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des Bebauungsplanesam.....

Ravensburg,den e
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan "BachstraBe / WeinbergstraBBe / Sanierungsgebiet
stidwestliche Unterstadt"

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt  geandert  durch  Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

Baunutzungsverordnung (BauNvVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.

466)
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Landesbauordnung fiir Baden- i. d. F. vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617), zuletzt
Wiirttemberg (LBO) geandert durch Gesetz vom 19.12.2000
(Gbl. S.760)
Gemeindeordnung (GemO) fiir i.d. F. vom 14.02.2006 (Gbl. S.20) m.W.v.
Baden-Wirttemberg 18.02.2006

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auBer Kraft.
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
MK 1.1 Kerngebiet §7 BauNVO
1.1.1 Zulassig im Kerngebiet (MK) sind folgende Nutzungen: §7(2) BauNVO

1. Geschafts, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
und Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen far far  kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Wohnungen flur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

6. sonstige Wohnungen nur oberhalb des Erdgeschosses.

1.1.2 Nicht zulédssig im Kerngebiet (MK) sind folgende Nutzungen: § 1 (5) BauNVO
1. Vergniigungsstatten,

2. Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GroBgaragen.
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GESUMDHEITZZENTRUM

KMOERGARTEN

Die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 7 (3)
BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und sind daher nicht zul&ssig.

§1(6)1

Flachen fiir den Gemeinbedarf, dem Kerngebiet
zugeordnet

§9(1)5

Einrichtungen und Anlagen:

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen,
hier: Kindergarten

Planungsrechtliche Festsetzungan

Fillschema der Nutzungsschablone
1 - Art der baulichen Nutzung

1

2 2 - hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3

3 - héchstzulassige Wandhdhe (WH) in m Gber NN
4 4 - hdchstzulassige Gebaudehdhe (GH) in m Gber NN

0

5 - Bauweise

GRZ0,7

452,90

GH
457,30

3.1

3.2

3.3

3.4

MaB der baulichen Nutzung
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)

§o (1)1

héchstzulassige Grundflachenzahl

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
50 % Uberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in
geringfigigem AusmalB sind zuldssig.

héchstzuldssige Wandhdhe in m G. NN

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Wandhéhe ist der
Schnittpunkt der AuBenwand mit OK Dachhaut.

héchstzulassige Gebaudehdhe in m (. NN

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der Gebaudehdhe ist
beim Flachdach OK Attika und beim Satteldach, Walmdach
OK Firstziegel bzw. Dachhaut.

Abgrenzung von unterschiedlicher Art und MaB der
baulichen Nutzung
Abgrenzung von unterschiedlichen Geb&udehdhen

§16(5)

BauNVO

BauGB

BauGB

BauNVO /
BauNVO

BauNVO /
BauNVO

BauNVO /
BauNVO

BauNVO

BEBAUUNGSPLAN
"BACHSTRASSE / WEINBERGSTRASSE / SANIERUNGS-
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4.
o/g/a !

4.2
« >

5.

Bauweise

offene / geschlossene / abweichende Bauweise
Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude-
langen Uber 50,0 m zulasssig.

Stellung der baulichen Anlagen - Hauptfirstrichtung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenzen

Baulinien

§9(1)2 BauGB

§ 22 (2,3,4) BauNVO

§9(1)2 BauGB

§9(1)2 BauGB

§ 23 (1,3) BauNVO

§ 23 (1,2) BauNVO

5.3 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen §23(5) BauNVO/
i.V.m.§§12,14 BauNVO
In der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Anlagen
fir die offentliche StraBenbeleuchtung, Anlagen fir die
Breitbandverkabelung sowie die Errichtung die der
Versorgung mit  elektrischer  Energie  dienenden
Niederspannungskabelleitungen und die notwendigen
Kabelverteilerschranke auf privaten Grundsticken zu
dulden.
6. Verkehrsflachen, hier Einfahrtsbereich §9 (1) 4,11 BauGB
b I 4
r——™ 7. Flachen fir Garagen (Ga), Gemeinschaftsgaragen (GGa), § 9 (1)4,22 BauGB
| | Carports (CP), Stellplatze (ST) und Gemeinschafts-
L—— stellplitze (GST) und deren Zufahrten
1. Im Bereich der Flachen fir den Gemeinbedarf:
Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Carports sind
grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.
Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze sind allgemein
zulassig.
2. Im Bereich des Kerngebietes:
Garagen, Gemeinschaftsgaragen und Carports sowie
Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze sind grundsétzlich
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen bzw.
innerhalb der hierfir vorgesehenen Flachen zulassig.
8. Flachen fiir Nebenanlagen §9(1)4 BauGB
Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO sind
allgemein zul&ssig.
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9. Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9 (1) 13 BauGB
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
zu fUhren.

10. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, §9 (1)20,25 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

10.1  Pflanzgebot von Baumen, Straucher und Hecken § 9 (1) 25a BauGB

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind
nachfolgende Hecken zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen:

I Geschnittene Hecke, Endhéhe ca. 110 cm
,/// Gehoélzart: Carpinus betulus - Hainbuche / Ligustrum
- vulgare - Liguster

PflanzgréBe: 125 - 150 cm

Durchbriche fir Zugange sind bei den im Plan

eingetragenen Heckenstandorten zulassig.

0 10.2 Pflanzbindung § 9 (1) 25b BauGB

Baume, die als zu erhaltende B&ume im Lageplan
gekennzeichnet sind, sind durch entsprechende Pflege
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Bei BaumaBnahmen
bzw. Eingriffen in den Wurzelbereich der Baume ist die DIN
18920 und RAS-LG 1 zu beachten.

Gegebenenfalls  sind  gleichwertige = Nachpflanzungen
vorzunehmen.

10.3 FD begrint §9(1) 20 BauGB

Flachdacher bei Neubauten sind zu begriinen. Sie sind mit
einer Substratschicht von mind. 8 cm Starke dauerhaft
extensiv zu begrinen.

o111t} 11, Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (GR-FR-LR) §9(1)21 BauGB
A1

GR1-FR1-LR1 - Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Grundstlicke Flurstiick Nr. 10, 8, 13,
11/3, 11/1 und zugunsten der Versor-
gungstrager

GR2-FR2 - Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Grundstlcks Flurstiick Nr. 8 und
zugunsten der Feuerwehr

LR3 - Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Ravensburg
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::: 12.  Planbereich §9(7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes
1.3 Nachrichtliche Ubernahme §9(6)  BauGB
5 Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
.4 Kennzeichnung §9(5)3 BauGB
X XXX Flachen, deren Bdden mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind.
K x xS Bei konkreten BaumaBnahmen, die in den Untergrund
eingreifen, ist in Abstimmung mit den zustandigen
Fachdienststellen des Landratsamtes Ravensburg im
Vorfeld zu prufen, welche MaBnahmen zur Prifung und
Sicherung der Altlasten vorzunehmen sind.
1.5 Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 (1) 1 LBO)
1. Far die mit @ gekennzeichneten Bauquartiere findet
im Plangebiet die Stadtbildsatzung in der jeweils glltigen
Fassung keine Anwendung (Abgrenzung gem. Ziffer 3.4 der
planungsrechtlichen Festsetzungen; betroffen sind die
rickwartigen Grundstlicksbereiche Bachstr. 35 - 49 sowie
Weinbergstr. 4).
Ansonsten gilt im Plangebiet die Stadtbildsatzung in der
jeweils gultigen Fassung.
2. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Zusammengebaute Garagen bzw. Carports sind in der
Gestaltung aufeinander abzustimmen.
3. Dachform §74(1)1 LBO
Zulassig sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) und
Flachdacher (FD).
Zulassige Dachform siehe Planeintrag.
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Fillschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften
Dachform

4, Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen §74(1)1 LBO

Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchldssiger
Bauweise einheitlich herzustellen.
Stellplatze sind in Rasenfugenpflaster zu errichten.

1.6 Hinweise
1. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
0! vorhandene Grundstlicksgrenzen
Flursticksnummern
88
handene Haupt- und Nebengebaude
// Vvor
7
geplanter Gebaudeabbruch
~~
PN
2. Archaologische Denkmalpflege
Falls im Zuge von BaumaBnahmen archaologische Fundstellen
(z.B. Mauern, Gruben, Bandschichten 0.4.) angeschnitten oder
Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen 0.4.), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu
benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.
3. Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern
der Leitungsbestand zu erheben. Etwaige erforderliche
Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu
Lasten des Veranlassers. Kabeltrassen sind in der Breite
von je 2,5 m links und rechts der Versorgungskabel
grundsatzlich von Baumpflanzungen frei zu halten.
4, Hoéhensystem
Die im Plan eingetragenen Hbhen beziehen sich auf das
,neue Hohensystem* Gber Normal Null (NN).
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1.6 Anlagen zum Bebauungsplan

1. Begriindung vom 02.03.2007 / 08.06.2007

Aufgestellt: Koordination:
Kressbronn, 02.03.2007 / 08.06.2007 Stadtplanungsamt Ravensburg / Aisenbrey
Ravensburg, 02.03.2007 / 08.06.2007

Biro fur Stadtplanung R.WaBmann Dunkelberg
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