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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik am 26.11.2014
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 29.11.2014
3. Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung am 29.11.2014
4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.12.2014
bis 23.12.2014
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss
durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 22.07.2015
6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 25.07.2015
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 03.07.2015
mit Begrindung vom 03.07.2015 gem. § 3 (2) BauGB vom 03.08.2015
bis 18.09.2015

8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO am

Ravensburg, den ..............
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom ............. tberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefuhrt.

Ravensburg, den ............. .
(OB ERBURGERM EISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am .............

Ravensburg, den .............

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.
Ravensburg,den e




TEIL I:

A.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB)

i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geédndert durch Gesetz vom.
11.6.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Ill 213-1-6), zuletzt geandert
durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg

i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S 581, ber. S. 698, zuletzt geéndert durch Gesetz v.
28.10.2015 (GBI. S. 870)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, einge-
sehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten im Geltungsbe-
reich alle bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft. In Ergédnzung der Planzeichnung
wird Folgendes

festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

A

Planungrechtliche Festsetzungen

; F

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO

1:1

Sonstiges Sondergebiet (S0) (§ 11 BauNVQ)

fweckbestimmung:

Alten-und Pflegeheim mit heimgebundenen Wohnungen und Produktionskiiche,
sowie Wohnungen fur Menschen mit Behinderung.

In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB iV mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Bauvorhaben
zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

Bebauungsplan

Seite 3von 12 Teil | — Textliche Festsetzungen

"Inklusionsprojekt auf dem Grundstuck St. Meinrad"



2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

Hochstzuldassige

4,6 Grundflachenzahl (GRZ)
EFH=452,15m Erdgeschossfullbodenhéhe mit
e Hohenangabe Gber Normal-Null - Abweichungen um +/- 30cm sind zulassig
Als Bezugshohe gilt der Erdgescholtrohfultboden
GH= Gebdudehdhe als
e Hochstgrenze tGber Normal-Null

=} BAUWEISE /| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

3.2 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVQ)

4, GARAGEN, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen / Stellplatzen / Nebenanlagen

Garagen (Ga), Stellplatze (5t) sowie Nebenanlagen (Na) nach § 14 BauNVO und
nach § 23 Abs. 5 5atz 2 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflachen und in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig

.
GalStNa
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5. VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist unverbindlich.

51 Strallenbegrenzungslinie

5.2 Bereich mit Ein- und
Ausfahrtsverbot

53 Offentliche Verkehrsfliache
besonderer Zweckbestimmung:

Fult- und Radweg

m Mischverkehrsflache

Offentliche Parkflache

54 Verkehrsgrin

6. VERSORGUNGSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

(-\] 6.1 Flachen der Versorgungsanlagen Elektrizitat
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7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDWIRTSCHAFT
(89 Abs_ 1 Nr_ 20, 25 a und b BauGB Art der Bepflanzungen sind der Pflanzliste zu entnehmen)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Hecken.

Innerhalb der festgesetzten Flache ist eine geschnittene

Laubhecke mit maximaler Héhe von 1,5 m mit einer Pflanzenqualitat

von mind. 125-150 cm, 2 x v. mit Ballen zu pflanzen. Es sind ausschliellich Hainbuche
(Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustre vulgare) zu verwenden.

Zur offentlichen Verkehrsflache missen Einfriedungen um

mindestens 0,50 m zuriickversetzt sein.

Pflanzung von Baumen (Pflanzgebot)

Gemal Eintragung im Lageplan sind standortgerechte mittel- bis grolkronige Laubbaume
mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm (STU 18-20 cm), gemessen in 1,0 m Hohe
oder als standortgerechter Solitarlaubbaum mit einer Hohe von mind. 300-400 cm, gemafk
den Giitebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916

zu pflanzen. Arten entsprechend Pflanzenliste in der Anlage. Abweichungen um

bis zu 2 m vom festgesetzten Standort sind zulassig. Die Baume sind durch fachgerechte
Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei
Baumalnahmen sind die Vorgaben der DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege in
der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)

Die bestehenden Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und zu
sichern. Bei Durchfiihrung von Baumaflnahmen sind die Vorgaben der DIN 18920,
RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.

Bebauungsplan
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7.4 Offentl. Grunanlagen

ey 7.5 Zweckbestimmung Spisliplatz
)
7.6 Minderung von Lichtimmissionen
Der Einsatz von Skybeamem, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die
fiachenhafte Beleuchtung von Fassaden sind nicht zuléssig,
7.7 Verwendung insektenschonender Beleuchtung
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. Natrium-Niederdrucklampen oder
Lampen mit gleicher Funktionserfillung - LED) zu verwenden, die volistandig und dicht
aingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehause, der Lichtstrahl ist nach unten
auszurichten, Flachig angestrahite Wande sind zu vermeiden.
7.6 Verwendung reflexionsarmer Photavoltaik- und Solarthermieaniagen
Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden.
Die Anlagen darfen nicht mehr als 8 % polarisiertes Licht (4 % je Solarseite) reflektieren. Die
Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei FY-Anlagen
entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristaline Module aus mattem Strukturglas 2u
verwenden.
7.9  Arenschutz
Rodungen sind ausschlieBlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufibren, um keine Verbotstathesténde nach § 44 BNatSchG auszuldisen
8. GEHRECHT
(§9 Abs. 1 Nr21 BauGB)
— T T—1 8.1 MitGehrecht far die Aligemeinheit zu belastende Flachen
e —
9. PLANBEREICH / SONSTIGE FESTSETZUNGEN
(59 Abs. 7 BauGB)
9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
9.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
e —
oo | 93 Grenze des Vorhaben- und ErschiieBungsbereiches
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= Ortliche Bauvorschriften

1. Dachform und Dachneigung in Grad (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdacher von Hauptbaukarpern
sind gemal den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplans
festgesetzt. Die Dachneigung und Dachform ist symmetrisch auszufihren.

2. Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel usw.) oder sonstige
Eingriffe in geneigte Dacher gem. §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachaufbauten oder sonstige Eingriffe (z.B. Balkone) sind unter folgenden
Voraussetzungen zulassig:

- ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60% der jeweiligen
Gebadu-deldnge (Aullenkante Aulenwand zu Aullenkante AuBenwand) oder

- mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40% der jeweiligen
Gebdude-lange (Aulfenkante Aulenwand zu Aulenkante Aulienwand) und

- je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten und

- Mindestabstand zum First 0,80m (parallel zur Dachflache vom hachsten Punkt
des Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) und

- Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80m (parallel
zur
Dachflache vom Niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum hochsten Punkt des
Dachaufbaus gemessen) und

- Mindestabstand zum Ortgang 1,00m {Auftenkante Aufenwand) und

- Mindestabstand zu Kehlen 1,00m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des
Dachaufbaus) und

- Mindestabstand zu Graten 1,00m (horizontal gemessen vom hdchsten Punkt des
Dachaufbaus) und

- Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00m (Aufenkanten)
und

- Die traufseitige Wandhohe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis
Oberkante
Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70m betragen.

Hinweis zur Baugesuchbewertung nach § 34 BauGB oder bei Definition des
Befreiungsrahmens nach § 31 BauGB gilt bei sehr zuriickhaltender Anwendung
erganzend:

Abweichungen von den vargenannten Maflen sind maglich, wenn dadurch eine gute
gestalterische Losung unterstiitzt wird.

Abweichungen von den aben genannten Malen sind nur in Abstimmung mit dem SPA
und der Amtsleitung maglich.
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Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fiir die Fassadengestaltung sind glénzende Malerialien und grelle Farben
sowie verspiagelte Glasflachen unzulassig.

Stellplétze (§ 47 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stellplatze im Bereich der Sunthaimstrale, in direkter Angrenzung an die Galgenhalde
und im Bereich der Anlieferung sind in wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.
Zusatzlich missen in Richtung Granflachen Rinnen zur Wasserflhrung eingesetzt werden.
Die Bel&ge sind mit Gefélle in Richtung Griinflachen herzustellen, ebenfalls mit Rinnen zur
Grinflache. In den Grinfldichen missen Mulden ausgefhrt werden mit einem Notiberlauf
mit Einleitung in den Kanal. Alternativ konnen in den entsprechenden Grinanlagen
Zisternen mit Drosselablauf verbaut werden.

Dachbegrinung und Dachterrassen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachd&cher sind mit einer Subsftratschicht von mind. 10 em zu versehen und
Zu begriinen. Die Begrinung dient dann als Kompensation.

Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und erforderliche

Flachen far technische Aufbauten,

Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind zu begrunen.

Bebauungsplan
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1. HINWEISE (keine Festsetzungen)

1.1  Ordnungswidrigkeiten

Verstolle gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

1.2 Fillschema fur Nutzungsschablone

Flanungsrechiliche 1 Art der baulichen Nutzung
Festsetzungen £
1 2 2 Héhe baulicher Anlagen
5 3 Grundflachenzahl
i 4 Geschossflachenzahl
5 B 5 Baumassenzahl
6 Bauweise
S e 7 Dachform / Dachneigung in Grad
g (SD = Satteldach; WD = Walmdach; FD = Flachdach)

1.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind befestigte Flachen
(Zufahrten, Wege etc.) mit wasserdurchldssigen Beldge herzustellen.

14 §1a(2u 3)BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u. 7/ BBodSchG fordern einen sparsamen
und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen.

Deshalb ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgangs mit dem Boden bei den
Bauarbeiten zu achten - siehe Broschiire "Bodenschutz beim Bauen".

1.5 Die Stadt Ravensburg befirwortet grundsatzlich die Nutzung regenerativer Energien.
Es wird empfohlen, bei Baumaflinahmen eine Beratung zur Optimierung energetischer
Belange wahrzunehmen.

16 Nach § 20 DSchG
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauemn, Graber, Gruben,Brandschichten) entdeckt }werden, ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4 Werktags nach Anzeige, unverdandert im Boden zu

belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung
ist einzurdumen.

1.7 Die eingeraumte Maoglichkeit zur Umwandlung von versiegelten Stellplatzflachen zu
unversiegelten Flachen muss bei deren Umsetzung durch einen Fachbauleiter begleitet

werden, so auch bei der separaten Lagerung von organoleptischem Material auf separaten
Haufwerken zur Beprobung und Deklaration.

1.8 Drainagen zum Schutz des Gebaudes vor Durchfeuchtung sind nicht zulassig. Der Bau
einer wasserdichten Unterkellerung wird empfohlen.

Bebauungsplan

"Inklusionsprojekt auf dem Grundstiick St. Meinrad"

Seite 10 von 12 Teil | — Textliche Festsetzungen



PLANUNTERLAGE

Die verwendetet Plangrundlage ist auf dem Stand von 22.05.2015.

F U Flurstiicksgrenzen mit
524 T Flursticksnummer

2 Haupt- / Nebengebaude, Bestand

T 3 bestehende Hohenangaben i N.N

@,D 4 Standort fur Abfallbehalter

Fio § 5 zu fallende Baume
2
6. unterirdische Elektroleitung
20 kV-Kabel

ANLAGE

Pflanzenliste

Pflanzung von standortgerechten mittel- bis groBkronigen Laubbaumen oder Solitdrlaubbdumen
Pflanzqualitdt mindestens H mB StU 18 - 20 cm oder Sol 300-400 cm, gemalk den Gitebestimmungen fur
Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden
sein. Befestigung mittels Dreibock oder Unterflur.

Baume in Grinflachen (H. 3xv. mDb, STU 18-20cm):

Acer campestre Feldahom Prunus padus Traubenkirsche
Acer platanoides Spitzahom Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Wildkirsche Quercus petraca Traubeneiche
Salix caprea Weide
Tilia cordata Winterlinde
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Aufgestellt:
Ravensburg, den 03.07.2015/30.11.2015
Stadtplanungsamt / Herbst

Rosol
Stadtplanungsamt

Frieder Wurm

\ wurm
architektur
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich in

der Ravensburger Weststadt zwischen der "Sunthaimstraf3e” und der Stral3e
"Galgenhalde". Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 793/5 und Teile von 990
(6ffentliche Stral3e). Das Plangebiet weist eine Gesamtgréf3e von ca. 10.800 m2 auf.
Die Anbindung ist Gber die vorhandene "Sunthaimstraf3e" und die "Galgenhalde"
sichergestellt. Die Erreichbarkeit des tGibergeordneten Verkehrsnetzes ist tiber die
"Meersburgerstral3e" an die B30 gegeben. Im Rahmen des 6ffentlichen Nahverkehrs
ist in ca. 150m Entfernung die Haltestelle des offentlichen Busnetzes erreichbar.

Die Ravensburger Innenstadt liegt ca. 1,3km 0stlich des Vorhabengebietes.

Das nachste erreichbare Nahversorgungsgebiet mit Lebensmittelmarkt, Backer, Apo-
theke, Postbank, Kreissparkasse und Frisor befindet sich ca. 400m westlich des Vor-
habengebietes an der Mitteldschstral3e. Im Umfeld des Plangebietes befindet sich

ein Wohngebiet.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich in der Weststadt von Ravensburg. Die Galgenhalde ist
ein weitestgehend erhaltenes Wohngebiet aus den 1950er Jahren mit einer Mi-
schung aus Zeilen- und Einfamilienhausbebauungen. In diesem Quartier wohnen ca.
1.200 Personen. Durch eine zentrale und trotzdem griine Lage mit entsprechender
Nahversorgung stellt sie einen qualitativen Lebensraum dar.

Aktuell finden umfangreiche Modernisierungen und Ausbauten statt, somit erfolgt
auch ein Wandel bei der Bewohnerstruktur. Immer mehr junge Familien ziehen hier
her. Durch die kleingliedrigen Strukturen und den engen Stral3en herrscht ein Stell-
platzmangel. Der geplante Neubau und die damit einhergehende Quartiersaufwer-
tung reagiert auf diesen Zustand. Bestehende 6ffentliche Stellplatze werden im
Rahmen der vorliegenden Planung in ihrer Anzahl beibehalten und bei den privaten
Stellplatzen werden neue geschaffen um die Situation leicht zu entscharfen. Das Ge-
lande fallt innerhalb des Plangebietes von West nach Ost um ca. 9m ab. Das Vorha-
bengebiet umfasst das Grundstiick der Stiftung Liebenau sowie Teile des 6ffentli-
chen Verkehrsraumes. Das Alten-und Pflegeheim St. Meinrad befindet sich bereits

auf dem sudlichen Grundstucksteil.
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Abb. 1: Plangebiet; Lage im Raum

=
-

3. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Das bebaute Grundstiick des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum der
Stiftung Liebenau. Die Flache des Flurstiickes 990 (Galgenhalde) befindet sich im
Eigentum der Stadt Ravensburg. Im Rahmen der Planung wird die Grundstiicksgren-
ze im Norden zwischen der Stadt und der Stiftung Liebenau geringfligig angepasst.
Die Details hierzu regelt der stadtebauliche Vertrag zwischen Stadt und Vorhaben-

trager. Bei dem Flachentausch handelt es sich um Flachen <50mz2.
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4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Im Plangebiet besteht derzeit mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Alten-
und Pflegeheim St. Meinrad"”, Ravensburg, vom November 2001 wirksames Bau-
recht. In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist der grof3te Teil des Plangebie-

tes als Sondergebiet festgesetzt.

5. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverbands Mittleres Schus-
sental ist der Planbereich als Sondergebiet dargestellt. Die Umgebung ist als Wohn-
bauflache dargestellt. Das Gebiet grenzt an Griinflache mit Sichtbeziehung in Rich-

tung Stadt.

Abb. 2: Flachennutzungsplan
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6. ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche Infrastruktur

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzt im Norden
an die bestehende Verkehrsflache der Galgenhalde an. Die innere Erschlie3ung des
Plangebiets erfolgt von Norden (Galgenhalde) und Osten (Sunthaimstral3e). Direkt
vor dem Haupteingang des Neubaus im Norden befinden sich 2 private Stellplatze,
weitere, dem Gebaude zugeordnete Stellplatze, befinden sich im Osten des Plange-
bietes. Die Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze an der Galgenhalde bleibt unverandert,
sie werden jedoch neu und klarer strukturiert.

Die Durchwegung des Plangebietes ist hauptsachlich privater Nutzung unterlegen.
Im Bereich der geplanten Grinflachen werden private Flachen der offentlichen Nut-
zung Uberlassen. Im Westen befindet sich ein 6ffentlicher Gehweg (Opfenwangweg),
der weiterhin bestehen bleibt. Fur die ausreichende Beleuchtung auf privaten Fl&-
chen und Zugangen sorgt der Vorhabentrager. Die privaten Stellplatze des beste-
henden Alten- und Pflegeheims werden teilweise verlegt und im Verfahrensgebiet

nachgewiesen.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit den erforderlichen technischen Medien erschlossen. Diese lie-
gen im Stral3enraum der Galgenhalde.
Die KanalerschlieRung verlauft ausschlief3lich innerhalb des 6ffentlichen Stral3en-

raumes, hierbei wird an den Kanal im Bereich der Galgenhalde angeschlossen.

Soziale Infrastruktur

Auf dem Grundstiick des Plangebietes besteht bereits das Alten-und Pflegeheim
St.Meinrad. In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes befindet sich reines
Wohnen in Reihenh&usern und Ein-Zweifamilienh&usern. Die Innenstadt liegt

ca. 1,3 km ostlich des Vorhabengebietes. Das nachste erreichbare Nahversorgungs-
gebiet mit Lebensmittelmarkt, Backer, Apotheke, Postbank, Kreissparkasse und Fri-

sor befindet sich ca. 400m westlich des Vorhabengebietes an der Mitteldschstrale.
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7. REGENWASSERRUCKHALTUNG

Zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Bodens ist das Bodengutachten der
Firma HPC AG vom 26.08.2014 herangezogen worden. Die Baugrunderkundung be-
trifft das Areal St. Meinrad in der Galgenhalde, Ravensburg. Die Auswertung dieses
Gutachtens in Bezug auf Regenwasserruickhaltung wurde durch das "Ingenieursbiro
Rolf Witschard GmbH" erarbeitet. Diese Auswertung sieht zur Kompensation des an-
fallenden Regenwassers eine Begriinung der Flachdéacher vor.

Terrassen mussen mit Gefalle in Richtung Rasenflache ausgefihrt werden. In der
Rasenflache werden die anfallenden Regenmengen dann gespeichert und anschlie-
Rend versickert.

Private Stellplatzflachen auf dem Verfahrensgebiet missen in wasserdurchlassigem
Material ausgefuihrt werden. Diese mussen mit Gefalle in angrenzendes Griin und
mit Mulde, zur verzdgerten Versickerung, ausgefuhrt werden. Die Durchlassigkeit
des Belages und die Mulde dienen dann als Retention zur verzdgerten Einleitung in

den Mischwasserkanal.

8. BODEN / BAUGRUND

Eine Nutzung des Vorhabengebietes als Sondergebiet (SO) fuhrt zu einer teilweisen
Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelter bzw. unbebauter Flache.

Gemal 8 4 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) haben bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwa-
gung vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten
oder unbebauten Flachen insbesondere zu priufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung
von bereits versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen mog-
lich ist. Die Festsetzungen biindeln die notwendigen Stellplatze und eréffnen die
Moglichkeit, bisher asphaltierte Stellplatzflachen zu entsiegeln und in Griinflachen
umzuwandeln, diese Malinahmen sind durch einen Fachbauleiter zu begleiten. Die
Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung ist ge-
nerell hoch einzustufen, da hierdurch Bodenfunktionen verlorengehen. Grundsatzlich
entspricht die Verdichtung im bebauten Innenbereich der Vorgabe zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden.

Im Vorhabengebiet sind recycelte Materialien vorzufinden. Hierbei handelt es sich
um eine Verfullung mit recyceltem Material des ehemaligen St. Meinrad. In Vorberei-

tung auf die geplante MaRnahme wurde ein Baugrundgutachten erstellt. Im Bereich
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des geplanten Neubaus sind 4 Rammkernsondierbohrungen und 4 Rammsondierun-
gen Typ DPH niedergebracht worden.
Die Auswertung der Laboruntersuchungen hat flr das Vorhabengebiet folgende Er-

gebnisse ergeben:

"Auf dem Untersuchungsgeléande wurde in allen Bohrungen ein sandiger, schluffiger,
humoser Oberboden mit vereinzelten Ziegelresten und einer Machtigkeit zwischen
ca. 0,1 mund 0,4 m und weicher Konsistenz aufgeschlossen.

Unterhalb des Oberbodens folgt eine schluffige, sandige, kiesige, weiche bis steife
Auffullung. Die Auffullung setzt sich aus Abbruchmaterial (Beton-, Ziegel-und Flie-
senreste) des ehemals auf dem Geldnde vorhandenen Gebaudes und Tallehm zu-
sammen. Lokal wurden Hohlraume in den Auffullungen beobachtet. Die Wasserge-
halte liegen zwischen 12% und 21%. Die Sieblinie des Abbruchmaterials ergab einen
stark schluffigen Kies mit 15% Feinanteilen. Die Auffullungen reichen bis in eine Tie-

fe von 0,7 m bis 2,4 m."

Aus dem Bodengutachten der Firma HPC AG vom 26.08.2014 im Bereich des ge-
planten Vorhabens gehen alle Informationen und Kennwerte zur Herstellung und
Griundung eines Neubaus hervor. Organoleptisch auffalliges Aushubmaterial aus
dem Bereich des verfillten ehemaligen UG sollte zur Deklaration aus einem separa-
ten Haufwerk gelagert und beprobt werden. Diese MalRnahmen sollten durch einen
Fachbauleiterbegleitet werden.
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9. KLIMA

Der Klimaanalyse der Stadt Ravensburg fir den Raum Galgenhalde, ist zu entneh-
men, dass sich das Vorhabengebiet in einem Bereich mit geringer Volumenstrom-
dichte befindet.

Volumenstromdichte von kleiner [50m”3/(ms)].

Das Plangebiet ist dem Siedlungsraum zuzuordnen. Es bestehen die typischen bio-
klimatischen Belastungen und verkehrsbedingten Luftbelastungen der Siedlungsbe-
reiche. Die bestehenden Griunflachen und Baume wirken ausgleichend auf das lokale
Kleinklima. Offentlich entfallende Baume werden in gleicher Anzahl und Qualitat neu
gepflanzt. Zusatzliche Belastungen werden durch Festsetzungen von Mal3Bhahmen
der Verminderung der Luftverunreinigung sowie den Anpflanzungen und Pflanzbin-
dungen vermieden. Fir die Versiegelung durch die Bebauung werden Teile der As-
phaltflache in eine Grunflache umgewandelt und somit die kleinklimatische Wirksam-
keit der Flachen verbessert.

Abb. 3: Klimafibel Volumenstréme - Kaltluftvolumen

Kaltluftvolumenstrom nach 1h
Volumenstromdichte [m ™ 3/{ms)]
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= 10-25
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Abb. 4:  Klimaanalyse (GIS Ausdruck)

Potentielle Kaltluftstaubereiche

Bl oo reliebedingt
P Kalufistau an Wald- und Siediungsrandem

Kalthufiztau an Siedlungsrandern
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10. IMMISSIONEN
Schallimmissionen
Das Vorhabengebiet ist auf Grund der rAumlichen Lage nicht als durch Larm
vorbelastet einzustufen. Es wird davon ausgegangen, dass die Werte der
DIN 18005 im Plangebiet nicht tberschritten werden. Ausgehend durch den geplan-
ten Neubau und dessen Betrieb als Wohnhaus fir Menschen mit Behinderung ist

nicht mit einer erhdhten Beeintrachtigung zu rechnen.

Abb. 5: Larmanalyse (LIS Larmlnformatlonssystem Ausdruck 12. 2014)

,__ﬂ—“ r“lm Hnﬁi i:v::|_m!"

Geruchsimmissionen
Es sind weder durch die Umgebung, noch durch das geplante Vorhaben Geruchsbe-

lastigungen zu befurchten.
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11.

12.

13.

SOLARE NUTZUNG

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Baufensteranordnung nach Osten ausgerichtet,
durch die Festsetzungen der Dachformen kénnen solare Potenziale durch ausrich-

tende MalRhahmen erreicht werden.

NATUR UND LANDSCHAFT

Das Ortsbild im Plangebiet wird durch bestehende Geb&ude geprégt. Beziige zum
Talraum der Schussen bestehen durch Sichtverbindungen aus dem Plangebiet. Die-
se werden durch das Planvorhaben nicht betroffen und bleiben erhalten. Somit hat
das Gebiet weiterhin Qualitaten zu Naherholung. Durch den Bebauungsplan bleiben
die gebietstypischen Strukturen und das ausgewogene Verhaltnis von Gebauden zu
Freiflachen gewahrt. Siehe Punkt 16. "Schutzgut Artenrechtliche Belange". Aus dem
Artenschutzbericht und der Relevanzuntersuchung "Alten- und Pflegeheim
St.Meinrad" von Herrn Luis Ramos vom 05.07.2015 geht zusammenfassend folgen-
des hervor: Am Vorhabengebiet befinden sich einige Fledermause, jedoch ist keine
dort beheimatet. Aufgrund des geringen Eingriffes in den Baumbestand ist keine Ge-
fahrdung der Flederméuse zu erwarten. Auch das Bauvorhaben selbst stellt keine

Einschrankung oder Geféahrdung der Flederméuse dar.

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Der Eigentumer des privaten Flurstiicks beabsichtigt einen Neubau mit 24 Platzen far
Menschen mit Behinderung zusatzlich zum bestehenden Alten- und Pflegeheim zu
schaffen. Somit kénnten vorhandene Strukturen des Alten- und Pflegeheimes St.
Meinrad genutzt werden. Die geplanten Baumalinahmen entsprechen nicht den bis-
herigen Festsetzungen des derzeitigen Bebauungsplanes. Das aktuelle Baufenster
im Nordosten wird zugunsten des neuen Baufensters im Westen aufgegeben. Die
Ansiedlung des Inklusionsgebaudes im Wohnquartier Galgenhalde dient dem de-
zentralen Prinzip zur Unterbringung von Menschen mit Behinderung und somit dem
Inklusionsgedanken. Bereits bestehende Infrastrukturen des Alten - und Pflegehei-
mes konnen fur den Neubau mitbenutzt werden, so entstehen Synergien und eine
wirtschaftliche Nutzung. Der Neubau erzeugt weitere innerstadtische Arbeitsplatze.
Durch die Aufstellung des neuen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Inklusions-
projekt auf dem Grundstiick St. Meinrad" sollen die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die Umsetzung des Vorhabens geschaffen werden.
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Um einen Mehrwert fiir das Quartier zu erzeugen, wird im Zuge der baulichen
MalRnahme die Gestaltung der Auf3enanlagen dahingehend verandert, dass ein
Quartierspark entsteht mit Aufenthaltsflachen fur benachbarte Anwohner und Be-
wohner der Einrichtungen. Dabei wird der 6ffentliche Verkehrsraum der Galgenhalde
leicht verandert. Die Stellplatzaufteilung wird zugunsten neuer Grinflachen umorga-
nisiert. Die 6ffentlichen Stellplatze werden in gleicher Anzahl wiederhergestellt. Zu-
satzlich bendtigte private Stellplatze fir Neubau und Bestand werden auf dem
Grundstiuck des Vorhabentragers nachgewiesen. Weitere private Stellplatze werden
erganzt um die Parksituation zu entlasten. Bei der Grinanlagenschaffung und der
Umstrukturierung der Stellplatze, ist auch ein stadtisches Flurstiick Teil des Verfah-
rens. Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens, soll die Grundstiicksgrenze zwi-
schen den beiden Flurstiicken angepasst werden. Die Vorraussetzungen, das Be-
bauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchzuftih-
ren, sind erfullt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsgefiiges von
Ravensburg und ist erschlossen. Die zulassige Grundflache i.S.d. 8 19 Abs. 2
BauNVO betragt weniger als 20.000m2. Im beschleunigten Verfahren wird gem. §
13a Abs. 2 BauGB von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-

senden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

14. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zugrunde gelegt:

Verlegung des bestehenden Baufensters

Sicherung von Stellplatzen und Garagen

Aufwertung der Grunflachen zu einem "Quartierspark"

Festsetzung eines Sondergebietes gem. § 11 BauNVO

Festsetzung von Gebaudehdhen, Dachformen und -neigungen

Festsetzungen zur grinordnerischen Planung
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15. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Art der baulichen Nutzung:

Das Plangebiet wird als sonstiges Sondergebiet (SO) und Verkehrsflache sowie
Grunflache gemald 8 11 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht der Festsetzung des
bisher gultigen Bebauungsplanes. Das Gebiet wird ausschlieflich fur die Unterbrin-
gung alter und /oder pflegebedurftiger Personen, sowie Personen mit Behinderung
festgesetzt. Um die Kanalisation zu entlasten, wird auf privatem Grundsttick im Be-
bauungsplan die Verwendung wasserdurchlassiger Belage und Begrinungen fir

Flachdéacher festgesetzt.

Mal? der baulichen Nutzung:

Es wird die gleiche Grundflachenzahl wie im rechtskraftigen Bebauungsplan festge-
setzt. Die Regelung der Hohe des Gebaudes bzw. der Geb&audeteile erfolgt durch die
Festsetzungen der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen. Die Festsetzungen
zur Gebaudehohe ergeben sich aus dem stadtebaulichen Kontext. Es ist flr Bestand,
Neubau und Nachbargeb&ude eine ausreichende Belichtung und Besonnung ge-
wahrleistet.

Die zulassigen Geb&audevolumen kdnnen mit extensiv begriinten Flachdachern mit
einer Neigung von 1°- 5° versehen werden. Im bestehenden Baurecht ist das Baufeld
im Osten des Grundstucks. Aufgrund einer Gebietsanalyse und in Abstimmung zwi-
schen Vorhabentrager und Stadt einigte man sich auf den Bereich im Westen.

Somit steht das geplante Gebaude in der Verlangerung des Bestandgebaudes.

Die EFH des Neubaus wird bei 459,25m Uber N.N. festgelegt.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache:

Zur Sicherung auskdommlicher Gebaudeabstande wird im Planungsgebiet fur die bau-
lichen Anlagen offene Bauweise festgesetzt. Es wird ein landschaftsbildvertraglicher
Siedlungsabschluss gewabhrleistet, da eine bauliche Verdichtung an den Siedlungs-
randern gemindert wird und in der Fernwirkung das Siedlungsbild, eines durch ein-
zeln stehende Gebaude gepragten Ortsteils gewahrt bleibt. Der geplante Neubau-

korper stellt sich in Ostrichtung entlang des "Opfenwangweges" im Westen.

Garagen, Stellplatze und Flachen flir Nebenanlagen:

In dem bereits bebauten Bereich des Plangebietes regelt sich die Zulassigkeit von
Nebenanlagen aufgrund des vielfaltigen Bestandes nach den Bestimmungen

des § 14 BauNVO. Stellplatze sind nur auf ausgewiesenen Flachen zulassig und fol-
gen den Bestimmungen nach § 12 BauNVO.

Zusatzlich zu den notwendigen Stellplatzen des Neubaus, entstehen entlang der
"Sunthaimstraf3e" weitere private Stellplatze zur Entlastung der 6ffentlichen Flachen
im Bereich der "Galgenhalde". Im 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich die
Anlieferung des Bestandsgeb&udes, hier befindet sich eine Be- und Entladeflache fur
LKW’s. Der Verkehr im Bereich der "Galgenhalde" und der "Sunthaimstraf3e" wird in
seiner Art, Frequentierung und Flache durch das vorliegende Vorhaben nicht wesent-

lich verandert.

Verkehrsflache:

Die Galgenhalde und die Sunthaimstraf3e sind in den bestehenden
Flurstticksgrenzen und entsprechend den vorhandenen Nutzungen als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt, um die Erschliel3ung des bereits bebauten Grundstiicks und
die Bewirtschaftung der offentlichen Griinflache zu sichern. In der neuen Situation
werden die Stellplatze keine umfahrbare Insel mehr darstellen. Die 6ffentlichen Stell-
platze reihen sich entlang der "Galgenhalde". Weitere Stellplatze befinden sich zur
rechten Seite vor dem Haupteingang des Neubaus. Der "Opfenwangweg" ist als Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "Ful3- und
Radwegq" festgesetzt. Diese Nutzungen sind bereits Bestand und werden in ihrer
Nutzung nicht verdndert. Im Bereich der "Galgenhalde" finden in der Stellplatzanord-
nung Verédnderungen statt. Die "Sunthaimstraf3e" bleibt weiterhin als Einbahnstral3e

erhalten, um bestehende o6ffentliche Stellplatze weiterhin nutzen zu kénnen.
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Es finden im Bereich der offentlichen ErschlieRung keine weiteren Anderungen statt.
Die privaten Verkehrsflachen innerhalb des Grundstiicks der Stiftung Liebenau blei-

ben in ihrem Bestand erhalten. Entlang der "Sunthaimstraf3e" besteht weiterhin Ein -
und Ausfahrtsverbot. Die kleinen privaten FuBwege werden in Abstimmung mit dem
Neubau neu angelegt. Hierbei wird entlang der Grenze im Norden eine Wegeverbin-
dung zwischen bestehendem FuRweg aus dem Wohngebiet entlang der Galgenhal-
de in Richtung Innenstadt hergestellt.

Im Norden direkt an der Grundstiicksgrenze entsteht ein Spielplatz auf 6ffentlichem

Grin. Dieser Ort soll einen Begegnungspunkt im Sinne der Inklusion erzeugen. Hier
sollen sich sowohl Bewohner, Anwohner sowie Besucher aufhalten konnen und mit-

einander in Kontakt treten.

Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser:

Die Ruckhaltung des Regenwassers erfolgt auf dem Dach des Neubaus auf einer ex-
tensiven Begrunung. Private Stellplatze werden mit wasserdurchlassigen Belagen
befestigt. Diese missen mit Gefélle in angrenzendes Griin und

mit Mulde, zur verzdgerten Versickerung, ausgefuhrt werden. Die Durchlassigkeit
des Belages und die Mulde dienen dann als Retention zur verzdgerten Einleitung in

den Mischwasserkanal.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft:

Bei diesem Verfahren handelt es sich um ein beschleunigtes Verfahren nach

13a BauGB. Es werden keine wesentlichen Verdnderungen der bestehenden Fest-
setzungen des Bebauungsplanes erzeugt. Ziel ist die Herstellung eines ergdnzenden
Neubaus auf privater Flache, entfallende Grunflachen sollen zur Schaffung eines
Quartiersgrun an anderer Stelle wiederhergestellt werden. Bei der Neustrukturierung
der offentlichen Stellplatze und Verkehrsflachen werden versiegelte Flachen und Tei-
le der privaten asphaltierten Flachen riickgebaut und begrunt. Die weiteren Festset-

zungen dienen dem Artenschutz.
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Pflanzbindung / Pflanzgebot:

Auf 6ffentlichem Bereich sind die, fur das Vorhaben gerodete B&dume in gleicher An-
zahl neu zu bepflanzen. Auf privater Flache wird ein Pflanzgebot festgesetzt. Die Be-
pflanzung ist der Nutzung unterlegen. Es ist eine geeignete Bepflanzung entspre-
chend der Pflanzliste herzustellen.

Die Pflanzgebote von Baumen und Strauchern in den 6ffentlichen Grinflachen si-
chern ebenfalls die landschaftsplanerische und 6kologisch erforderliche Begrinung
der offentlichen Flachen.

Zur Sicherung, dass die Pflanzungen zeitnah und 6kologisch wirksam werden, sind
bei den Pflanzgeboten Mindestpflanzqualitaten festgesetzt, die nicht unterschritten
werden durfen, diese sind ebenfalls der Pflanzliste zu entnehmen. Im Norden direkt
an der Grundstiicksgrenze soll ein Spielplatz auf 6ffentlichem Griin entstehen. Dieser
Ort soll einen Begegnungspunkt im Sinne der Inklusion erzeugen. Hier sollen sich
sowohl Bewohner, Anwohner sowie Besucher aufhalten kdnnen und miteinander in

Kontakt treten.

Ortliche Bauvorschriften:

Die Vorschriften zur &uf3eren Gestaltung baulicher Anlagen (Dachform, Dachnei-
gung, Dachaufbauten und Fassadengestaltung) dienen dem gestalterischen Einfu-
gen in die vorhandenen Baustrukturen sowie einer orts- und landschaftsbildvertragli-

chen Bebauung im Bereich der Galgenhalde in der Weststadt.
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16. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Schutzgut Mensch

Das bestehende Gebaude sowie der Neubau entsprechen der
Arbeitsstattenrichtlinien (ASR). Durch die Positionierung des Neubaus in Nord-Stud
Richtung sind keine nennenswerte Verschattungen oder Beeintrachtigungen der
angrenzenden Wohngebaude zu erwarten.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt und es sind somit keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Die Verkehrsflachen im Gebiet, wie der Parkplatz und die Erschlie3Bungsstral3en be-
sitzen keine Naherholungsfunktion. Die Freianlagen des Pflegeheimes sind im Zu-
gangsbereich mit gestalteten Aufenthaltsmaoglichkeiten fir die Bewohner

von St. Meinrad ausgestattet. Diese kdnnen auch von Anwohnern benutzt werden.
Die wichtige Fuliwegebeziehung zum Naherholungsraum an der Schussen verlauft
weiter im Stiden des Plangebietes von der SunthaimstralRe aus in den Talraum. Die-
se Verbindung wird durch das Planvorhaben nicht betroffen und die
Naherholungsfunktion somit nicht gestort. Eine erhebliche Beeintrachtigung des

Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch Pflanzbindungen wird sichergestellt, dass die wesentlichen GroR3bdume erhal-
ten bleiben. Ein Bergahorn und eine Hainbuche im Bereich des neuen Gebaudes
und zwei weitere Baume im Bereich der 6ffentlichen Stellplatze sowie der privaten
Stellplatze an der Sunthaimstrafl3e werden gerodet. Durch Pflanzgebote fur standort-
gerechte Laubbaume wird der Ersatz der entfallenden Baume langfristig sicherge-
stellt. Gefahrdete Tier und Pflanzenarten werden nicht betroffen. Die Umwandlung
einer bisher asphaltierten Stellplatzflache in eine Griinflache ersetzt die Grinflache,
in die durch den geplanten Bau des Gebaudes eingegriffen wird. Die Festsetzung
von Pflanzgeboten auf der neuen Grunflache erhéht deren Strukturvielfalt. Aufgrund
der 0.g. Mal3nahmen und Festsetzungen sind keine negativen Auswirkungen und er-

heblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut zu erwarten.
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Artenschutzrechtliche Belange

Aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht ist der Eingriff in den
Geholzbestand und die mdglichen Auswirkungen des Gebaudes auf Fledermause
und ihre Flugwege relevant. Die Ba&ume weisen keine wertvollen Strukturen (Totholz,
Hohlen) auf. Vorkommen von wertgebenden (streng geschitzten, gefahrdeten oder
sonst naturschutzrelevanten) Vogelarten in den Baumen sind angesichts der Lage im
Siedlungsbereich und der hohen Besucher- und Fahrzeugfrequenz mit Sicherheit
auszuschlie3en. Auf Flugwege und Vernetzungslinien von Fledermé&usen in diesem
Gebiet ergeben sich keine Auswirkungen durch das Vorhaben. Es konnten zwar ei-
nige Fledermause im Vorhabengebiet festgestellt werden, jedoch sind dort keine be-
heimatet. Aufgrund des geringen Eingriffes in den Baumbestand ergeben sich somit
keine Einschrankungen oder Gefahrdungen auf die Fledermé&use. Die Ergebnisse
der Untersuchung werden als Anlage angehangt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren besonders oder streng ge-
schutzten Pflanzen- und Tierarten vom Planvorhaben betroffen. Durch Rodungen
aulRerhalb der Vegetationszeit kbnnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1

BNatSchG vermieden werden.

Schutzgut Boden

Die Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung ist
generell hoch einzustufen, da hierdurch alle Bodenfunktionen verlorengehen. Grund-
satzlich entspricht die Verdichtung im bebauten Innenbereich der Vorgabe zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden. Die Festsetzungen biindeln die notwendigen
Stellplatze und eroffnen die Moglichkeit, bisher asphaltierte Stellplatzflachen zu ent-
siegeln und in Grinflachen umzuwandeln. Im Bereich des Neubaus sind recycelte
Materialien durch das ehemals abgerissene Alten- und Pflegeheim St. Meinrad zu
erwarten. Auf diese wird angemessen reagiert und sie werden, sofern notwendig,
fachgerecht und umweltschonend entsorgt. Organoleptisch auffalliges Aushubmate-
rial aus dem Bereich des verfillten ehemaligen UG sollte zur Deklaration auf einen
separaten Haufwerk gelagert und beprobt werden. Diese MalRnahmen sollte ein
Fachbauleiter begleiten. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht

ZuU erwarten.
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Schutzgiter Grundwasser und Oberflachengewasser

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind aufgrund
der geologischen Verhéltnisse, der vorhandenen Versiegelung und des intensiven
Nutzungsgrades nicht zu erwarten. Flie3gewéasser sind im Plangebiet nicht vorhan-
den, es bestehen somit keine Empfindlichkeiten des Schutzgutes gegentber der
Planung. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft/ Klima

Das Plangebiet ist dem Siedlungsraum zuzuordnen. Es bestehen die typischen bio-
klimatischen Belastungen und verkehrsbedingten Luftbelastungen der
Siedlungsbereiche. Die bestehenden Grunflachen und Baume wirken ausgleichend
auf das lokale Kleinklima. Fur die Versiegelung durch die Bebauung wird eine As-
phaltflache in eine Grunflache umgewandelt, sowie das Flachdach des Neubaus ex-
tensiv begrunt und somit die kleinklimatische Wirksamkeit der Flachen ausgeglichen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Ortsbild im Plangebiet wird durch bestehende Geb&ude geprégt. Beziige zum
Talraum der Schussen bestehen durch Sichtverbindungen aus dem Plangebiet. Die-
se werden durch das Planvorhaben nicht betroffen und bleiben erhalten. Durch den
Bebauungsplan bleiben die gebietstypischen Strukturen und das ausgewogene Ver-
haltnis von Gebauden zu Freiflachen gewahrt. Empfindlichkeiten des

Schutzgutes gegenuber der Planung bestehen nicht. Eine erhebliche Beeintrachti-

gung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale. Es ist nicht mit arch&ologischen
Funden von kultureller Bedeutung zu rechnen. Empfindlichkeiten gegentiber dem
Schutzgut bestehen nicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes ist

nicht zu erwarten.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes
Aus der Planung ergeben sich keine erkennbaren erheblichen Beeintrachtigungen
der Schutzguter. Ebenso sind keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

zu erwarten, die erhebliche negative Auswirkungen nach sich ziehen kdnnten.

17. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Bevolkerung und die Anliegenden Nachbarn wurden im Zuge des
Aufstellungsbeschlusses tiber das Vorhaben informiert, dartiber hinaus gab es eine
Burgerinformationen zur Vorstellung des Entwicklungskonzeptes "Galgenhalde”.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurde mit dem Schreiben vom 02.12.2014 durchgefuhrt. Im Rahmen des Beteili-

gungsverfahrens wurden Stellungnahmen zu folgenden wesentlichen Sachverhalten

abgegeben:

- Beruicksichtigung der im Plangebiet liegenden technischen Infrastruktur

- Hinweise zur erforderlichen Ausgleichsbilanzierung; zum Umgang mit Schmutz- und
Regenwasser

- Beruicksichtigung artenschutzrechtlicher Aspekte

- Hinweise zur Bodenbeschaffenheit

- Hinweise zum Brandschutz

Wertung der Stellungnahmen:

Die Anregungen sind im Bebauungsplanentwurf weitgehend berlcksichtigt.
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18. FLACHENBILANZ

GroRRe des Plangebietes: ca. 11.500mz
davon: - Uberbaubare Flache ca. 2.550m2
- Offentliche Verkehrsflache ca. 1.550mz2

- Offentliche u. private Grinflache ca. 5.250m?
- Stellplatze und private Wege ca. 2.150mz

19. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Der Stadt Ravensburg entstehen Kosten durch den Grunderwerb von einer kleinen
Teilflache durch die Anpassung der Grundstucksgrenze. Aul3erdem eventuelle Kos-
ten fUr den Rickbau und die Herstellung von Grunflachen und Verkehrsflachen, so-
wie deren Unterhalt und Pflege. Diese Kosten werden in einem stadtebaulichen Ver-
trag zwischen dem Vorhabentréager Stiftung Liebenau und der Stadt Ravensburg er-

mittelt und dargestellt.

Aufgestellt:
Ravensburg, den 03.07.2015/ 30.11.2015
Stadtplanungsamt / Herbst

Rosol

Stadtplanungsamt

Frieder Wurm

\ wurm
architektur
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