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831/1 // 44\““ RECHTSGRUNDLAGEN 8. GEHRECHT ANLAGE
£ (§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
7 \% Baugesetzbuch (BauGB) d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz Pflanzenliste
1 Y vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) 8.1 Mit Gehrecht fir die Allgemeinheit zu belastende Fléchen
Pflanzung von mittel- bis L oder
Ea“""'z‘g"g;“‘;"’é‘g'é“"? éBE"NXO' d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gesndert durch Gesetz Pflanzqualitit mindestens H mB StU 18 - 20 cm oder Sol 300-400 cm, geméf den Giitebestimmungen fiir
- a vom. 11.6.2013 ( 1548) der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stammveriéngerung muss vorhanden
in. Befestigung mittels Dreibock oder Unterfur.
Planzeichenverordnung (PlanzV) d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt sein.
7 geandert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. 1 5. 1509) 9. PLANBEREICH / SONSTIGE FESTSETZUNGEN Baume in Granfiachen (H, 3xv, Db, STU 18-20cm):
(§9 Abs. 7 BauGB)
7 L (LBO) fir Bad d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt Acercampestro Feldahom Prunus pads Traubenkirsche
7 . cer platanoides pitzahorn uercus robur tieleiche
/ /l‘ /// 7 geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI S. 501) El 9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Prunts aviom Widkirsehe Querous petraca Traubensiche
P AN i (GemoO) fiir Bad d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S 581, ber. S. 698, zuletzt ol caprea e e
X 1 geandert durch Gesetz v. 28.10.2015 (GBI. S. 870) 9.2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
A
_ ¢ \%\ Mit In-Kraft-Treten des treten im alle bisherigen auter
‘ 7 Kraft. In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 93 Grenze des Vorhaben- und Erschliefungsbereiches VERFAHRENSVERMERKE
788/4 \ / 788/1 °
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG
A - 1 durch den huss fiir Umwelt und Technik  am  26.11.2014
'// A ‘ B Ortliche Bauvorschriften 2 des gem. § 2 (1) BauGB am  29.11.2014
o 3 der am 29112014
/l A Planungrechtliche Festsetzungen ‘ 1. Dachform und Dachneigung in Grad (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 4 Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.12.2014
Die Dachf und D: der Haupt von bis  23.12.2014
sind gemaR den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplans 5.Billigung des und
938/4 festgesetzt. Die D: i und Dachform ist i durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik am  22.07.2015
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
6.Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung am 22072015
(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB) 2. Dachaufbauten 7 Auslegung des vom 03.07.2015 vom 03.08.2015
b (2.8. Dach Widerkehre, febel usw.) oder sonstige mit Begriindung vom 03.07.2015 gem. § 3 (2) BauGB bis  18.09.2015
re i i 8 durch den gem. § 10 BauGB
gor 5@ = 1.4 Sonstiges Sondergebiet (SO) (§ 11 BauNVO) Eingriffe in geneigte Dacher gem. §74 Abs. 1 Nr. 1 LBO 6 7% () LEO
MeersbU! | Zweckbestimmung: Bachaulbau(en nderlsnnsllge Eingriffe (z.B. Balkone) sind unter folgenden und § 74 (7) am
Alten-und Pflegeheim mit und onskii oraussetzungen zulssig:
\Gar o sowie Wohnungen fiir Menschen mit Behinderung.
- Gar 793/6 7033 5 In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB sind im - ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamilange von 60% der jeweiligen Ravensburg, den
ich des. nur solche 2u oder
toon \ A4l Zulissig, zu deren Dy sich der D - mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40% der jeweiligen
verpflichtet. baude-la 2u und
- je Dachfliche nur eine Form der Dachaufbauten und
- Mindestabstand zum First 0,80m (parallel zur Dachfliche vom hochsten Punkt
781/4 by 14 793/1 des Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) und AUSFERTIGUNG
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80m (parallel Der textlich " Inhalt i fimmt mit d
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 BauNVO 2ur er textiiche und zei inhalt dieses stimmt mit dem vom
i (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 16 Abs. 2 BauVO) Dachfiéiche vom Niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum héchsten Punkt des .. iberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.
- 7 Dachaufbaus gemessen) und
7e1s s Hochstzulassige - Mindestabstand zum Origang 1,00m (AuBenkante AuBenwand) und
A/2/ s 781/3 Grundflachenzahl (GRZ) - Mindestabstand zu Kehlen 1,00m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des Ravensburg, den &)EERBURGERMEISTER)
7 3260 Dachaufbaus) und
s s 37 Erdgeschossfubodenhshe mit - Mindestabstand zu Graten 1,00m (horizontal gemessen vom hchsten Punkt des
781/12 4 A W 78172 ber Normal-Null - Abwei um +/- 30cm sind zuléssig Dachaufbaus) und
3 781/7 0 b7 Gar Als Bezugshbhe gilt der ErdgeschoRrohfuboden - Mindestabstand zwischen den einzelnen D: 1,00m
d s 30/ un Ortsiibliche und Beginn der des am
c N 14 WS/ N _ - Die traufseitige Wandhohe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis H
781/11 & Gths | GH= Gebaudehthe als
£ — 7816 3 Whs’ 781/1 D i Hoohst Ubor Normal-Null Oberkante
101711 7 s = 77 S, e lochstgrenze (ber Normal-Nul Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70m betragen. Ravensburg, den .. . e
i 2 2
NN 4] Y (AMTSLEITERIN)
56 > 78110 °V// s Hinweis zur Baugesuchbewertung nach § 34 BauGB oder bei Definition des
101772 = i . - e ;
(4 Vi;f/ 781/5 5 o7 781 3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE ::eg(;er::gg:rahmens nach § 31 BauGB gilt bei sehr zuriickhaltender Anwendung
5 7810 y. 78507 (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) Abweichungen von den vorgenannten Mafsen sind méglich, wenn dadurch eine gute Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.
10174 T §) 4 gestalterische Losung unterstiitzt wird.
o | 793/2 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNvO) Abweichungen von den oben genannten Maen sind nur in Abstimmung mit dem SPA Ravensburg, den ... . _—
552/6 m Galgenhalde { N 7934 E und der Amisleitung moglich. (STADTPLANUNGSAMT)
alge! 4 \
s 5] =) It 9 . e
// 1017/5 14 TP Il \ sul nma\ms\fap-’ lzl 32 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) 3. Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
8| (I Ve g4 y Fiir die Fassadengestaltung sind glnzende Materialien und grelle Farben
= s Gar| o b sowie verspiegelte Glasflachen unzulassig.
a1 Gar | /9 |Gar 4
9927 s 8 1 7 - 4. GARAGEN, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR 4. Stellplatze (§ 47 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
S0 5 fEm Z % NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Stellplatze im Bereich der i in direkter an die
/ 90013 5 N Sar | /11 77///Gats) {ns und im Bereich der Anlieferung sind in wasserdurchlassigen Belgen auszufihren.
Tl s Tar /12 Gar, A Zuséitzlich missen in Richtung Griinfléchen Rinnen zur Wasserfiihrung eingesetzt werden
T % paa W 4.1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen / Stellplatzen / Nebenanlagen Die Belage sind mit Geféle in Richtung Grinfléchen herzustellen, ebenfalls mit Rinnen zur
Gar|[797/13 0 Garagen (Ga), Stellplatze (St) sowie Nebenanlagen (Na) nach § 14 BauNVO und Grinfléche. In den Grinflachen miissen Mulden ausgefiihrt werden mit einem Notiberlauf
45 s ALl nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren mit Einleitung in den Kanal. Altemativ knnen in den entsprechenden Grinanlagen
s, ora carll = und i den hierfar Flichen zulissig Zisternen mit Drosselablauf verbaut werden.
'Whs /2 XS, 785/11
3 s ¢ 5. Dachbegrinung und Dachterrassen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
s
990/4 i 785/12 5. VERKEHRSFLACHE Flachdacher sind mit einer Substratschicht von mind. 10 cm zu versehen und
9005 4 (§9 Abs 1 Nr. 11 BauGB) 2u begrinen. Die Begmnuzg ) dient dann als Kaénpensalmn.
4 -1 jervon sin un i
35 i Fléchen fir technische Aufbauten.
37 Planungsrechtiche ", Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist unverbindlich. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.
(s 992/8 59 Festselzungen
7 — — ) 5.1 StraRenbegrenzungslinie
Whs: Imax. 469.25m| 0
993/1 (/ ot U "
/ ons i . 52 Bereich mit Ein- und 1. HINWEISE (keine Festsetzungen)
/) Imax. 459,25 | Ausfahrtsverbot
gt [ONN =
75 06 B 5.3 Offentliche Verkehrsflache 1.1 Ordnungswidrigkeiten )
Whs: N\ 5 besonderer Zweckbestimmung: Verstofie gegen die 6rilichen Bauvorschrifien (§ 74 LBO) werden als
Tgar N 5 Ordnungswidrigkeiten nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.
\ Futt- und Radh
i Oriliche Bauvorschiften n Ui und Radweg 1.2 Fiillschema fiir Nutzungsschablone
990/2
2 o5 o i
[ FD1%5 - = Mischverkehrsfliiche e 1 Artderbaulichen Nutzung
2 x\ e e 1 2 2 Hohe balicher Anlagen
Whs /5! 3 - S 3 A
il
H (O ,/ Whs: / 78513 E Offentliche Parkflache 3 4 4
@« 7 /4 7 5 6 5  Baumassenzahl
Planungsrechtiche 7 Dachform / Dachneigung in Grad
/A Fesiselzungen 7 (SD = Satteldach; WD = Walmdach; FD = Flachdach)
Es [GH /
Imax. 471.50m| Za 1.3 Auf den privaten Grundsticksflichen sind befestigte Flchen
anN 7k 6. VERSORGUNGSFLACHEN (Zufahrten, Wege etc.) mit wasserdurchlassigen Belage herzustellen.
Imax. 457.75m| i (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 14 §1a(2u. 3)BauGB, § 202 BauGB, §§ 1,2 u. 7 BBodSchG fordem einen sparsamen
GNN und schonenden (fachgerechten) Umgang mit dem Boden sowie eine Vermeidung von
L d schonenden (fachgerechten) U it dem Bod Vermeid:
714 o Beeintréchtigungen der natiriichen Bodenfunktionen.
£ - @l 6.1 Fléchen der Versorgungsanlagen Elektrizitat Deshalb ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgangs mit dem Boden bei den
3 o Bauarbeiten zu achten - siehe Broschiire "Bodenschutz beim Bauen.
4
Ortiiche Bauvorschriften 1.5 Die Stadt befirwortet die Nutzung Energien.
/ Es wird empfohlen, bei Bauma&inahmen eine Beratung zur Optimierung energetischer
'// ‘ WD 15°-25° 1 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Belange wahrzunehmen.
. f Y VON NATUR UND LANDWIRTSCHAFT
//IA 3 [ (59 Ab. 14,20, 253 und 52008, o Bplarzunn s dr Pl 2 riahme) 16 Nach §20 DSehG
A : % Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
| ar | | 779/1] Befunde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben,Brandschichten) entdeckt werden, ist das
991/1 ' ar || 2 7.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Hecken. Landesamt fiir D beim Stuttgart (Abt. 8) igli N —
: By Innerhalb der festgesetzten Fidche ist eine geschnittene 2u benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, UBERSICHTSKARTE
3 /A 785/15 Laubhecke mit maximaler Hohe von 1,5 m mit einer Pflanzenqualitéit mindestens bis zum Ablauf des 4.Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
Sar || /4 von mind. 125-150 cm, 2 x v. mit Ballen zu pflanzen. Es sind ausschlieflich Hainbuche belassen. Die Mdglichkeit zur D und
o (Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustre vulgare) zu verwenden. ist einzuraumen.
7 s ) gusier (& A
" Zur dffentichen Verkehrsféche missen Einfriedungen um 17 Die Mogichkeit zur von .
Gar|[ /5 mindestens 0,50 m zuriickversetzt sein. unversiegelten Flachen muss bei deren Umsetzung durch einen Fachbauleiter begleitet
2en werden, so auch bei der separaten Lagerung von organoleptischem Material auf separaten
wors m 7.2 Pllanzung von Baumen (Planzgebot) Haufwerken zur Beprobung und Deklaration.
“ 99172 é’ Gema Eintragung im Lageplan sind standortgerechte mittel- bis groBkronige Laubbéume 1.8 Drainagen zum Schutz des Gebéudes vor Durchfeuchtung sind nicht zuléissig. Der Bau
5 mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm (STU 18-20 cm), gemessen in 1,0 m Hohe ciner wasserdichien Unterkellerung wird empfohlen.
c Z oder als standortgerechter Solitarlaubbaum mit einer Hohe von mind. 300-400 cm, gemats .
Z 7 g 2% %0 A den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916
2 YIS SIS AT zu pflanzen. Arten in der Anlage. um
Whs! Whs: Whs D, Wil 3 bis zu 2 m vom festgesetzten Standort sind zuléssig. Die Baume sind durch fachgerechte
GarGar| Whs Wng Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei
1 Z Vihs Baumatinahmen sind die V/orgaben der DIN 18920, RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege in ‘ PLANUNTERLAGE ‘
s Ve o der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.
5 77 779112
Whs 77910779119 779/9) 7798
5
7.3 Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung) Die verwendetet Plangrundiage ist auf dem Stand von 22.05.2015.
19/3 10092 1009/1 £
Die bestehenden Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und zu }
sichern. Bei Durchfiihrung von Baumatinahmen sind die Vorgaben der DIN 18920, 1. Flurstiicksgrenzen mit
269 718/1 RAS-LP 4 und ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Flurstiicksnummer
o Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen. 2. Haupte/ Nebengebe, Bestand
G o
S v elschwinghweg S l:l 7.4 Offentl. Grinanlagen
3 N 3. bestehende Hohenangaben i.N.N
7221 7.5  Zweckbestimmung Spielplatz
Gl 02 4. Standort fur Abfallbehalter
Wi S 76 Minderung von Lichtimmissionen
& Der Einsatz von Skybeamenn, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen sowie die 5. zufdllende Baume
& % flachenhafte Beleuchtung von Fassaden sind nicht zulassig.
o5 722/2
6. unterirdische Elekiroleitung
101011 WsTS o 77 20 kV-Kabel
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. Natrium-Niederdrucklampen oder
Whi s Lampen mit gleicher Funktionserfillung - LED) zu verwenden, die vollstandig und dicht
722/4 eingekoffert sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Gehéuse, der Lichtstrahl ist nach unten
& auszurichten. Flachig angestrahlte Wande sind zu vermeiden.
R Vins & Stadt —
bl s 7 : s una Ravensburg ‘
998/75 Es sind und zu verwenden.
Die Anlagen dirfen nicht mehr als 8 % polarisiertes Licht (4 % je Solarseite) reflektieren. Die
Wh; Anlagenelemente miissen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen LAGEPLANBEZEICHNUNG:
S Whs7 . s sind und Module aus mattem 2u
. verwenden Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBB) N
% 722/6 und értliche Bauvorschriften
7804 Sarl
B 7.9 Aenschutz i auf dem
el Rodungen sind ausschlieBlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar St. Meinrad"
776 W & durchzufiihren, um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszulsen
Gar;
7201
Planfassung vom 03.07.2015 / 30.11.2015
W& PLANVERFASSER BURGERMEISTER AMTSLEITERIN ' il
Z he &
o1 Reg.Nr.
| Foriguna

Plotdatu: 64 122015 - Pranfomat. $E8ES



