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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. |1 S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBI. | S.1509)

Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wirttemberg

i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch
Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73)

Gemeindeordnung (GemO)
fur Baden-Wirttemberg

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er
Kraft. In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

WA 1.1

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten folgende
Nutzungen nicht zulassig: Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemaf § 4 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO, Einzelhandelseinrichtungen mit einem zentrenrelevanten Sortiment nach der
Ravensburger Sortimentliste vom 25.06.2012 (vgl. Anlage).

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten folgende
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans: Gartenbaubetriebe und Tankstellen
gemall § 4 Abs. 3 Nr. 4 - 5 BauNVO.

1.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank und Speisewirtschaften

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind in den Mischgebieten folgende Nutzungen nicht
zulassig: Einzelhandelseinrichtungen mit einem zentrenrelevanten Sortiment nach der
Ravensburger Sortimentliste vom 25.06.2012 (vgl. Anlage), Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergnugungsstatten gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO.
Ausnahmsweise zulassig sind Sonderformen des Einzelhandels, die der
gesellschaftlichen Integration der Beschaftigten dienen und ausschlie3lich
nahversorgungsrelevante Sortimente beinhalten (vgl. Anlage), mit einer Verkaufsflache
von maximal 50 m2.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den Mischgebieten folgende Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplans: Vergniigungsstatten gemal § 6 Abs. 3 BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

0.4 * 2.1 Hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
* beispielhaft
2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache
Uber die Uberschreitungsmdglichkeiten des § 19 Abs. 4 BauNVO hinaus ist mit
Tiefgaragen eine weitere Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.
I * 2.3 Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
* beispielhaft
WH 2.4 Hochstzulassige Wandhdhe in m G. NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
L bgf”?;haﬂ Die Wandhohe ist festgesetzt in m G. NN. Sie ist definiert durch den Schnittpunkt der
P AuBenwand mit der Oberflache der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der Wand.
Eine Uberschreitung der Wandhéhen ist durch Balkon- und Terrassengelander zulassig.
HbA 2.5 Hochstzulassige Gebdudehdhe in m G. NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
L b‘;?:;)?glhaﬂ Die héchszulassige Gebaudehdhe ist festgesetzt in m . NN.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe in m (. NN mit untergeordneten
Bauteilen und technischen Aufbauten um bis zu 2,00 m ist zuldssig. Dachterrassen und
Rettungswege auf den obersten Dachflachen sind unzulassig.

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

% 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
E 3.2 Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
o 3.3 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)
Im Mischgebiet Ml 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
a 3.4 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
In den allgemeinen Wohngebieten und im Mischgebiet M1 sind Gebaude bis zu einer
Lange von maximal 70 m zulassig.
Im Mischgebiet M 3 sind Gebaude bis zu einer Ladnge von maximal 18 m zulassig.
-— » 3.5 Stellung der Baukorper (Hauptfirstrichtung)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des
Hauptbaukdrpers zur festgesetzten Firstrichtung. Abweichungen um +/- 10° sind in den
Mischgebieten MI 2 und MI 3 zulassig. Bei zwei sich kreuzenden Planeintragen gelten
diese alternativ.

4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

GalCp/StiNa™

4.1  Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Carports / Stellplatze / Nebenanlagen

Im Plangebiet sind Garagen (Ga), Carports (Cp), Stellplatze und Nebenanlagen (Na)
nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um
Gebéaude handelt, innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den hierfur
festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind innerhalb und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

* beispielhaft

5. VERKEHRSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache ist unverbindlich.

5.1 Offentliche Verkehrsflache

5.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Ful3- und Radweg

5.3 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache

5.4 Strallenbegrenzungslinie

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 24, 25a und b BauGB)

6. Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
6.1 Private Grinflache
7. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Erhalt und Sicherung der naturnahen Gehdlzstrukturen

Vorhandene flachige Gehodlzstrukturen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und zu sichern. Bdume mit einem Stammumfang grofRer 80 cm sind zu erhalten.
Die Herausnahme jingerer Geholze zur Férderung vorhandener Einzelbdume ist zulassig.
Fur Nachpflanzungen zur Verjiingung des Gehdlzbestandes sind einheimische
standortgerechte Arten zu wahlen. Im Ubergang zum allgemeinen Wohngebiet am
ostlichen Rand der Geholzflache sind Strauchpflanzungen aus einheimischen
standortgerechten Strauchern zum Aufbau eines gestuften Waldmantels vorzusehen. Fur
die Pflanzungen sind Arten der Pflanzliste zu verwenden (s. Anlage Pflanzliste).
Nadelgeholze mit panaschierten Blattern sind nicht zuléssig.

Pflanzgebot von Badumen mit festem Standort

Gemal Eintragung im Lageplan sind standortgerechte mittelkronige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm (STU 18-20 cm) gemessen in 1,0 m H6he und /
oder standortgerechter Solitarlaubbaum mit einer Héhe von mind. 300-400 cm, gemaf
den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 zu
pflanzen. Abweichungen um bis zu 15 m vom festgesetzten Standort sind zulassig. Die
Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Bei BaumaRnahmen sind die Vorgaben der DIN18920, RAS-LP4 und
ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermie Anlagen

Einsatz von reflexionsarmen Photovoltaik- und Solarthermie Kollektoren. Die Anlagen
dirfen nicht mehr als 6 % polarisiertes Licht (3 % je Solarseite) reflektieren. Die
Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen
entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristalline Module aus mattem Strukturglas zu
verwenden.

Verwendung insektenschonender Straflenbeleuchtung

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z. B. Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen
mit gleicher Funktionserfillung - LED) zu verwenden, die vollstadndig und dicht eingekoffert
sind. Der Lichtpunkt befindet sich im Geh&duse, der Lichtstrahl ist nach unten auszurichten.
Flachig angestrahlte Wande sind zu vermeiden. Die maximale Hohe der Masten ist auf

5 m zu beschranken. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen 23:00 Uhr und
5:00 Uhr zu reduzieren. Flachig angestrahlte Wande und Bodenstrahler an Wegen sind
nicht zulassig.

Wiederherstellung von Habitatangeboten fiur Fledermause

Fur entfallende Quartiere fur Fledermause sind an den Wohngebauden oder Altbdumen
im Plangebiet mindestens 10 Quartiere fur Fledermause zu installieren. Es ist eine
Kombination von Rund- und Flachkasten zu wahlen. Die Quartiere kénnen als
architektonische Losung oder als kiinstliche Quartiere in die Fassade integriert

(z.B. Einbauquartier 1WI Fa. Schwegler) oder Aufputz als Kasten an den Fassaden
(z.B. Fassadenquartier TWQ Fa. Schwegler) oder als kiinstliche Quartiere an Altbaumen
befestigt werden. Die Hohlen miissen frei anfliegbar sein und sind dauerhaft zu erhalten.

Rodungen und Abriss von Gebauden

Rodungen sind ausschlieBlich in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren,
um keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszulésen.

Gebaude sind in der Zeit von 15. Oktober bis 15. Marz abzureifen. Die Gebaude sind im
Vorfeld auf gebaudebewohnende Tierarten zu untersuchen.

Minderung des Metallgehalts im Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dacheindeckungen aus nicht beschichtetem Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei sind nicht
zulassig.

8. Vorkehrungen und Flachen zum Schutz vor schadlichen Einwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Passiver Larmschutz
Zum Schutz gegen den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm sind besondere
bauliche Vorkehrungen zu treffen:

oo Larmpegelbereich llI

an den gekennzeichneten Gebaudeseiten ist fur Biro- und Aufenthaltsraume

entsprechend der DIN 4109 das erforderliche resultierende Schallddmmmal der

AuBenbauteile nachzuweisen.

aaaaaa Larmpegelbereich IV

an den gekennzeichneten Gebaudeseiten ist fiir Bliro- und Aufenthaltsraume

entsprechend der DIN 4109 das erforderliche resultierende Schalldammmal der

AuBenbauteile nachzuweisen.
Raumart erf. R'wres des AuRenbauteils

LPB Il LPB IV
Aufenthaltsrdume in Wohnungen 35dB 40dB
Biirordume und Ahnliches 30dB 35dB
An Auf3enbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRRenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.
OO 8.2 Immissionsschutzmalinahmen
Entlang der festgesetzten Linie ist eine aktive La&rmschutzmaflinahme bis zu einer Héhe
von 3,00 m 4. NN zul&ssig.
9. Gelandeanpassungen an Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

9.1  Zur Herstellung des StralRenbaukdrpers sind in den an die Stralkenverkehrsflache
angrenzenden privaten Grundstucksflachen unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstiicksgrenze in einem Streifen mit einer Tiefe von 0,5 m zul&ssig.

10. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

e

EFH
400,0

* beispielhaft

10.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, HbA und WH sowie Dachformen

(§ 9 Abs. 1 BauGBi. V.m. § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)

10.2 Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH) (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die EFH ist gemaR Planeintrag in m Uber NN angegeben.
Von der EFH kann um bis zu 0,3 m abgewichen werden.

10.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 LBO)
SD: 1.1 Dachform und Dachneigung in Grad
25°-40°* Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind geman
fD:O* den Eintragungen in den Baufenstern festgesetzt.
. bo.‘ ?’Ih o Die Dachneigung und die Dachform sind bei geneigten Dachern symmetrisch auszufiihren.
eispielha
1.2 Dachbegriinung

Flachdacher sind mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm, Tiefgaragen mit einer
Substratschicht von mindestens 50 cm zu versehen und zu begriinen. Hiervon
ausgenommen sind Dachterassen und Flachen fir technische Aufbauten. Flachen unter
Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

1.3 Dachaufbauten

In den allgemeinen Wohngebieten und in dem Mischgebiet Ml 1 sind Dachaufbauten
unzuléssig.

In den Mischgebieten MI 2 und MI 3 sind Dachaufbauten (z. B. Dachgaupen, Widerkehre,

Zwerchgiebel usw.) unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

- ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60 % der jeweiligen
Gebaudelange (AuRBenkante Aulienwand zu AuRenkante Aulienwand) oder

- mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40 % der jeweiligen
Gebaudelange (AuBenkante Aullenwand zu AulRenkante Auflenwand);

- je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten;

- Mindestabstand zum First 0,80 m (parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt des
Firstes zum hdchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen);

- Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80 m (parallel
zur Dachflache vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum héchsten Punkt des
Dachaufbaus gemessen);

- Mindestabstand zum Ortgang 1,00 m (AuRenkante AuRenwand);

- Mindestabstand zu Kehlen 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des
Dachaufbaus);

- Mindestabstand zu Graten 1,00 m (horizontal gemessen vom héchsten Punkt des
Dachaufbaus);

- Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00 m (AufRenkanten).

- Die traufseitige Wandhdhe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis Oberkante
Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70 m betragen.

- Von der vorgeschriebenen maximalen Gesamtlange von 40% der jeweiligen
Gebaudelange (AuRenkante AulRenwand zu AuRenkante Aulienwand) bei
traufdurchbrechenden Dachaufbauten kann bis zu einer maximalen Gesamtlange von
60% der jeweiligen Gebaudelange (Aulienkante Auflenwand zu Aullenkante
AuRenwand) abgewichen werden, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60m
(parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt des Firstes zum hdchsten Punkt des
Dachaufbaus gemessen) eingehalten wird

1.4 Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie
verspiegelte Glasflachen unzulassig.

Cc KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

XX XXX XH
b J 1

Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

X X
H= X X X X X H

D HINWEISE

1. Fullschema Nuzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Hochstzuldssige Gebaudehdhe (HbA) in m G. NN./HOchstzuldssige Wandhohe (WH)
Hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Hoéchszulassige Zahl der Vollgeschosse

AP WN -

2. Luftreinhaltung

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe diirfen nur in Feuerstatten
verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden
Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen.

3. Minderung des Metallgehalts im Niederschlagswasser

Fur Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre sowie weitere
baukonstruktive Elemente, die mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen, sollte aus
Grinden des Gewasserschutzes auf Materialien wie nicht beschichtetes Kupfer, Zink,
Titan-Zink oder Blei verzichtet werden. Diese fihren zu einer Erhéhung des Metallgehalts
im Niederschlagswasserabfluss.

4. Einleitung von Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbehandlung ist gemafR den Vorgaben des Wassergesetzes und
dem Arbeitsblatt DWA-ATV, A 138 zu planen, zu errichten und zu betreiben. Das
Niederschlagswasser ist, soweit moglich tiber die belebte Bodenzone in den Untergrund
zu versickern. Soweit dies nicht moglich ist, ist das Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten und entsprechend Arbeitsblatt DWA-ATV, A 117 gedrosselt in
den Vorfluter/ Regenwasserkanal einzuleiten. Als vereinfachter Ansatz kann das
Retentionsvolumen mit 3 m?® Stauvolumen fir 100 m? befestigter Flache verwendet
werden. Auf Flachen, welche in einen Vorfluter/ Regenwasserkanal entwéssern sind
Reinigungsarbeiten z.B. Autowasche nicht zulassig. Die Notuberldufe kdnnen an die
jeweilige Grundstiicksentwasserungsanlage angeschlossen werden.

5. Hochwasserschutz

Im vorliegenden Vorentwurf der Hochwassergefahrenkarte zum 100-jahrlichen
Hochwasser (HQ 100) vom Oktober 2015 sind die ausgewiesenen Bauquartiere vom HQ
100 nicht betroffen. Es liegt lediglich ein geringer Teil der sich im Nordosten des
Plangebiets befindenden privaten Griinflache sowie der untere Teil des Treppenaufgangs
innerhalb der HQ 100 Flachen. Diese werden nach vorliegen der
Hochwassergefahrenkarte in den Bebauungsplan Gibernommen. Eine Aussage zum HQ
extrem liegt nicht vor.

6. Duldung von Anlagen fiir die StralRenbeleuchtung

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
Beleuchtungskérper der Stralenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskoérper und
des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstiick gemaR § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.

Kdénnen Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen aus technischen Griinden oder
wegen der Sicherheit und Leichtigkeit des StralRenverkehrs nicht auf der Stralke
angebracht werden, haben die Eigentimer der Anliegergrundstiicke das Anbringen gemaf
§ 5b Abs. 6 S. 1 Strallenverkehrsgesetz zu dulden.

7.  Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
Energieeinsparmaflnahmen werden ausdriicklich empfohlen.

8.  Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brondschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen.

9. Brandschutz

Die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flachen fur die Feuerwehr
(VwV-Feuerwehrflachen), i. V. m. § 15 Landesbauordnung sowie das DVGW-Arbeitsblatt
W-405, i. V. m. § 2 Abs. 5 Ausfiuhrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1
IndBauRL sind einzuhalten.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei
Brandeinsatzen gegenulber Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

10. Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten
nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

E PLANUNTERLAGE

Die verwendetet Plangrundlage ist auf dem Stand von 01.10.2015.

1. Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer

525__ |
524 |

2. Hohenlinie mit Héhenangabe in m U. NN.

@ 3.

4. Hohenlage der ErschlieRungsflachen
Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache ist in m. G. NN dargestelit.

Bestandsbaum

X 480.20*

* beispielhaft

'IJE 5.

6. Abgangige Gebaude

Bestehende Haupt- / Nebengebaude

F ANLAGE

1. Pflanzenliste

Nachpflanzungen mit einheimischen standortgerechten Baumen und Strauchern zur Verjiingung des
Gehdlzbestandes in der privaten Grinflache.

Pflanzqualitat: Baume als Hochstamm, Stammumfang mind. 18-20 cm gemessen in 1,0 m Héhe,
Strauchpflanzungen mind. 100-125 cm, 2 x v. mit Ballen gemaR den Gutebestimmungen fur
Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916.

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Feld-Ahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgarum
Rot-Buche Fagus sylvatica

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Spitz-Ahorn Acer platanoides

Traubenkirsche
Vogelkirsche
WeilRdorn

Wolliger Schneeball

Prunus padus

Prunus avium

Crataegus monogyna oder Crataegus laevigata
Viburnum lantana

2. Ravensburger Sortimentsliste

Ravensburger Sortimentsliste aus: Gutachten zur Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption der Stadt
Ravensburg vom 25.06.2012, Buro fur Stadt- und Regionalplanung Dr. Acocella, beschlossen im

Gemeinderat am 25.06.2012.

Zentrenrelevante Sortimente
Arzneimittel***
Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen***
Briefmarken, Miinzen

Blicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Devotionalien

Boote und Zubehor

Erde, Torf

Drogeriewaren***

Elektroklein*- und -groRgerate** Farben, Lacke

Foto, Video Fliesen

Gardinen und Zubehor Gartenhauser, -gerate
Glas, Porzellan, Keramik Gitter
Haushaltswaren/Bestecke Herde/Ofen

Haus-, Heimtextilien, Stoffe Holz

Installationsmaterial
Kinderwagen/ -sitze

Kosmetika und Parfiimerieartikel***
Kunstgewerbe/Bilder und rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kiirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Mébel
Pflanzen und Gefale

Nahrungs- und Genussmittel*** Werkzeuge
Optik und Akustik Zaune
Papier-***, Schreibwaren***, Schulbedarf Zooartikel
Reformwaren***

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehor
Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel
Zeitungen/Zeitschriften***

Fahrrader und Zubehor
Fahrzeuge (motorisiert) aller Art und Zubehor

Rollladen und Markisen

Nicht zentrenrelevante Sortimente
Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehdr
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskoérper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren

Bodenbelage, Teppiche Tapeten

Brennstoffe und Mineralerzeugnisse
Biromdbel und maschinen (ohne Computer)

Kichen (inkl. Einbaugerate)

*

*** Nahversorgungsrelevante Sortimente

Elektrokleingerate sind z.B. Kaffeemaschinen, Mixer, Biigeleisen, Mikrowellengerate, Staubsauger etc.
** ElektrogroRRgerate/ "weille Ware" sind z.B. Kihlschréanke, Waschmaschine, Geschirrspller etc.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

4. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch
den Ausschuss fir Umwelt und Technik

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
vom 11.11.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB

8. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter
Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik

9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

10. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

mit Begrindung vom gem. § 4a Abs. 3 BauGB

11. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den ....................

am 24.09.2014

am 04.10.2014

am 04.10.2014

vom 13.10.2014

bis 27.10.2014

am

am

vom

bis

am

am

vom
bis

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Ravensburg, den ....................

(OBERBURGERMEISTER)

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
..................... Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am

(AMTSLEITERIN)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.

Ravensburg, den ...................

(STADTPLANUNGSAMT)

-
L
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