Bebauungsplan "Abteistralle 4 und 4/2"

ANLAGE 5

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Stellungnahme vom
22.11.2013:
Vom oben angefiihrten Bebauungsplan sind keine zu beachten-
den Ziele der Raumordnung nach dem Regionalplan im Sinne
von § 1 Abs. 4 BauGB, der 88 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG
sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG betroffen.
Der Regionalverband bringt zum Bebauungsplan "Abteistral3e 4
und 4/2" keine Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme

Deutsche Bahn AG/DB Immobilien, Stellungnahme vom
03.12.2013:
Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager offentlicher
Belange zum o. g. Verfahren:
Gegen die Neuaufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen
von Seiten der Deutschen Bahn AG hinsichtlich der T6B-Belange
keine Einwendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen
beachtet und berucksichtigt werden:
Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf beinhaltet auch gewidme-
tes Bahngelande. Bei der Teilflache aus dem Bahngrundsttick
Flurstiick Nr. 504/13 handelt es sich um planfestgestelltes
Eisenbahnbetriebsgeldnde welches Bestandsschutz geniel3t.

Wird bertcksichtigt

Die Teilflache aus dem Flurstick Nr. 504/13 ist fur das Plankonzept
nicht mehr relevant und wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgenommen.

Das planfestgestellte Eisenbahnbetriebsgeléande liegt somit nicht
mehr im Geltungsbereich des BPlans.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Bahnanlagen werden nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz
festgesetzt. Das Fachplanungsrecht tber diese Flache obliegt
dem Eisenbahn-Bundesamt.

Deshalb bitten wir das Eisenbahnbetriebsgelande aus dem raum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszunehmen.
Die heute noch mit Dieseltraktion betriebene "Siudbahn" ist fur
eine Elektrifizierung vorgesehen.

Dadurch erhoht sich die Geschwindigkeit von 140 km/h auf

160 km/h. Das dafir erforderliche Planfeststellungsverfahren ist
beantragt.

Kinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige Mal3na-
hmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, im Zusammenhang
mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin im
offentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu
gewahren.

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisen-
bahn sind entschadigungslos zu dulden, hierzu gehdren auch
Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder. SchutzmalRnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten
des Bauherren au3erhalb Eisenbahngelandes zu erfolgen.
Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und
dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und Baumal3nahmen im Umfeld der Bahnlinie ist

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag

die Deutschen Bahn AG als Angrenzer frihzeitig zu beteiligen.
Bei der Bauausflihrung sind ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bahnbetriebs zu beachten.

Im angrenzenden Bereich befinden sich fernmeldetechnische
Kabel oder TK-Anlagen der DB Netz AG. Da Kabel und
Leitungen auch auf3erhalb von DB-eigenem Gelande verlegt sein
konnen, ist rechtzeitig vor Beginn von Mal3nahmen eine Kabel-
und Leitungsprufung durchzufiihren.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

3. |EnBW Regional AG, Stellungnahme vom 27.11.2013: Kenntnisnahme
Da sich im Geltungsbereich keine Kabel von uns befinden, haben
wir keine Einwéande.

Das Stromnetz wird von den Technischen Werken Schussental

betrieben.

4. |terranets bw GmbH, Stellungnahme vom 13.11.013: Kenntnisnahme
Wir bedanken uns fir die Beteiligung an dem oben genannten Die genannte Leitung ist ca. 40 m vom Plangebiet entfernt und wird
Bebauungsplanverfahren und teilen ihnen dazu folgendes mit. durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Wie Sie den beigefugten Planunterlagen entnehmen kdnnen,
verlauft die Erdgashochdruckleitung DN 300 MOP 67,5 bar des
Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO)
zwischen der KreisstralRe 7980 und der bestehenden Bahnlinie
Ravensburg-Friedrichshafen auf3erhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereiches des geplanten Baugebietes. Direkte Auswirkun-
gen auf den 10,00 m breiten Schutzstreifen der Gashochdruck-

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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anlagen sind lhren Unterlagen nicht zu entnehmen. Somit beste-
hen von unserer Seite hierzu keine Einwande.
5. |IHK Bodensee-Oberschwaben, Stellungnahme vom 13.12.2013: Wird bertucksichtigt
Mit dem Bebauungsplan "AbteistraRe 4 und 4/2" wird ein Teil des | Im Rahmen der gutachterliche Untersuchung zum Larmschutz
Klosterareals in Weil3enau neu Uberplant. wurden die Larmeinwirkungen der benachbarten Spedition an den
Dabei soll u. a. Wohnnutzung in den betreffenden Gebauden zu- | denkmalgeschutzten und an den geplanten Baufenstern bestimmt
gelassen und gefordert werden. In direkter Nachbarschaft befin- | und beurteilt. Entsprechende Festsetzungen werden in der
det sich grof3flachig gewerbliche Nutzung. beschriebenen Form aufgenommen und im Bebauungsplan
Laut den Unterlagen hat ein Gutachter die immissionsschutz- erganzt.
rechtlichen Fragestellungen tiberschlégig gepriift. Danach sei ein | Die gutachterliche Untersuchung des Larmschutzes wird lhnen in
Nebeneinander zwischen Wohnnutzung und Gewerbe grundsatz- | der nachsten Beteiligungsrunde tbermittelt.
lich mdglich unter Berlcksichtigung passiver Larmschutzmalf3-
nahmen. U. E. sind das keine guten Voraussetzungen fur eine
verstarkte Wohnnutzung im Gebiet.
Wir weisen deshalb darauf hin, dass durch die Uberplanung und
die mdgliche Wohnnutzung den benachbarten Gewerbebetrieben
kein Nachteil im Betriebsablauf entstehen darf. Die gewerbliche
Nutzung muss im bestehenden Umfang weiterhin moglich sein.
6. |Handwerkskammer Ulm, Stellungnahme vom 10.12.2013: Kenntnisnahme
Die Handwerkskammer Ulm hat gegen den oben genannten
Bebauungsplan keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.
7. | BUND, Stellungnahme vom 06.12.2013: Wird teilweise berlicksichtigt

Mit E-Mail vom 13.11.2013 haben Sie den BUND Ravensburg

Die Straf3en- und Platzflachen im Plangebiet sollen - entsprechend

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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um eine Stellungnahme zum Bebauungsplan "Abteistral3e 4 und
4/2" gebeten.

Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes ist uns vor allem der
Baumschutz im Plangebiet ein wichtiges Anliegen.

Wir schlagen deshalb vor, Laubgehd6lze mit Stammumfang ab
80 cm und Nadelgeholze mit Stammumfang ab 100 cm, gemes-
sen in einer Hohe von 100 cm uber dem Erdboden zu sichern.
Liegt der Kronenabsatz unter dieser Hohe, so ist der Stammum-
fang unter dem Kronenabsatz maf3gebend.

Bei mehrstammigen Gehdlzen (Baume und Straucher) muss der
Einzelumfang eines Stammes in 100 cm H6he mehr als 30 cm
betragen.

Insbesondere sind die grof3e Esche an der nordlichen Grenze
des Bebauungsplanes und die Birke beim Torbogen am FuRweg
vom Parkplatz zum Vorplatz zu erhalten und wahrend der Bau-
mafnahmen besonders zu sichern. Die Birke ist auch im Baum-
kataster des ZfP aufgenommen. Sie tragt die Nummer "ZfP MWS
0001".

ihrer historischen Bedeutung saniert und neu gestaltet werden. Ein
Erhalt aller Gehdlze im geforderten Umfang lassen diese deutliche
Aufwertung nicht zu. Die Gehdlze im Plangebiet sind Gberwiegend
jungeren Alters und daher naturschutzfachlich von geringer
Bedeutung. Die Aufwertung des ehemaligen Klosterareals ist hier
starker zu gewichten. Insbesondere da im unmittelbaren Umfeld
grof3flachige und strukturreiche Gehdlzbestande existieren. Die
Pflanzgebote stellen einen Mindestbesatz an Baumen sicher.

Wird nicht bericksichtigt

Die Esche ist in der Tat der einzige GroBbaum im Plangebiet. Der
Altbaum ist bereits stark geschadigt und weist groR3flachige
Faulstellen sowie einen hohen Anteil von Totholz auf. Eine
Pflanzbindung (Erhalt des Baumes) ist nicht sinnvoll.

8. |Regierungsprasidium TUbingen/Denkmalpflege, Stellungnahme
vom 13.12.2013:
Vielen Dank fiir die Beteiligung des Referats Denkmalpflege als
Trager offentlicher Belange im Rahmen des im Betreff genannten
Verfahrens.
Leider wird die genannte Seite ihrer Homepage mit den Daten
zum o. g. BPL heute als "offline" gemeldet, so dass z. B. die
mutmallich vorhandene Begriindung des BPL nicht eingesehen
werden kann. Insofern handelt es sich hier um eine vorlaufige

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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und somit zu erganzende Stellungnahme.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege: Wird bertcksichtigt

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Teil des ehem. Die Belange des Denkmalschutz sind bekannt. Die Entwicklung des
Pramonstratenserklosters St. Peter und Paul, auch als Kloster Bebauungsplans erfolgt in enger Abstimmung mit der

WeilRenau bezeichnet und ein Kulturdenkmal von besonderer Denkmalschutzbehorde.

Bedeutung. Mit der vorliegenden Planung werden maf3gebliche
denkmalpflegerische Belange berihrt.

Zu den einzelnen Details der Planung kann aufgrund der nicht
vorliegenden Unterlagen noch nichts Konkretes bemerkt werden.
Allgemein ist aus denkmalfachlicher Sicht jedoch festzustellen,
dass fur die Weil3enau als ehemalige Klosteranlage und spater
als Industriekomplex ein langfristiges Konzept unter
Berticksichtigung des gesamten Areals fehlt (vgl. dazu Urkarte).
Im Moment entsteht der Eindruck, als ob der Komplex in einzelne
Bestandteile aufgeltst werden soll, was fur den Gesamterhalt der
Anlage sicher nicht forderlich ist.

Zur Charakteristik der Anlage ist ein Text beigefigt, den unser
Inventarisator Dr. Ruhland vor einiger Zeit fur den Freiflachen-
wettbewerb verfasst hatte.

Ob gegebenenfalls Bedenken gegen die Planung bestehen, kann
erst bei Vorliegen der aller Planunterlagen festgestellt werden.

2. Archéaologische Denkmalpflege:

Das Planungsgebiet umfasst einen Teilbereich des ehemaligen
Klosters Weil3enau, das als Gesamtanlage nach 819 DSchG
vorgeschlagen ist. Abgesehen von den bestehenden Gebauden,
bei denen es sich z. T um Kulturdenkmale von besonderer
Bedeutung (828 DSchG) handelt, ist in den Freiflachen sowie

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013 Seite 6 von 24




Bebauungsplan "Abteistralle 4 und 4/2"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

unter nicht unterkellerten Gebauden mit der Erhaltung arch&olo-
gischer Substanz des mittelalterlichen bis friihneuzeitlichen
Klosters zu rechnen (s. Plan im Anhang). Dabei handelt es sich
ggf. um archéologische Kulturdenkmale, die auch als Bestandteil
der Gesamtanlage zu betrachten sind und an deren Erhaltung ein
Offentliches Interesse besteht.

Far Baumalinahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind

(z. B. Erdbauarbeiten fir Fundamente, Leitungsgraben, Boden-
belagsarbeiten), ist deshalb eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich, die entsprechende Auflagen enthalten
wird. Inwieweit und in welcher Hohe dadurch eventuell Kosten fir
die Stadt Ravensburg dadurch entstehen kdnnten, ware mit Frau
Dr. Schmid direkt abzuklaren (siehe unten).

Vorsorglich weisen wir auf die Regelungen des § 20 DSchG hin:
"Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Tubingen unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzu-
raumen."

Die ehemalige Pramonstratenserabtei WeiRenau gehdrt zu den
Uber Jahrhunderte hinweg einflussreichen und wirtschaftlich
bedeutenden oberschwabischen Kldstern, deren gro3zlgige
barocke Bauten bis heute die Landschaft im Stdosten Baden-
Wirttembergs nachdricklich pragen. Daruber hinaus spielten die

Wird bertcksichtigt
Die Hinweise werden in der beschriebenen Form aufgenommen
und im Bebauungsplan ergénzt.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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umgenutzten Klostergeb&ude nach der Sakularisation eine wich-
tige Rolle als Standort friiher Industriebetriebe, fur die damals
auRerdem Neubauten entstanden, deren Erscheinungsbild
inzwischen zur historischen Silhouette von Weil3enau gehort. Es
handelt sich im Sinne des baden-wirttembergischen Denkmal-
schutzgesetzes in Sachgesamtheit um ein Kulturdenkmal von
besonderer Bedeutung; dessen wichtigste Bestandteile bereits il)
das Landesverzeichnis der Baudenkmale eingetragen sind.
Zusatzlich hat das Klosterareal die Qualitét einer Gesamtanlage
gemal § 19 OSchG, deren Erscheinungsbild durch eine vom
Gemeinderat zu beschlie3ende Gesamtanlagensatzung
geschutzt werden sollte. Schlief3lich pragt auch die 6stliche
Erweiterung des ehemaligen Klosterareals durch Bauten des
psychiatrischen Krankenhauses, das seit dem Ende des

19. Jahrhunderts bis heute in WeilRenau besteht, die Wirkung der
Anlage.

Noch das barocke Kloster stand ganz fur sich und entfernt von
anderen Siedlungen.

Trotz der inzwischen entstandenen Wohnviertel an seinem nérd-
lichen Rand, hat sich die historische Abfolge von Stral3enrdumen,
Platzen und Freiflachen zwischen den Klosterbauten mit den
genannten, heimatgeschichtlich wichtigen Veranderungen bis
heute weitgehend Uberliefert. Im Nordosten wird der aus Ravens-
burg kommende Besucher durch eine markante barocke Bau-
gruppe begriufdt: in der Mitte, zurlickgesetzt, ein Torhaus, rechts
und links davon, beiderseits des Vorplatzes, Gastehaus und
Waschhaus - alle drei mit aufwandigen Mansardwalmdachern.
Die Stral3e (heute Abteistral3e) durchquert das Klosterareal
zwischen der ehemaligen Klausur und den westlich davon

Kenntnisnahme

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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angeordneten, durch industrielle Nutzung leicht tGiberformten aber
weitgehend im barocken Erscheinungsbild gestalteten Wirt-
schaftsgebauden mit dazwischen eingefligten Direktorenvillen
(AbteistralRe 4/1 und 10). Aus der frihindustriellen Zeit stammt
noch das 1839/40 errichtete Gebaude fur die Bleicherei im
Siudosten des Bautenkomplexes AbteistralRe 4. Zusammen mit
dem daneben gelegenen, damals bis auf die AuRenwande
umgebauten Kornhaus ("Pfistermuhle", dann Appreturgebaude)
bildet es die Keimzelle des bis in die Gegenwart bestehenden
Betriebs, der - seit Jahrzehnten unter dem Namen "Ulmia" - eine
grol3e Tradition verkorperte. Nach Siiden verlasst die AbteistralRe
den Klosterbezirk als Allee, die ebenfalls Kulturdenkmal ist und
ein wichtiger Bestandteil der barocken Abtei.

Ein wesentlicher Aspekt des schiitzenswerten Bildes der
Gesamtanlage ist der bis heute eingehaltene Abstand (Frei-
flache) vom Standort der ehemaligen Klostermauern und die
Anbindung der Krankenhausgeb&ude uber eine Mittelachse.

Kabel BW GmbH, Stellungnahme vom 18.11.2013:
Vielen Dank fur lhre Informationen.
Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.
Wir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden
sich Versorgungsanlagen der Kabel BW GmbH.
Bitte beachten Sie die beigefligte Kabelschutzanweisung.
Fur Rackfragen stehen wir Thnen gerne zur Verfligung. Bitte
geben Sie dabei immer unsere oben stehende Vorgangsnummer
an.

Kenntnisnahme

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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10.

Eisenbahn-Bundesamt, Stellungnahme vom 14.11.2013:

Vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Von Seiten des Eisenbahn-Bundesamtes bestehen keine

Bedenken gegen den Bebauungsplan "Abteistral3e 4 und 4/2"

Ich weise jedoch darauf hin, dass Flachen einer Eisenbahn des

Bundes nicht Uberplant werden durfen. Um solche Flachen

handelt es sich, wenn

» Grundstucke von einer Entscheidung gemal § 18 AEG erfasst
worden sind,

* das planfestgestellte Vorhaben verwirklicht worden ist,

» die Grundstucke fur Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst
genommen worden sind.

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fach-

planungsprivilegs aus 8 18 AEG i: V. m. § 38 BauGB der

kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nicht gemar

§ 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt worden sind.

Wird bertcksichtigt

Die Teilflache aus dem Flurstick Nr. 504/13 ist fur das Plankonzept
nicht mehr relevant und wird aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans herausgenommen.

Das planfestgestellte Eisenbahnbetriebsgeléande liegt somit nicht
mehr im Geltungsbereich des BPlans.

11.

Landratsamt Ravensburg, Stellungnahme vom 13.12.2013:

Stellungnahme Sachgebiet Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen (mit
Rechtsgrundlage und Maoglichkeiten der Uberwindung)

1.1 Vereinfachtes Verfahren / beschleunigtes Verfahren
Im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren nach
88 13/13a BauGB ist keine férmliche Umweltprufung erfor-

Wird berucksichtigt
Die Belange der einzelnen Schutzgiter wurden untersucht und
flieRen entsprechend in die Abwéagung ein.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013

Seite 10 von 24




Bebauungsplan "Abteistralle 4 und 4/2"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

derlich. Die Belange des Umweltschutzes miissen aber in die
Abwégung eingestellt werden.

Artenschutz, § 44 BNatSchG

Im Plangebiet sind einige altere Baume, die im Falle von
Fallungen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) unterzogen werden mussen. Der Verbotstatbestand
des § 44 BNatSchG muss ausgeschlossen sein.

Um auszuschliel3en, dass ein Verstol3 gegen

§ 44 (1) BNatSchG vorliegt, muss nachgewiesen werden,
dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit
erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmal-
nahmen festgesetzt werden. Die Belange des Artenschutzes
nach 8 44 BNatSchG sind bei streng geschutzten Arten nicht
abwagbar; sollte ein Eingriff vorliegen, bedarf es immer der
Ausnahme bzw. Befreiung.

Bei anderen geschutzten Arten sind die Beeintrachtigungen
im Rahmen von 8§ 1 a BauGB i. V. m. § 2a BauGB zu
bertcksichtigen.

Auch im Verfahren nach 88 13 und 13 a BauGB ist der
Artenschutz abzuarbeiten.

1.2

Stellungnahme Sachgebiet Oberflachengewasser,

Gewasserdkologie, Hochwasserschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen mit
Rechtsgrundlage und Maoglichkeiten der Uberwindung

1.1 Hochwasserschutz (§ 72 WHG)

Wird bertcksichtigt

Eine Relevanzbegehung zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen
Belange im Plangebiet wurde im September / Oktober 2015
durchgefihrt.

Der Baumbestand im Plangebiet ist Giberwiegend jingeren bis
mittleren Alters, teilweise sind die Gehdlze nicht standortgerecht.
Der einzige Altbaum ist eine Esche im Norden des Plangebietes. Im
Falle einer Rodung werden die artenschutzrechtlichen Belange
beachtet.

Wird bertcksichtigt
Die Hinweise werden in der beschriebenen Form in die Begriindung
aufgenommen.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Nach der rechtskréaftigen Hochwassergefahrenkarte wird die
Flache des Bebauungsplanes bei einem HQextem grof3tenteils
Uberflutet. Bei der Lagerung wassergefahrdender Stoffe, wie
Heizol o. &., bzw. beim Bau einer Tiefgarage ist diese Tatsache
zu berlcksichtigen.

Es ist zu priifen, ob die Flache nach § 5 (1) BauGB gekenn-
zeichnet werden sollte.

Stellungnahme Sachgebiet Bodenschutz, Abbauvorhaben,
Altlasten - SB Altlasten

1.

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen mit
Rechtsgrundlage und Moglichkeiten der Uberwindung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen folgende im
Bodenschutz- und Altlastenkataster dokumentierten Standorte:
Altstandort Textilveredelung Fa. Ulmia (Flachennummer 4444)
Altablagerung Weissenau (Flachennummer 3929)
Altablagerung Sagebachkanal (Flachennummer 677).
Samtliche Baumal3nahmen, die in den Untergrund eingreifen,
sind unter Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten durchzu-
fuhren.

Bei Erd- und Aushubarbeiten ist eine auf die abfallwirtschaft-
lichen und bodenschutzrechtlichen Belange bezogene Planung
erforderlich.

Kennzeichnung
Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster dokumentierten
Flachen sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Stellungnahme Sachgebiet Kommunales Abwasser,
Grundwasserschutz -SB Abwasser

Kenntnisnahme
Die Anregung wird im Rahmen der Bauausfuhrung bertcksichtigt.

Wird bertcksichtigt
Die im Bodenschutz- und Altlastenkataster dokumentierten Flachen
sind im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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1.

11

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kdnnen.

Art der Vorgabe

Werden Flachen im Bebauungsplan bebaut, befestigt oder
an die offentliche Kanalisation angeschlossen, soll das
Niederschlagswasser durch Versickerung bzw. oder orts-
nahen Einleitung in ein Gewasser beseitigt werden, wenn
dies schadlos und mit einem verhaltnismaiigen Aufwand
mdglich ist.

Das Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage zugefuhrt
werden.

Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist
der A 138 zu entnehmen und im Bebauungsplan festzu-
schreiben. Die Versickerung hat tiber eine mind. 30 cm
méachtige Bodenschicht zu erfolgen.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer
Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen den Einbau
einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.
Fur die Entwasserungskonzeption ist eine Aussage Uber die
Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassigkeit, Altlasten,
Flurabstand) z. B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.
Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erho-
hen den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss.
Deshalb sind sie in Baugebieten mit Versickerung nicht
zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser ist in den
Wasserschutzzonen | und Il nicht erlaubt, in den Schutz-

Wird berucksichtigt
Die Hinweise werden in der beschriebenen Form aufgenommen
und im Bebauungsplan ergéanzt.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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zonen Il a und Il b nur unter bestimmten Bedingungen.

Einleitung in einen Vorfluter:
Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet
so muss eine Retention (voriibergehende Speicherung von
Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemaf
A 117 dimensioniert und erstellt werden. Das Volumen kann
auch Uber den vereinfachten Ansatz 3 cbm/100 gm Areq
ermittelt werden.
Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und
Hinweise bzw. in der 6rtlichen Bauvorschrift) muss eine
eindeutige und verbindliche Regelung zur Entwasserungs-
systematik aufgenommen werden. Es muss klar vorgegeben
sein wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser -
auch von privaten Flachen - beseitigt wird.
Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebie-
tes offentliche Anlagen erforderlich, miissen diese im Beneh-
men mit der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwen-
digen Planunterlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen.
Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regen-
wasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im
Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende
Arbeiten wie z. B. Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind
nicht zulassig. Drainagen sind nur zulassig, wenn kein
Grundwasser abgesenkt wird und der Ablauf der Drainage in
ein oberirdisches Gewasser einleitet.
Andere Drainagen sind nicht zuléssig.
Sickerschachte sind unzulassig.

1.3 Maoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder

Wird bertcksichtigt
Die Hinweise werden in der beschriebenen Form aufgenommen
und im Bebauungsplan erganzt.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwéasserung nicht mit verhaltnismani-
gem Aufwand mdglich (z. B. kein Vorfluter, kein sickerfahiger
Untergrund), so muss ein Nachweis der Unverhaltnismanig-
keit gefuihrt werden.

Stellungnahme Sachgebiet Gewerbeaufsicht

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen.
Da uns die im Beschlussvorschlag zitierte gutachterliche,
uberschlagige Larmprognose nicht vorliegt, kann zum
Immissionsschutz keine Stellungnahme abgegeben werden.
Wir bitten Sie, uns diese Larmprognose noch vorzulegen.

Stellungnahme Kreisbrandmeister
Als zustandige Brandschutzdienststelle nach VwV-Brandschutz-
prifung stimmen wir dem vorliegenden Bebauungsplan zu.
Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-
Vorschriften hingewiesen:
1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen
fur die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), i. V. m.
§ 15 Landesbauordnung.
2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i. V. m. § 2 (5) Ausfiihrungs-
verordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.
Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfoh-
len. Sie bieten bei Brandeinséatzen gegeniber den Unterflur-
hydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbesondere

Wird berucksichtigt

Im Rahmen der gutachterliche Untersuchung zum Larmschutz
wurden die Larmeinwirkungen der benachbarten Spedition an den
denkmalgeschutzten und an den geplanten Baufenstern bestimmt
und beurteilt. Entsprechende Festsetzungen werden in der
beschriebenen Form aufgenommen und im Bebauungsplan
erganzt.

Die gutachterliche Untersuchung des Larmschutzes wird Ihnen in
der nachsten Beteiligungsrunde tbermittelt.

Kenntnisnahme

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Be-
dienbarkeit.

12. | Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom Kenntnisnahme

28.11.2013:
Im Untersuchungsgebiet sind von uns zurzeit keine MaRnahmen
beabsichtigt oder eingeleitet, die fir die Sanierung bedeutsam
sein kdnnen.
Aus dem beigefligten Plan sind die im Untersuchungsgebiet vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom ersichtlich.
Uber gegebenenfalls notwendige MaRnahmen zur Sicherung,
Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien der
Telekom kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die end-
gultigen Ausbauplane mit entsprechender Erlauterung vorliegen.
Sollte sich wahrend der Baudurchflihrung ergeben, dass Tele-
kommunikationslinien der Telekom im Entwicklungsgebiet nicht
mehr zur Verfligung stehen, sind uns die durch den Ersatz dieser
Anlagen entstehenden Kosten nach 8§ 169 Abs. 1 Nr. 5i. V. m.
§ 150 Abs. 1 BauGB zu erstatten.
Wir werden Einzelfragen der Kostenerstattung rechtzeitig vor
Baubeginn in Form einer Kostenubernahmevereinbarung mit
Ihnen regeln.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumal3-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass uns
Beginn und Ablauf der Erschlielungsmaflinahmen im Sanie-
rungsgebiet so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekommunikationslinien innerhalb des Geltungsbereichs
befindet sich in der Abteistral3e. Der Bebauungsplan sieht fur
diesen Bereich keine Veranderung vor.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Sofern offentliche Wege entfallen, bitten wir die Eintragung einer
beschréankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zuguns-
ten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut zu bewirken:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutsch-
land GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf Errichtung, Be-
trieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien,
verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

13.

Regierungsprasidium Freiburg, Stellungnahme vom 28.11.2013:
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaft-
liche und bergbehdrdliche Belange dul3ert sich das Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum
Planungsvorhaben.

Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungs-
bereich von bindigem, humosem Tallehm der Schussen, der
wirmeiszeitliche Beckentone mit nicht im Detail bekannter
Méachtigkeit Uberdeckt. Unter weiteren quartdren Ablagerungen
bauen Gesteine der Oberen Sil3wassermolasse des Tertiars den
tieferen Untergrund auf. Auffiillungen vorangegangener Nutzung
sind im Plangebiet nicht auszuschliel3en.

Allgemein ist im Schussental mit bauwerksrelevanten, hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Sofern eine Versickerung von
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschatftlich zuléssig
ist, wird wegen der vermutlich geringen Durchlassigkeit die

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Erstellung eines hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Grund- bzw. Schichtwésser in anmoorigen Béden
kénnen betonaggressiv sein. Bei der Dranage grundwasser-
beeinflusster, bindiger und anmooriger Boden ist mit starken
Setzungen zu rechnen.

Die Beckentone sowie der bindige, humose Tallehm stellen einen
stark setzungsfahigen Baugrund dar. Bei geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
des Grundungshorizontes, zu Grundwasserverhaltnissen, zur
Standsicherheit von Boschungen und Baugruben, zu Setzungs-
fahigkeit etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemalf DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Einwendungen.
Geotopschutz Kenntnisnahme
Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verwei-
sen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://www.lgrb.uni-freiburg.de/lgrb/Service/
geotourismus uebersicht (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.
14. |Regierungsprasidium Tibingen/Raumordnung, Stellungnahme vom | Kenntnisnahme
12.12.2013: Das Naturschutzgebiet "Mariataler Waldle" liegt etwa 400 m
Belange des Naturschutzes entfernt vom Plangebiet. Die Auswirkungen der Planung auf das
Da sich das Plangebiet nahe des Naturschutzgebiets "Mariataler | NSG wurden untersucht. Bei Einhaltung der Festsetzungen des
Waldle" befindet, ist bei der Behandlung der 6ffentlichen Belange | Bebauungsplans sind nach derzeitigen Kenntnisstand keine
i. S. des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB auf mdgliche Auswirkungen von | negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.
geplanten Nutzungsmaglichkeiten auf dieses Gebiet einzugehen.
15. Energieagentur Ravensburg gGmbH, Stellungnahme vom

02.12.2013:
Energetische Stellungnahme Bebauungsplan

Leitbild

Energie- und klimapolitische Zielsetzungen fir die kommunale
Energiepolitik.

Die Kommune gibt die z. B. im european energy award
gewonnenen Erkenntnisse als Vorgaben fir aufzustellende
Bebauungsplane vor.

Kenntnisnahme

Die Anregungen zu den Energie- und klimapolitischen
Zielsetzungen werden als einen wichtigen Bestandteil des
Bebauunsplans angesehen und finden im Planungskonzept ihre
Berlcksichtung.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Ausschreibungsgestaltung

Bei Ausschreibung von Projekten werden energiesparende
Gesichtspunkte und der Einsatz erneuerbarer Energien bertick-
sichtigt.

Grundeigentiimerverbindliche Instrumente

Beim Verkauf von Flachen, kdnnen in vielen Fallen Bedingungen
daran geknupft werden. Diese kdnnen sowohl restriktiv wirken,
aber auch auf fruchtbaren Boden fallen und so ein Image der
Siedlung bilden, beispielhaft seien hier viele "Solarsiedlungen”
oder "Passivhaussiedlungen” genannt.

Kompakte Bauformen vorgeben
Der Bebauungsplan sollte kompakte Bauweisen fordern und
fordern, geeignet sind oft auch Doppel- und Reihenhauser.

Hohere Bebauungsdichten vorsehen

Kompakte Bauform und windgeschiitzte Lage sind "energie-
sparend". Hohere Dichten machen Kapital fir hdhere Standards
frei, sollten jedoch nicht zu hoher gegenseitiger Verschattung
fuhren.

Sudorientierung der Gebaude vorgeben

Gebéaude sollten nach Siden orientiert sein. Dort sind Glas-
flachen besonders geeignet bei niedrigem Sonnenstand winter-
liche Solargewinne zu "ernten".

Dagegen sollte auf Nordfassaden der Glasanteil klein gehalten
werden. Dies sollte bei der Lage der Gebaude und den Aul3en-

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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anlagen dahingehend bertcksichtigt werden, dass geeignete
Réaume auch so angeordnet werden.

Abweichungen von Sud-Dachhalften sollten nur im Rahmen der
solaren Parameter zulassig sein (mdéglichst nur ca. 25° W oder
0).

Fensterflachen nach Siden sollten auch 3-fach verglast sein, da
ihr zwar verminderter Solarertrag durch die weitaus grol3ere
Energieeinsparung mehr als ausgeglichen wird. Die warme
innere Glasscheibe verleitet zudem zu einer sparsameren Heiz-
weise.

Diese konnten im Rahmen einer kleinen kommunalen Vergla-
sungs-Foérderung vorangebracht werden.

Dachneigung

Dachneigungen sollten "solarvertraglich" sein; d. h. sich in der
Regel zwischen 25° und 55° Dachneigung befinden. Die Firstlinie
sollte aber nicht zu Verschattungen des Nachbarn fihren.
Pultdacher fuhren auf Grund ihrer Uberh6hung meist nach Stiden
zu deutlich verkleinerten "Solarflachen" da bei einer Aufstande-
rung der Module teilw. grof3e Abstande zueinander eingehalten
werden muissen. An der Firstkante eines nach Siiden steigenden
Pultdachs kommt es dann haufig zu Aufstdnderungen und einem
erweiterten Schattenwurf.

Pultdacher kdnnen, wenn sie vom Grundstickserwerber ge-
winscht sind trotzdem so ausgefihrt werden, dass sie trotzdem
solar genutzt werden.

Solare Bauteile kdnnen auch in Form vorgesetzter Vordacher
und Bristungen eingesetzt und v. a. zugelassen werden.

Fur Flachd&acher gilt dies ahnlich, hier spielt auch die notwendige

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Belastung der Dachhaut zur Befestigung von Technik noch eine
grolRere Rolle bei der Betriebssicherheit und den Kosten.

Dachflachen

Dachflachen sollten maglichst auf der Stidseite ohne
Unterbrechung sein, d. h. Dachgauben, Kamine, Entliftungen
und Einrichtungen der Kommunikation kdnnen die "Solardach-
flache” mindern.

Hierauf sollte zumindest informativ eingegangen werden.

Hohere Bebauungsdichten vorsehen

Kompakte Bauform und windgeschiitzte Lage sind "energie-
sparend". Hohere Dichten machen Kapital fir hthere Standards
frei, sollten jedoch nicht zu hoher gegenseitiger Verschattung
fuhren.

Solaranlagen

Solaranlagen sollten auf Dach und Fassade ausdrticklich
zugelassenwerden. Sie werden haufig zur Erfullung des
EEWa&rmeG des Bundes vorgesehen.

Fur Photovoltaik sollten im Rahmen der Tiefbauplanung ent-
sprechende Leistungsreserven fir die Aufschaltung von PV-
Anlagen vorgesehen werden.

Planung von Energiebereitstellungsstandorten

In der Planung sollten (bei geplanter) Nahwarmeversorgung
Standorte hinsichtlich Platzbedarf, Emissionen und Schall-
emissionen vorgesehen werden.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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Privatrechtliche Vertrage

Die Gemeinde sollte nur noch KfW-Effizienzhduser 55 od. 40
(nach der derzeit giltigen EnEV) und/oder Passivhauser
vorsehen. Diese sind ab 2011/12 Pflicht.

Baubewilligung / Baukontrolle

Die untere Baurechtsbehdrde sollte im Rahmen des Bauantrags-/
Baubewilligungsverfahren Informationsblatter und Unterlagen zur
Verfligung stellen, welche das Energiethema anschaulich vor-
stellen.

Energieberatung
Energieberatung im Verlauf der Vorplanung der Objekte werden
durch die EA Ravensburg durchgefihrt.

EnEV-Nachweise

Die EnEV-Nachweise ("Energieausweis") sollten im Rahmen des
Verfahrens stichprobenartig von der unteren Baurechtbehorde
Uberprift werden, dies auch im Sinne des Bauherrn, ob die
relevanten MaBhahmen hierfliir auch am Bau umgesetzt wurden.
Dies kdnnte auch extern (z. B. Energieagentur) durchgefiihrt
werden.

Grinplanung

Bei der Gruinplanung sollten Sorten und Dichten so gewahlt
werden, dass der SPATERE Bewuchsstand geplant wird. Viele
Energiekonzepte von Gebauden und viele Anlagen zur Energie-
gewinnung (Sudfenster, Solaranlagen, Erdwarme ...) brauchen
zur Funktion und Wirtschaftlichkeit einen bestimmten

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 30.10.2013
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"Sonnenertrag". Dieser sollte nicht mit der Zeit zuwachsen.

Die Energieagentur Ravensburg bietet fur Eigentimer und Mieter
eine kostenlose Beratung in unserem Gebaude in der
GeorgstralRe 25 in Ravensburg an. Bitte vorher einen Termin
vereinbaren.

Bei weiteren Fragen bieten wir gerne unsere Zusammenarbeit
an.

Auswertung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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