I Stadt

Ravensburg

Sitzungsvorlage DS 2015/329
Stadtplanungsamt

Katja Herbst

(Stand: 29.10.2015)
Ausschuss fir Umwelt und Technik Mitwirkung:
offentlich am 11.11.2015 Biro Schaudt,

Planstatt Senner

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ZiegelstraBe 13-17"
- Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ziegelstralte 13-17"
bestehend aus Lageplan, textlichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften mit
Planzeichenerklarung vom 21.10.2015 und Begriundung vom 21.10.2015 sowie
dem Vorhaben- und Erschlielungsplan vom 28.10.2015 wird zugestimmt.

2, Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt sowie die
formliche Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) durch-
gefuhrt.
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Sachverhalt:

Vorgang

Auf den Grundstucken Ziegelstrale 13-17 sollen sédmtliche Gebaude abgeris-
sen werden, um die Flachen neu zu strukturieren. Der Eigentimer, Kirchmaier
& Staudacher, plant, dem Ergebnis der Mehrfachbeauftragung entsprechend,

eine durchbrochene Blockrandbebauung mit Blro-/ Praxisflachen vor allem im
Erdgeschoss und Wohnungen in den oberen Geschossen sowie zwei Gebau-
den im durchgriinten Innenhof.

2.

Der Ausschuss fir Umwelt und Technik hat am 22.07.2015 die Einlei-

tung und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ziegelstra-
Re 13-17" beschlossen.

Die Planungsziele waren insbesondere:

Festsetzung als "Mischgebiet" gemal § 6 BauNVO, um im Sinne der In-
nenentwicklung ein die Umgebung pragendes Nebeneinander von Wohnen
und Gewerbe zu ermdglichen und weiter zu entwickeln

Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie Wand- und Ge-
baudehdhen, um eine stadtebaulich vertragliche Nachverdichtung zu er-
moglichen

Festsetzung einer Tiefgarage

Entwicklung gruner Quartiersinnenbereiche, die durch eine 6ffentliche We-
gebeziehung mit dem urbanen Umfeld verbunden werden

Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen entsprechend dem Bestand

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

4,

21 Offentlichkeitsbeteiligung

Mit amtlicher Bekanntmachung vom 25.07.2015 wurde die Offentlichkeit
nach § 13a Abs. 3 S. 1 Ziffer 2 BauGB im Zeitraum vom 03.08.2015 bis
einschlieflich 28.08.2015 im Technischen Rathaus durch Auslage von
Planungsunterlagen uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet.

Es wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellungnahmen abgege-
ben.

2.2 Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Dienststellen erfolgte
mit Schreiben vom 23.07.2015 bis zum 28.08.2015. Die Stellungnahmen
liegen vor.

Die Wertung der Stellungnahmen erfolgt in der Anlage Nr. 6 "Tabelle zur

Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstige Trager 6f-
fentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB".
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Anlagen:
Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4.

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
21.10.2015, DIN A3

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
21.10.2015, im Originalmafstab 1:500 (fUr die Fraktionen)
Entwurf der Textlichen Festsetzungen und der Begriindung
vom 21.10.2015 und dem Umweltreport vom 09.07.2015 Plan-
statt Senner)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 28.10.2015, im Origi-
nalmafstab 1:500, DIN A3

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zur frihzeitigen Beteili-
gung nach § 4 Abs. 1 BauGB, Stand 26.10.2015
Orientierende Untersuchung hinsichtlich moglicher Schadstoff-
verunreinigungen "Dienstleistungszentrum Ziegelstralle 13"
Ravensburg (HPC) vom 10.09.2014

Gutachterliche Stellungnahme zum Schallschutz gegen Aulien-
larm nach DIN 4109 "Bebauung ehemaliges Postgelande Zie-
gelstralRe/ Zwergerstralte Ravensburg" (ita) vom 11.11.2014
mit aktualisierter Aussage vom 10.09.2015
Baugrundgutachten "Dienstleistungszentrum Ziegelstralle 13"
Ravensburg (HPC) vom 29.09.2014
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