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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

6. SCHALLSCHUTZVORKEHRUNGEN

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGE)

RECHTSGRUNDLAGEN

Eaugesetzbuch (EauGE) iod Fowom 23.09 2004 (BGEI | S 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesstzes wvom 15.07.2014
(BGEI. | 5. 954)

Baunutzungsverardnung (BaukV Q) iod Fowom 23011990 (BGEI | 5. 132), Zulstzt ge-
andert durch Gesstz vom 11.06 2013

(BGEL | 5. 1548 m. W, v 2009 2013

od F.owom 18121990 (BGEBI. | 1991 5. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
2207 2011 (BGBI. | S, 1509)

Flanzeichenverordnung (Flani)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirtemberg 1. .d. F 0503 2010(GEBl. 5 357, ber. 416)

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Warttemberg 1 d. F.wom 24.07.2000 (GBI, 5. 581, ber. BY8) Zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.04.2013 (GBI 5. 55)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Varschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werdean.

Sollten im Bebauungsplan oder im Vorhaben- und Erschliefungsplan unterschiedliche Regelungen vor-
handen sein, gilt fur die erstmalige Ausfihrung des Bauvorhabens der Yorhaben- und Erschlieltungs-
planvom 12.03.2015,

Mit [ nkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungshersich alle bisherigen Festsetzungen auler Kraft.
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt

E.1. Schallschutzvorkehrungen

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes ist fir Gebaude mit Aufenthaltsraumen ent-
sprechend der DIN 4109 das Schallddmmmark der AuRenbauteile nachzuweisen,

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

e

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Behauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2, Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 16 Als. 5 Baukvo)

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(§ 9 Abs. 6 BauGE)

&.1. Kulturdenkmal als Sachge samtheit

Zur Sachgesamtheit gehdren die Gebaude, Freifldchen und Teile der historischen
Begrenzungsmauer auf den Flurstiicken KMro 127 und 12744

Anderungen an Kulturdenkmalen sind nach § & Denkmalschutzgesetz (D3chG) ge-
nehmigung spflichtig .

B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE (k=ine Festsetzungen)

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 BauGB und §8 1 - 23 Baullv()

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs 1 Nr. 1 BauGH)

1.1. Kemgehiet (§ 7 BauNv Q)

In Anwendung won § 12 Abs. 3a BauGB i v, mit § 9 Abs 2 BauGB sind im Geltungshereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur solche Bawvorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Yorhatentrager im Durchfthrungsyertrag verpflichtet.

Zulassig sind:

- Geschafts-, Baro- und Wenwaltungsgebaude,

- Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Eetriebe des Beherbergungs-
gevverbes,

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Wiohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fOr Betriebsinhaber und
Betriebhsleiter,

- sonstige WWohnungen im Sinne des & 7 Abs 2 Mr. 7 Baulyw O,

Gem. & 1 Abs. 7 BauGE ist die Nutzung "wWohnen" nur oherhalb des Erdgeschosses zuldssig.

Gem. & 1 Abs. & BaulNyv O sind unzulassig:
- Vergnigungsstatten,
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grolkgaragen.

Gem. & 1 Abs. 6 BauGh sind Tankstellen nach § 7 Abs. 1 BaulNy'O nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §6 16 - 21 BauhvO)

10" 2.1 Zuldssige Grundfidchenzahl

“ZaHerwe Irnr Be=El

30" 2.2 Zuldssige Geschossfiachenzahl

“ZaHerwe Inr BdE|

Hha 481 30% 2.3. Héhe baulicher Anlagen

“ZaHerwe Inur Bkl

Die maxirmal zulassige Hahe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m Gher BN,

WyH 4765 20" 24 Wandhohe

Die maximal zulassige Wandhohe (VWH) st festgesetztin m tber NN,

“ZaHerwe Inr BdE]

Als oberer Messpunkt der Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder
der obere Abschlul derWand.

PEI BQERchtiche Festretznnge

1 -

2 3

1. Fullschema der Mutzungsschablone

1 Art der badlichen Mutzung

2 maximal Zuldssige Grundfachenzahl

3 maximal zuldssige Geschossflachenzahl

4 max, ZUldssige Hohe badlicher Anlagen (HoA) bzw. max, zuldssige Wandhshe (wH)
5 Bauweise

2. Bodenschutz

wrd bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist
dieses entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu ver-
wierten hzw zu entsorgen.

3. Gewasserschutz

Wit Racksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Miederschlagswasser sollten
unheschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
werwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhdéhen
den Gehalt an Schyenmetallen im Dachabfluss, Gewasserschonendere Altenativimaterialien
sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe.

4. Freiraumen der Baufelder aulterhalb der Brutzeit won Yogeln

Die Baufelder sind zum Schutz britender Wagel nur in der Zeitvom 1. Oktober bis 28, Fe-
bruar freizurdumen.

5. Schutz waor Lufbverunreinigungen

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe difen nur in Feuerstiten ver-
brannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenver
ordnung entsprechen.

6. Energieeinsparung

Die Mutzung won regenerativen Energien wird durch das EEWENmMe G des Bundes beirm
Meubau vorgegehen. Uber gesetzliche Anforderungen hinausgehende Energie sinsparman-
nahrmen werden ausdricklich ermpfohlen.

7. Denkmalschutz

Das Planungsgebiet liegt im historischen Ortskern von Ravenshurg (Priffallgekiet) und
enthalt Teile von Kulturdenkmalen nach §2 D3chG, namlich des historischen Kirchhofs mit
Kirchhofriauer sowie des hochmittelalterlichen Stadtgrabens. Fir die Neubebauung ist eine
denkrmalschutzrechtliche Geneghrmigung erforderlich, die Auflagen enthalten wird,

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt flr

Denkmalpflege beim Redierung sprasidium Stuttgart (Aht. 8) urverziglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind his zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4, Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fach-
gerechten Dokumentation und Fundbergung ist ginzuraumen,

Flachdacher und flach geneigte DAcher aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis zu 10° sind mit

einer Substratschicht von mindestens 10cm Zu versehen und extensiv Zu hegrinen.

Hinsichtlich des Baumaterials Glas fir Gebaude und Einfriedungen ist durch geeignete Schutzmaknahmen
Yorsorge zu treffen, dass Vogelanprall an transparente oder halbtransparente Yerglasungen minimiert

wird. Glas ist nur aus nicht verspiegeltermn Materal zulassig.

1.3, Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen i. 5. § 14 BauNyo

Freistenende Garagen, offene Garagen sowie Nebenanlagen i. 5. des § 14 BauNvO sind nur mit den festge-

setzten Dachformen und -neigungen oder mit begrintem Flachdach zulissig.
1 4. Fassadengestaltung

For die Fassadengestaltung sind grelle Fartane unzuldssio.

2. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Yerstiike gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBCO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach

§ 7o Abs 2 und 3 LBG behandelt.

Ortliche Bauvorschriten Follschema der Nutzungsschablone

1 1 Dachform und Dachneigung

50 = Satteldach

FD = Flachdach, begrint

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technil am 15102014
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. & 2 (1) BauGE am 18102014
3. Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 18102014
4. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 27102014
bis 14.11.2014
5. Billigung des BEebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch
den Ausschuss for Umwelt und Technik am 15.04.2015
6. Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung am 15.04 2015
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung, Fassung vom 12.03.2015 gem. § 2 (2) BauGE YO 27.04 2015
bis 01.06 2015
8. Satzungheschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGE am 1307 201%
Ravensburg,
(BEAUDEZERMEMT)
AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhal dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungbeschluss

4 QI Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemalk durchgefihrt,

Ravensburg,

{OBERBURGERMEISTER)

C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(9 Abs 1 Nr. 2, 2a BauGB und §§ 22 - 23 BaulvO)

Die berbaubaren Grundsticksfiachen ergeben sich gemak § 23 BaunvO durch die festgesetzten Baugrenzen
und Baulinien im Lageplan.

i
—

3.1. Baulinie

3.2 Baugrenze

9] fa 3.3, Bauweise
Es ist geschlossene Bauweise (g) hzw. abweichende Bawweise (a) festgesetzt.
Bei abweichender Bauweise sind keine Ahstandsflachen einzuhalten.
a4 —p 34 Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Die Stellung baulicher Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des Haupt-
baukdrpers zur festgesetzten Firstrichtung.

43623
¥

Do)

BUS-H

1. vorhandene Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer

2 worhandene MNeben- und Hauptoebaude mit Hausnummer

3. Hihenlinie mit Hdhenangabe in mober MM, (Abstand 0,5m)

4 Héhenpunkt mit Hohenangatbe in maber b

3. Straftenbaume unterschiedlicher Arten

6. Standort Bushaltestelle

Drtsibliche BEekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichlkeit des
Eebauungsplanes am

Ravensburg,

[AMTSLEITER SFA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Criginal Oberein.

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(& 74 Landesbavordnung fir Baden-Wirtte b erg)

4, VERKEHRSFLACHEN (sutteilung der Verkehrsflache ist urwerbindlich)
(89 Abs. 1 Mr. 11 BauGE)

4.1, Yerkehrsflachen besonderer Zvweckbestimmung

B Zweckbestimmung: Fukgéngerhereich
B zZweckbestimmung: Mischverkehrsiache

4 2 Strassenbegrenzungslinie

5. GRUNFLACHEN
(89 Abs. 1 Mr. 15 BauGE)

3.1, Private Grinflache

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Stadthildsatzung

FUr die Flursticke Mr, 124 125, 12571, 126 und die Bereiche des Flurstlicks Mr. 128 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes findet die "Allgemeine Stadthildsatzung fiur die Altstadt Ravensburg” keine Amaendung.

1.2. Dachgestaltung

Dacher sind als Steildacher auszubilden. Dachform, Dachneigung, Aushildung der Dachtraufe und Ge-
staltung won Dachaufbauten sind dem histarischen Bestand der Umgebung entsprechend (in der Regel
traufstandiges Satteldach mit mittigem First) auszufihren.

Dachaufbauten sind nur an Steildachern bis zu folgenden Gesamtlangen Zulassig:
- bei Satteldachern: an Strakenseiten hichsten 143, an der Strake abgewandten Seite hdchsten 12 der
dazugehdrigen Gehaudel dnge.

Durch die Anordnung der Dachaufbauten dirfen Traufen, Firste und Dachflachen nicht aufgeldst werden

Dacheinschnitte sind nicht zulAssig.

Als Material fir die Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende Dachmaterialien in roten, braunen
und anthraziffarenen TAnen zulassig.

Favensburg,
(SPA)
I Stadt-
Ravensburg
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