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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Technischen Ausschuss am 26.04.2006
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB am 10.05.2006
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 10.05.2006
4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB vom 18.05.2006

bis  02.06.2006

5. Billigung des Entwurfes des Bebauungsplanes am
und Auslegungsbeschluss durch den Technischen Ausschuss

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
7. Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes vom
und der ortlichen Bauvorschriften mit Begriindung bis

in der Fassung vom ..........c.cc....
gem. §3 (2) BauGB

8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am

und § 74 (7) LBO

Ravensburg,den e
(Oberbiirgermeister)

9. Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das am
Regierungsprasidium erteilt AZ.Nr.:
AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften stimmen mit dem
Satzungsbeschlussvom.......... tiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Ravensburg,den e

9. Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der o6rtlichen Bauvorschriften am............

Ravensburg,den e

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original liberein.

Ravensburg,den e e
(Verm.-Abteilung)




TEILI: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,,Teilbereich 1: Federburgstrasse / Urbanstrasse /

Altes Forstamt*“

1.1 Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Landesbauordnung (LBO) fiir
Baden- Wiirttemberg
Gemeindeordnung (GemO) fir
Baden-Wiurttemberg

i. d. F. vom 23.09.2004 zuletzt gedndert am
21.12.2006

i.d. F.vom 22.04.1993

i.d. F.vom 18.12.1990

i.d. F. vom 29.10.2004

i. d. F. vom 14.02.2006

1.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung

3 4 4 - Bauweise

2. MaR der baulichen Nutzung

§9(1)1 BauGB

1.1 Reines Wohngebiet (WR) §3 BauNVO
WR Ausnahmen gem. §3(3) werden nicht zugelassen §1(6)1 BauNVO
Planungsrechtliche Fillschema der Nutzungsschablone
Festsetzungen 1 — Art der baulichen Nutzung
1 2 2 — hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3 — hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) in m U. NN

§9(1)1 BauGB

04 2.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) §16 (2) 1 BauNVO
Grundflachen gem. §19 (4) BauNVO werden nicht
berlcksichtigt
WH=467,30%| 2.2 Hochstzuldssige Gebaudehdhe in m Gber NN §16 (2) 4 BauNVO/
GH= 474 40 §18 (1) BauNVO
max. Wandhdhe (WH) uber NN
max. Gebaudehohe (GH) Gber NN
{:::} 2.3 Abgrenzung von unterschiedlicher baulicher Nutzung §16 (5) BauNVO
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3. Bauweise §9(1)2 BauGB
o 3.1 Offene Bauweise § 22(2) BauNVO
4. Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB
4.1 Baugrenze gem. § 23 (1) BauNVO Uberbaubare § 23 (1) BauNVO
— Grundstlicksfachen — siehe Planeintrag
5. Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten §9(1)4 BauGB
e
{_ St/ Ga _: 5.1  Stellplatze / Garagen §12(6) BauNVO
Breite der Einfahrten fir Stellplatze, Garagen oder
Tiefgaragen 0Ostlich der Federburgstrasse /
Urbanstrasse max. 6,00 m
6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, §9(1)10 BauGB
und ihre Nutzung
\YAYAY
Flachen die von jeglicher Bebauung und Nebenanlagen
YAVAVAN freizuhalten sind.

7. Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB

71 StralRenverkehrsflachen

E 7.2 Stralenbegrenzungslinie

8. Grunflachen §9(1)15 BauGB

B M 8.1 offentliche Griinflachen

9. Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, §9(1) 20 BauGB
§ 9 (1) 20 und 25 BauGB u. zum Ausgleich §9(1a) BauGB
§ 9 (1a) BauGB, i. V.m. § 9 (1) 25a u. b. BauGB §9(1)25 BauGB
. 9.1 Pflanzbindung § 9 (1) 25b BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzen Baume sind dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang mit einheimischen Laubbdumen
mit STU 18/20 zu ersetzen.

BEBAUUNGSPLAN TEIL | : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
»1eilbereich1: Federburgsrtasse / Urbanstrasse / Altes Forstamt”

Seite 4 von 6



10.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBen-
korpers erforderlich sind

Stitzmauer, Mindesthohe H= 1,20 m Uber StralRenniveau

Planbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes

1.3 Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

1.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Fassade:
Die Aussenwandflachen sind als Putzoberflache herzustel-
len.

Dachform:

Die Dacher der baulichen Anlagen sind mit geneigtem
Satteldach bzw. Walm/Zeltdach auszufihren (sh. Planein-
trag), Flachdachgaragen sind mit mind. 8 cm Substratschicht
zu begrinen.

Firstrichtung (sh. Planeintrag)

Dachaufbauten:

Die Summe aller Dachaufbauten darf insgesamt 40 % der
Trauflange nicht Uberschreiten. Von Dachaufbauten ist zum
First und zur Traufe ein Mindestabstand von 0,50 m, zum
Ortgang von 1,50 m einzuhalten

Dachdeckung:

Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen
brauner, rotbrauner oder schwarzer Farbe einzudecken.
Blecheindeckungen aus unbeschichtetem Zink, Titanzink,
Kupfer oder Blei sind nicht zulassig.

Fir Dachaufbauten kann ausnahmsweise eine andere Ein-
deckung zugelassen werden.

§9(1) 26 BauGB

§9(7) BauGB

§74(1)1 LBO

2. Fillschema der Nutzungsschablone
Ortiche
Bauvorschriften 5 — Dachform
5 6 6 — -
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3. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen §74(1)3 LBO

Die vorhandenen Stitzmauern sind zu erhalten.

Zulassig sind Durchbrechungen bis zu einer Breite von max.
6,0 m fir Garagen und Stellplatzzufahrten. In den Gbrigen
Bereichen ist der natirliche Gelandeverlauf zu erhalten.

.4 Hinweise

1. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzungen)

/ vorhandene Gebaude

geplante Grundstlicksgrenzen

S1 Schnittlinien

2. Héhensystem
Die im Bebauungsplan eingetragenen Hohen beziehen sich
auf das ,neue Hohensystem® iber Normal Null (NN).

3. Geologie
Aufgrund der besonderen Geologie sind im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren Nachweise zur Unbedenklich-
keit der Griindung zu erbringen.

4. Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Etwaig erforderliche Verlegung
bestehender, unterirdischer Leitungen gehen zu Lasten des
Veranlassers.

5. Altlasten
Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlastenverdacht oder
Altlasten vor.

6. Denkmalschutz
Etwaige bei den Bauarbeiten zu Tage tretende Bodenfunde
sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen (§ 20 DSchG).

BEBAUUNGSPLAN TEIL | : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
»1eilbereich1: Federburgsrtasse / Urbanstrasse / Altes Forstamt”

Seite 6 von 6



1.5 Anlagen zum Bebauungsplan

1. Begriindung vom 02.03.2007 mit den Gelandeschnitten 1 bis 4.
Aufgestellt: Koordination:
Friedrichshafen, 02.03.2007 Stadtplanungsamt Ravensburg / Aisenbrey

Ravensburg, 02.03.2007

Dunkelberg
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