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Bebauungsplan "Brachwiese III" Ravensburg

ANLAGE 5

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Anmerkung: Die Namen und Adressen der Blrger sind in dieser Auswertung anonymisiert. Die Namen und Adressen der Blrger sowie das
Datum der Stellungnahme sind in einer gesonderten Namensliste zusammengestellit.

Nr. | Stellungnahme | Wertungsvorschlag

Burger 1, Stellungnahme vom 06.03.2013 (1 Blrger):
Sehr geehrter Herr Kilink,
mit nachstehendem einkopierten Schreiben méchte ich noch
einmal darauf hinweisen, dass ich seit vielen Jahren in der

eine private Musikschule betreibe.

Ich weil3 um den Bestandsschutz eines bestehenden Betriebs.
Dennoch sehe ich die Gefahr nachbarschaftlicher Auseinander-
setzungen, die ich sehr bedauern wirde, wenn taglich instrumen-
tal gearbeitet werden muss. Ich bitte Sie bei der Planung des
Neubaugebiets Brachwiese Il zu berlicksichtigen, dass ich an
nachbarlichem Frieden sehr interessiert bin.
Meine Berufsausiibung ist zwangslaufig mit Gerauschen ver-
bunden, der fiir angrenzende Nachbarn nervtétend sein kann.

Sehr geehrter Herr Storz,

noch in der Amtszeit Ihres Vorgangers Markus Hugger hat der
Ortschaftsrat die Grundsatzentscheidung getroffen, dass das
nachste Wohnbaugebiet in Schmalegg an das bestehende
Wohngebiet Brachwiese Il anschlie3en wird. Den erforderlichen
Grunderwerb hat die Stadt inzwischen getétigt. Dass damit ein
Ende unserer Ortsrandlage mit unverstelltem Alpenblick abseh-
bar ist, nehmen wir mit Bedauern zur Kenntnis. Beim Kauf

Wird teilweise berticksichtigt

Das Baugebiet Brachwiese Il ist im fraglichen Bereich als reines
Wohngebiet festgesetzt. Damit sind auch Vorgaben fir die
zulassigen Larmwerte getroffen. Das neue Baugebiet ist als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, hier sind um 5 dB(A) héhere
Larmwerte zulassig. Eine Verscharfung potenzieller Konfliktlagen
ist mit der Umsetzung der Planung somit nicht verbunden. Die
zulassigen Larmwerte missen auf jedem Grundstuick selbst
eingehalten werden.

Die Uberbaubare Grundsttcksflache, in der die neuen Gebaude
errichtet werden kdnnen, ist um 5 m von der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zuriickversetzt. Der Abstand zur kiinftigen
Bebauung ist damit bereits doppelt so breit, wie der gesetzliche
geforderte Abstand von 2,5 m. Die tberbaubare Grundstiicksflache
ist aulRerdem so breit gestaltet, dass es fir die Gebaudestellung
noch Spielraume gibt.

Zusétzlich werden die Gebaude im direkten Anschluss an das
Bestandsgebiet nur mit einem Geschoss zuziiglich steilem
Satteldach zugelassen, so dass die Verschattung der nérdlich
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unseres Hauses | GGG i Jahr 1989 war uns | angrenzenden Nachbargrundstiicke minimiert wird.
aber auch klar, dass wir irgendwann mit weiterer Wohnbebauung
in unserer Nachbarschaft rechnen missen, auch wenn der
Flachennutzungsplan zum damaligen Zeitpunkt hier eine land-
wirtschaftliche Nutzung ausgewiesen hat. Wir gehen davon aus,
dass im Lauf des Jahres 2011 fUr das kinftige Baugebiet ein
Bebauungsplan erstellt wird. Dabei bitten wir Sie, folgendes zu
berticksichtigen:

Seit 1987 betreibt meine Frau || | | | N i» unserem
Haus eine Musikschule, in der nicht nur im Einzel- und Gruppen-
unterricht neben elementarem Musikunterricht fiir Vorschulkinder
Blockfléte unterrichtet, sondern auch in verschiedenen Spielkrei-
sen musiziert wird. Unsere Nachbarn haben sich daran bisher
nicht gestort, weil wegen der groR3ziigig bemessenen Grund-
stiickszuschnitte in unserem Wohngebiet relativ weite Abstande
zwischen den Hausern bestehen. Im Sinne eines sparsamen
Landschaftsverbrauchs liegt die Prioritat heutiger Bauleitplanung
auch in l&andlichen Bereichen aber auf einer mdglichst verdich-
teten Bauweise. Wenn nun die neuen Wohnhauser sehr nah an
unseres ricken, konnte es wegen der Musikschule zu Konflikten
mit den kinftigen Nachbarn kommen. Unser Haus liegt ohnehin
sehr nah an der sidlichen Grundstiicksgrenze. Daher ist es uns
ferner ein grof3es Anliegen, dass der relativ schmale Garten-
bereich, der sich an unsere Terrasse anschlief3t, nicht durch
Nachbargeb&aude verschattet wird. Im Sinne einer auch kinftigen
harmonischen Nachbarschaft bitten wir Sie, diese Aspekte in die
Planungen fur das kinftige Wohngebiet in Schmalegg gebuhrend
einflieRen zu lassen.

Stellungnahme vom 28.02.2013:

Sehr geehrter Herr Dr. Rapp,
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als Anlieger des neuen Baugebiets Brachwiese IIl habe ich mit
grolRem Interesse die Verdffentlichungen zu diesem Thema in
der Schwabischen Zeitung und im Mitteilungsblatt gelesen.
Grol3e Sorgen bereiten mir die Planungen, wonach der Bau-
stellenverkehr ausschlief3lich Uber die bei den vorgesehenen
ErschlieBungsstralRen an der SchenkenstralRe und Uber die
Minneséngerstralle gefiihrt werden soll. Es ist damit zu rechnen,
dass auch die Ritter-Heinrich-Stral3e unmittelbar vom Schwer-
lastverkehr betroffen sein wird, wenn sich wéhrend der Bauphase
die Lkw an der Zufahrt zum neuen Baugebiet stauen.

Spéatestens dann, wenn der zweite und dritte Bauabschnitt reali-
siert wird, fliel3t fast der gesamte Baustellenverkehr tber die Zu-
fahrt an der Minnesangerstraf3e und damit durch das Wohngebiet
Brachwiese | und Brachwiese Il. Und das hat gravierende Aus-
wirkungen auf meine private Musikschule in der

I v <il dieser Lkw-Verkehr zahlreiche meiner Schiiler
erheblich gefahrdet, die zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zum
Unterricht kommen. lhre Gefahrdung ist besonders grof3, wenn
zu Stol3zeiten Baustellenfahrzeuge in der Ritter-Heinrich-Stral3e
eine Warteschleife ziehen missen. Rangierende Lkw-Fahrer
koénnen leicht kleinere Kinder Ubersehen, die aus unserem
Grundstiick den Gehweg oder die StralRe betreten. Auch kom-
men stark gehbehinderte Personen zum Musizieren zu mir. Sie
kénnen auf gefahrliche Verkehrssituationen, die ein Baustellen-
verkehr mit sich bringt, aufgrund ihrer kdrperlichen Einschrankun-
gen nicht schnell genug reagieren. Die Fahrer stehen unter
einem erheblichen Zeitdruck, der schnell zu kleinen Unachtsam-
keiten mit schlimmen Folgen fiihren kann. Mir ist es nicht még-
lich, wahrend des Unterrichts die Kinder auf dem Schulweg zu
beaufsichtigen.

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Plan
noch einmal wesentlich geéndert. Das Plangebiet wurde auf den
Bereich des 1. Bauabschnitts reduziert und liegt deutlich weiter im
Sudosten. Etwa die Halfte der Geb&ude befinden sich siudlich des
bestehenden Kinderspielplatzes. Durch die Lage wird die neue
Stral3e von der Schenkenstral3e aus gebaut, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass auch der Baustellenverkehr tber
die SchenkenstralRe abgewickelt wird.

Eine zusatzliche Anbindung an die Trutzenweiler Stral3e ist nicht
erforderlich. Die gesamte Flache zwischen der Mittelzufahrt bei der
Ritter-Heinrich-StrafRe und der Trutzenweiler Stral3e wird auch in
Zukunft landwirtschaftlich genutzt und soll zusammenhé&ngend
bewirtschaftet werden. Solange diese landwirtschaftliche Nutzung
besteht ware eine Straf3e durch diese Flache kontraproduktiv.

Dass es wahrend der Bauphase Belastungen fur die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
geben kann, ist nicht vollig auszuschlie3en. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind MalRnahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieBend aufgefiihrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwéagung einzustellen.
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Fir die geschilderten Probleme bietet sich eine einfache Losung
an: eine Zufahrt, die von der bestehenden Zufahrt nach Trutzen-
weiler ins Baugebiet Brachwiese Il fuhrt. Sie wirde nicht nur
unser Wohngebiet, sondern auch die Ortsdurchfahrt Trutzen-
weiler StrafRe und Schenkenstralle erheblich entlasten, weil der
allergrofdte Teil des Baustellenverkehrs aus Richtung Gehrats-
berg kommen wird. Selbst, wenn - wie von Ihnen prognostiziert —
85 Prozent des Baustellenverkehrs tber die ErschlieBungsstralie
am 0stlichen Ortsende von Schmalegg abgewickelt wirde, belas-
tet dieser Schwerlastverkehr Kindergarten und Grundschule in
mehrfacher Hinsicht: durch Larm, Schmutz und Gefahrdung der
Kinder.

Auch meine Musikschulkinder, die die Schenkenstral3e queren
mussen, sind davon betroffen.

Ich bitte Sie daher dringend, die vorgeschlagene Losung zu
realisieren.

Im Sinne einer notwendigen Weiterentwicklung der Ortschaft
nehmen wir die Einschrankung unserer Wohnqualitat durch das
kunftige Baugebiet in Kauf. Die offensichtlichen Méangel der Ent-
wurfsplanung kdnnen wir allerdings wegen der geschilderten
Folgen nicht akzeptieren, zumal sie leicht und ohne erhebliche
Mehrkosten zu beheben sind.

Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséangerstralle verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der Stral3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdrdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschréankte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.

Unabhéngig vom Baustellenverkehr wurde im Rahmen der
Entwurfserstellung ein Gutachten in Auftrag gegeben, das u.a. die
zuklnftige Belastung der bestehenden Stral3en untersucht.

Das Gutachten geht von rund 80 Wohneinheiten im neuen

Baugebiet aus (im 1. Bauabschnitt werden 40 Gebaude geplant).

Das Neubaugebiet schliel3t an die ,Brachwiese II* mit der

Minneséngerstralle sowie der Ritter-Heinrich-Stral3e an. Im

Rahmen der durchzufiihrenden Verkehrsuntersuchung sind ins-

gesamt drei durch die Stadtplanung vorgegebene

ErschlielBungsszenarien verkehrlich und verkehrstechnisch zu

bewerten und zu beurteilen gewesen. Die Grundlage bildeten dabei

Knotenpunktzahlungen, die am 27. Juni 2013 im

Untersuchungsgebiet durchgefiihrt wurden.

Der Bericht, welcher von einer Bebauung von dem Gesamtareal mit

allen drei Bauabschnitten ausgeht kommt zusammengefasst zu

folgendem Ergebnis:

- mit Ausweisung des Baugebietes ,Brachwiese III* ist mit einem
Neuverkehrsaufkommen von rd. 600 Kfz/24 Stunden an einem
Normalwerktag zu rechnen.

- die zu erwartenden Verkehrsbelastungen in den angrenzenden
Wohnquartieren liegen damit noch deutlich unter den
zumutbaren Belastungswerten verkehrsberuhigter Stral3en in
Wohngebieten (vgl. Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 18.05.2015

Seite 4 von 32



Bebauungsplan "Brachwiese III"

I Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag
RASt 06, Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2006).

- mit entsprechender strallenraumlicher Gestaltung der neu zu
planenden WohngebietserschlieRung sind Schleichverkehre
nahezu vermeidbar.

- die zu erwartenden Neuverkehre kénnen leistungsfahig und mit
sehr guter Verkehrsqualitat Gber das bestehende
SammelstraRennetz abgewickelt werden.”

2. |Buirger 2, Stellungnahme vom 25.02.2013 (3 Birger): Wird teilweise beriicksichtigt

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und Unterstiitzung unserer
Anliegen.

Fur weitere Informationen, auch in personlichen Gesprachen,
stehen wir jederzeit zur Verfigung.

Sehr geehrter Herr Dr. Rapp,

die Stadt Ravensburg plant zur Zeit die Realisierung des neuen
Baugebietes "Brachwiese III" in Schmalegg. Nach derzeitigem
Kenntnisstand besteht die Absicht, den gesamten ErschlielBungs-
und Baustellenverkehr tber zwei Zufahrten wie folgt durchzu-
fuhren: Zum einen - von der Weststadt kommend - tber eine
Abfahrt von der Schenkenstral3e am Ortseingang. Zum zweiten -
von Trutzenweiler kommend - tber die dort einmiindende
Minnesangerstral3e und eine noch neu zu bauende Straf3e (in der
Funktion eines "Nadeldhres") auf der offentlichen Grinflache
zwischen den Baugebieten Brachwiese | und Il. Von dieser
geplanten Verkehrsfiihrung sind unseres Erachtens auch belas-
tend tangiert Anlieger der Ritter-Heinrich-Stral3e, Schenken-
stral3e, Irmengardstralle, Schenk-Konrad-Straf3e und Trutzen-

Bei der Umwandlung der Grinflache zwischen
MinnesangerstralRe 11 und Ritter-Heinrich-Stral3e 2 in eine
Zufahrtsstraf3e liegt kein Vertrauensbruch vor. Diese Flache war
bereits zum Zeitpunkt der Entwicklung des Wohngebietes
"Brachwiese | und II" gerade zur Anbindung eines Wohngebietes
"Brachwiese IlI" entsprechend abgegrenzt worden.

Im Ubrigen siehe Wertungsvorschlag zur Stellungnahme von
Blrger 1:

Das Baugebiet Brachwiese Il ist im fraglichen Bereich als reines
Wohngebiet festgesetzt. Damit sind auch Vorgaben flr die
zulassigen Larmwerte getroffen. Das neue Baugebiet ist als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt, hier sind um 5 dB(A) hohere
Larmwerte zulassig. Eine Verscharfung potenzieller Konfliktlagen
ist mit der Umsetzung der Planung somit nicht verbunden. Die
zulassigen Larmwerte massen auf jedem Grundsttick selbst
eingehalten werden.
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weilerstralR3e. Hierbei wird es Tatsache sein, dass der tberwie-
gende Baustellenverkehr aufgrund der besseren und freieren
StralRenverhéltnisse Uber die Trutzenweilerstralle kommen wird -
die beigefligte Dokumentation geht hier auf Einzelheiten ein.
Damit ergibt sich die Situation, dass ein 5 ha grofRes Baugebiet
mit ca. 70 Hausern fast ausschlief3lich tGber einige wenige und
seit Uber 35 Jahren bestehende Wohngebietsstral3en erschlos-
sen wird - und das in 3 Bauabschnitten Uber mehrere Jahre
hinweg.

Das Referat des Stadtplanungsamtes v. 21.12.2012 fir Ort-
schaftsrat und Technischen Ausschuss beinhaltet die Aussage,
negative Auswirkungen auf das Bestandsgebiet moglichst gering
zu halten. Was die vorgenannte Planung nun vorsieht, ist genau
das Gegenteil. Zu den Belastungen aus dem Baugebiet kommen
noch die Belastungen aus dem ErschlieBungs- und Baustellen-
verkehr - belastender geht es nicht mehr.

Dies wird von den betroffenen Anliegern als voéllig unzumutbar
und nicht akzeptabel angesehen.

Insbesondere auch aus dem Grund, dass es gar keine dringende
Notwendigkeit gibt, die bestehenden Wohngebiete fur eine
solche Verkehrsfuihrung einzubeziehen. Von der Trutzenweiler-
stral3e besteht bereits als Abfahrt eine offentliche StralRenflache,
die direkt an das Baugebiet anschliel3t. Und das mitten in einer
Grunflache, so dass bestehende Wohnstral3en nicht belastet
werden mussen. Diese Abfahrt war immer wieder fir eine
ErschlieBung eines neuen Baugebietes im Gesprach, seit kurzem
aber plétzlich nicht mehr genannt worden.

Vielleicht kommt es im weiteren Planungsverfahrens zu einer
neuen Meinungsbildung dahingehend, dass die Abfahrt von der

Die Uberbaubare Grundstuicksflache, in der die neuen Gebaude
errichtet werden kénnen, ist um 5 m von der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zurtickversetzt. Der Abstand zur kinftigen
Bebauung ist damit bereits doppelt so breit, wie der gesetzliche
geforderte Abstand von 2,5 m. Die tberbaubare Grundsticksflache
ist aulRerdem so breit gestaltet, dass es fir die Gebaudestellung
noch Spielraume gibt.

Zusatzlich werden die Gebaude im direkten Anschluss an das
Bestandsgebiet nur mit einem Geschoss zuziglich steilem
Satteldach zugelassen, so dass die Verschattung der nérdlich
angrenzenden Nachbargrundstiicke minimiert wird.

Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Plan
noch einmal wesentlich ge&ndert. Das Plangebiet wurde auf den
Bereich des 1. Bauabschnitts reduziert und liegt deutlich weiter im
Sidosten. Etwa die Halfte der Gebaude befinden sich sidlich des
bestehenden Kinderspielplatzes. Durch die Lage wird die neue
Stral3e von der Schenkenstral3e aus gebaut, so dass davon
ausgegangen werden kann, dass auch der Baustellenverkehr tiber
die Schenkenstral3e abgewickelt wird.

Eine zusatzliche Anbindung an die Trutzenweiler Straf3e ist nicht
erforderlich. Die gesamte Flache zwischen der Mittelzufahrt bei der
Ritter-Heinrich-StrafRe und der Trutzenweiler Stral3e wird auch in
Zukunft landwirtschaftlich genutzt und soll zusammenhangend
bewirtschaftet werden. Solange diese landwirtschaftliche Nutzung
besteht wéare eine Stral3e durch diese Flache kontraproduktiv.

Dass es wahrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
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TrutzenweilerstralRe nicht nur als BaustellenstralRe ausgefiihrt
wird, sondern auch als standige Zu- und Abfahrtsstraf3e in das
Baugebiet bestehen bleibt. Damit kdnnte der derzeit gultige
Bebauungsplan "Brachwiese II" bleiben wie er ist, und die darin
festgelegte Nutzung der Freiflache weiterhin als eine 6ffentliche
Grunflache mit einer Wegeverbindung zum Dienstleistungs-
zentrum und Bushaltestelle erhalten bleiben.

Sehr geehrter Herr Dr. Rapp, wir haben in den betroffenen
Personenkreisen ausfihrlich tber die aus der geplanten Ver-
kehrsfuhrung auf uns zukommenden Belastungen gesprochen.
Wir sehen diese als unzumutbar und als nicht notwendig an und
mochten dies mit den beigefligten Unterschriftenlisten doku-
mentieren. Die betreffenden Anlieger sind fest entschlossen, sich
mit allen zur Verfugung stehenden Mitteln gegen einen
ErschlieBungs- und Baustellenverkehr durch ihre Wohnstral3en
zu wehren. Es ist aber unser Wunsch, dass im weiteren
Planungsverfahren Gemeinsamkeit Vorrang hat vor
Konfrontation. Und wir sind der Meinung, dass die von uns
aufgezeigte Problemlésung die Chance auf Realisierung
bekommen sollte. Vielleicht gibt es die Moglichkeit, dass ein/e
Vertreter/in der betroffenen Anlieger im weiteren Verfahren bei
uns direkt betreffenden Fragen beteiligt werden kénnte - nicht
immer Ublich, aber eine besondere Geste fur eine unmittelbare
Birgerbeteiligung.

Als gelungenes Beispiel fur eine birgernahe und burgerfreund-
liche Entscheidung in einem vergleichbaren Fall méchten wir die
ErschlieBung des Baugebietes "Leim Nord" in Oberzell anflhren.
Hier hat man, um Belastungen fur bestehende Wohngebiete
auszuschlieRen, sogar einen Waldweg im Staatsforst zu einer

geben kann, ist nicht vollig auszuschlieR3en. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind MalRnahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieBend aufgefiihrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwéagung einzustellen.
Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséngerstral3e verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der Stral3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdérdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschrénkte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.

Unabhéngig vom Baustellenverkehr wurde im Rahmen der
Entwurfserstellung ein Gutachten in Auftrag gegeben, das u.a. die
zuklnftige Belastung der bestehenden Stral3en untersucht.

Das Gutachten geht von rund 80 Wohneinheiten im neuen
Baugebiet aus (im 1. Bauabschnitt werden 40 Gebaude geplant).
Das Neubaugebiet schliel3t an die ,Brachwiese II* mit der
Minneséangerstralle sowie der Ritter-Heinrich-StralRe an. Im
Rahmen der durchzufiihrenden Verkehrsuntersuchung sind ins-
gesamt drei durch die Stadtplanung vorgegebene
ErschlielBungsszenarien verkehrlich und verkehrstechnisch zu
bewerten und zu beurteilen gewesen. Die Grundlage bildeten dabei
Knotenpunktzahlungen, die am 27. Juni 2013 im
Untersuchungsgebiet durchgefiihrt wurden.

Der Bericht, welcher von einer Bebauung von dem Gesamtareal mit
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Baustral3e ausgebaut, die jetzt wieder zuriickgebaut wird.
Ein vergleichbares Bemiihen wiinschen wir uns auch fur Schmal-

€gg.

Anlage zum Schreiben an Oberblrgermeister Dr. Rapp vom
25.02.2013:

Mit bisherigem Kenntnisstand soll das Baugebiet tber eine
Abfahrt von der SchenkenstralRe am Ortseingang - von der
Weststadt kommend- und tber die Minnesangerstral3e - von der
TrutzenweilerstralRe kommend - komplett erschlossen werden.
Nach Aussage der Ortsverwaltung Schmalegg wird der haupt-
sachliche Baustellenverkehr Gber die Schenkenstralie erfolgen.
Dies wird in der Praxis so nicht sein, wir schatzen den Verkehrs-
anteil auf hochstens 10 %. Die Zufahrt an dieser Stelle wird
ausschlie3lich von Fahrzeugen benitzt werden, die von der Stadt
her kommend, Uber die Meersburgerstral3e in die Schmalegger-
stral3e abbiegen, am Westfriedhof vorbei tUber die Engstelle vor
Hagenbach bis zum Ortseingang von Schmalegg fahren. Eine
Fahrtstrecke die fir den LKW-Verkehr vollig ungeeignet und
beschwerlich ist und demnach auch gemieden wird. Die Fahr-
zeuge, die die Meersburgerstralie aufwarts kommen, fahren
geradeaus weiter auf einer geraden und breiten StrafRe bis zum
"Blauen Haus" und biegen dann in die Landesstraf3e Richtung
Horgenzell ein. Hier steht ihnen eine gut ausgebaute Stral3e
ohne besondere Hindernisse zur Verfugung - das Ziel ist dann
die Einfahrt Gber die Minneséngerstralle.

Fur den gesamten weiteren Verkehr, von den BundestraR3en 30
und 33 u. a. kommend, wiirde die Minnesangerstral3e als Zufahrt
zum Baugebiet benltzt werden. Nach unseren Schatzungen

allen drei Bauabschnitten ausgeht kommt zusammengefasst zu

folgendem Ergebnis:

- mit Ausweisung des Baugebietes ,Brachwiese Il ist mit einem
Neuverkehrsaufkommen von rd. 600 Kfz/24 Stunden an einem
Normalwerktag zu rechnen.

- die zu erwartenden Verkehrsbelastungen in den angrenzenden
Wohnquartieren liegen damit noch deutlich unter den
zumutbaren Belastungswerten verkehrsberuhigter Straf3en in
Wohngebieten (vgl. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
RASt 06, Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2006).

- mit entsprechender stral3enrdumlicher Gestaltung der neu zu
planenden WohngebietserschlieRung sind Schleichverkehre
nahezu vermeidbar.

- die zu erwartenden Neuverkehre kdnnen leistungsfahig und

mit sehr guter Verkehrsqualitat tber das bestehende
Sammelstralennetz abgewickelt werden.”
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Bebauungsplan "Brachwiese III"

Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag

I Stadt

Ravensburg

wirde damit die Minneséngerstralle - als bestehende Wohn-
stral3e - ca. 90 % des gesamten Baustellen- und ErschlieRungs-
verkehrs aufnehmen massen.

Weitere anliegende StraRen wirden belastend tangiert.

Fur die Zufahrt von der Minnesangerstral3e ins Baugebiet soll It.
Planung eine neue Stral3e gebaut werden. Dafir vorgesehen ist
die Freiflache zwischen den Baugebieten Brachwiese | und
Brachwiese Il (zwischen den Grundstiucken Ritter-Heinrich-
Stral3e 2 und Minnesangerstrafl3e 11). Sollte es hierzu kommen,
wurde dieser Zugang bei dem hohen Verkehrsaufkommen wie
ein Nadelohr wirken, mit entsprechenden Konsequenzen.
AulRerdem mdisste eine im Bebauungsplan ausgewiesene offent-
liche Grunflache in eine StraRenflache umgewidmet werden, ein
gewaltiger Eingriff in das Bestandsgebiet. Hierbei sei der Hinweis
erlaubt, dass auf den Bestand des derzeitig giltigen Bebauungs-
planes Brachwiese Il grundsétzlich der Vertrauensschutz der
Beteiligten zu berlcksichtigen ist.

Bei einer Nutzung der Minnesangerstrale als Baustellenzufahrt
waren weitere Benachteiligungen der Anwohner zu erwarten. So
mussten alle Anliegerparkplatze, vor nicht allzu langer Zeit auf
der Fahrbahn eingerichtet, gestrichen und ein Park- bzw.
Halteverbot ausgesprochen werden. Ohne diese Malihahmen
ware kein ordentlicher Verkehrsfluss zu erreichen.

Der starke Baustellenverkehr wirde auch ein Sicherheitsrisiko fur
den Ful3géangerverkehr darstellen, insbesondere fir Kinder und
Jugendliche aus den Anliegerfamilien und fir die Schler/innen,
die zu Ful? die in der Ritter-Heinrich-Stral3e befindliche Musik-
schule besuchen.

Der abflie3ende Baustellenverkehr wiirde, so unsere
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Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag

I Stadt

Ravensburg

Einschatzung, die MinnesangerstralRe in Richtung Schenken-
stral3e/Dienstleistungszentrum fir die Rickfahrt benitzen. Dies
hat zur Konsequenz, dass die Schenkenstral3e in Richtung
Trutzenweilerstral3e einen zusatzlichen und nicht unerheblichen
LKW-Verkehr aufnehmen misste. Und im oberen Teil der
SchenkenstralRe sind Dienstleistungszentrum, Bushaltestelle,
Kindergarten, Schule und Kirche mit entsprechendem Fuf3-
géngeriberweg vorhanden.

Wahrend andere Kommunen mit viel Ideen und Kosten- und
Zeitaufwand versuchen, in ihrer Ortsmitte den Kraftfahrzeug-
verkehr im Rahmen von Larmaktionsplanen stark zu reduzieren
bzw. ganz herauszunehmen, sieht die vorgesehene Planung
genau das Gegenteil vor. Die als zentrale Mittelachse ausgewie-
sene Verkehrsfuhrung wirde erheblichen Mehrverkehr tber die
Minnesangerstral3e in die SchenkenstralRe bringen - mit all den
vorgenannten Belastungen und Sicherheitsrisiken fir die dortigen
Anwohner und Einrichtungen.

Die bis vor kurzer Zeit noch genannte Abfahrt von der Trutzen-
weilerstral3e ins neue Baugebiet erscheint nicht mehr in der
aktuellen Planung. Als einzige Begrundung wird schriftlich und
mundlich ausgesagt, dass man einen evtl. Durchgangsverkehr
unterbinden will. Diese Argumentation geht vollig an der Praxis
vorbei, ist niemanden vermittelbar und absolut abwegig. Kein
Kraftfahrer wird als "Abkurzung" oder "Schleichweg" eine Strecke
durch ein eng bebautes Wohngebiet wahlen, die kurvenreich ist,
verkehrsberuhigt auf 30 km/h oder weniger, eine "rechts vor
links" - Vorfahrt hat und vielleicht noch verkehrsbehindernde
Malnahmen enthalt. Er wird, wie bisher schon immer, die gerade
und freie Strecke Uber die Schenkenstrale nehmen. Und dies in

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 18.05.2015

Seite 10 von 32



I Stadt
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Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag

einem Bruchteil der Zeit, die er fur die "Durchquerung” des
Wohngebietes brauchen wiirde.

Die Probleme und die Belastungen, die auf das Bestandsgebiet
und ihre Bewohner zukéamen, sind unzumutbar und nicht akzep-
tabel. Es besteht aber die Moglichkeit, diese Problematik vdllig
aus der Welt zu schaffen, in dem die Baustellenzufahrt und die
verkehrsmaflige Anbindung des neuen Baugebietes lber die
bereits bestehende Abfahrt von der Trutzenweilerstral3e - eine
offentliche StraRenflache - gefuhrt wird. Im Abwéagungsprozess
aller Interessen (hier: Baustellenverkehr durch ein 35-jahrig
bestehendes, eng bebautes Wohngebiet - dort: nicht in die
Nutzung einbezogene, bereits bestehende Zufahrt auf freier
Flache) muss der Grundsatz der nachbarschaftlichen Ricksicht-
nahme gewichtig mit einbezogen werden.

Ein Baustellenverkehr tber die Minneséngerstral3e wirde auch
andere, angrenzende Wohnstral3en tangieren. Alle, vom Bau-
stellenverkehr betroffenen Wohngebiete, wirden weit Uber
Gebuhr unzumutbaren Belastungen ausgesetzt - und das Uber
Jahre hinweg, bis alle Bauabschnitte realisiert sind - und es
mindert die Wohn- und Lebensqualitat in ganz erheblichem
Mal3e. Dies darf die Stadt Ravensburg im Rahmen ihrer
Fursorgepflicht ihren Schmalegger Birgerinnen und Blrgern
nicht zumuten.

2 a |Burger 3, Stellungnahme vom 27.02.2013 (104 Birger): Wird nicht bericksichtigt
Nach derzeitigem Kenntnisstand soll der ErschlieBungs- und )
Baustellenverkehr fir das Baugebiet "Brachwiese IlI" - als eine Nach der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Plan

von 2 Zufahrten - Uber die Minnesangerstral3e und eine davon noch einmal wesentlich geandert. Das Plangebiet wurde auf den
abgehende neu zu bauende StraRRe geflhrt werden. Von diesem |Bereich des 1. Bauabschnitts reduziert und liegt deutlich weiter im
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I Stadt

Bebauungsplan "Brachwiese IlI" Ravensburg
Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag
Fahrzeugverkehr werden auch Ritter-Heinrich-Stral3e, Irmen- Sidosten. Etwa die Halfte der Gebaude befinden sich sudlich des

gardstraBe, Schenkenstrae und Trutzenweiler StralRe tangiert. | bestehenden Kinderspielplatzes. Durch die Lage wird die neue
Damit werden seit Gber 30 Jahren homogen gewachsene Wohn- | Stral3e von der Schenkenstralie aus gebaut, so dass davon

gebiete in unzumutbarer Art und Weise Uber Jahre hinweg mit ausgegangen werden kann, dass auch der Baustellenverkehr tiber
Larm, Schmutz, Sicherheitsrisiken u. a. belastet. Dies kann und | die Schenkenstrale abgewickelt wird.

darf nicht geschehen. Aus diesem Grunde fordern die nach- Eine zusatzliche Anbindung an die Trutzenweiler Straf3e ist nicht
fo|gend unterzeichneten Personen, den gesamten Erschlie- erforderlich. Die gesamte Flache zwischen der Mittelzufahrt bei der
Bungs-und Baustellenverkehr aus den Wohngebieten heraus- Ritter-Heinrich-StralRe und der Trutzenweiler Straf’e wird auch in
zunehmen und dafiir die bereits bestehende 6ffentliche Abfahrt | Zukunft landwirtschaftlich genutzt und soll zusammenhéangend

von der Trutzenweiler StraRe zu verwenden. bewirtschaftet werden. Solange diese landwirtschaftliche Nutzung

besteht ware eine Stral3e durch diese Flache kontraproduktiv.

Dass es wahrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
geben kann, ist nicht vollig auszuschlie3en. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind MalRnahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieBend aufgefiihrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwéagung einzustellen.
Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséngerstral3e verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der StralR3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdérdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschrénkte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.
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Nr. | Stellungnahme

I Stadt

Ravensburg

Wertungsvorschlag

Unabhéngig vom Baustellenverkehr wurde im Rahmen der
Entwurfserstellung ein Gutachten in Auftrag gegeben, das u.a. die
zuklnftige Belastung der bestehenden Stral3en untersucht.

Das Gutachten geht von rund 80 Wohneinheiten im neuen

Baugebiet aus (im 1. Bauabschnitt werden 40 Gebaude geplant).

Das Neubaugebiet schliel3t an die ,Brachwiese II* mit der

Minneséngerstralle sowie der Ritter-Heinrich-Stralle an. Im

Rahmen der durchzuftihrenden Verkehrsuntersuchung sind ins-

gesamt drei durch die Stadtplanung vorgegebene

ErschlielBungsszenarien verkehrlich und verkehrstechnisch zu

bewerten und zu beurteilen gewesen. Die Grundlage bildeten dabei

Knotenpunktzéhlungen, die am 27. Juni 2013 im

Untersuchungsgebiet durchgefihrt wurden.

Der Bericht, welcher von einer Bebauung von dem Gesamtareal mit

allen drei Bauabschnitten ausgeht kommt zusammengefasst zu

folgendem Ergebnis:

- mit Ausweisung des Baugebietes ,Brachwiese IlI* ist mit einem
Neuverkehrsaufkommen von rd. 600 Kfz/24 Stunden an einem
Normalwerktag zu rechnen.

- die zu erwartenden Verkehrsbelastungen in den angrenzenden
Wohnquartieren liegen damit noch deutlich unter den
zumutbaren Belastungswerten verkehrsberuhigter Stral3en in
Wohngebieten (vgl. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en
RASt 06, Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2006).

- mit entsprechender straBenraumlicher Gestaltung der neu zu
planenden WohngebietserschlieRung sind Schleichverkehre
nahezu vermeidbar.

- die zu erwartenden Neuverkehre kdnnen leistungsfahig und
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Burger):
Er weist darauf hin, dass er in Trutzenweiler eine Intensivobst-
anlage betreibt.
Dies kann im Sommer morgens und abends beim Spritzen zu
Larmbelastigungen fuhren.
Weiter weist er darauf hin, dass sich jetzt schon des 6fteren
Kinder in der Obstanlage aufhalten.
Er sei nicht bereit, durch das entstehende Baugebiet Einschran-
kungen fur seinen Betrieb hinzunehmen.

Erganzende schriftliche Stellungnahme vom 07.04.2013
(verspatet eingegangen):

Ich bin Eigentimer des Flst. Nr. - Gem. Schmalegg, welches
stdwestlich an das geplante Baugebiet "Schmalegg Brachwiese
" angrenzt.

Diese Flache nutze ich fir meinen haupterwerblich gefiihrten
Intensivobstbaubetrieb. An das Plangebiet schliel3t unmittelbar
meine Obstplantage mit rund 25 Hektar an (vgl. hierzu auch
Anlage 1).

Die Bewirtschaftung meiner Obstplantage ist naturgemaf ver-
bunden mit verschiedenen Larmemissionen, die meines
Erachtens zu erheblichem Konfliktpotential zwischen mir und den
zukunftigen Wohneigentimern oder Mietern des neu entstehen-
den Wohngebiets "Schmalegg Brachwiese III" fihren kénnen.

Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag
mit sehr guter Verkehrsqualitat Gber das bestehende
SammelstralRennetz abgewickelt werden.”

3. |Burger 4, Stellungnahme telefonisch vom 28.02.2013 (1 Wird teilweise beriicksichtigt

Der Stadt ist die wirtschaftliche Bedeutung der intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flachen bewusst. Durch die Planung des
Wohngebietes werden Einschrankungen der
Bewirtschaftungsmaoglichkeiten vermieden.

Der Zuschnitt des Plangebietes wurde gegentiber der Beteiligung
im Jahr 2013 deutlich verkleinert. Die Ausweisung von Allgemeinen
Wohngebieten erfolgt nur fir den Bereich des 1. Bauabschnittes.
Zur Bewertung maoglicher Konflikte zwischen der Bewirtschaftung
der Obstplantage und dem zukiinftigen Wohnen wurde ein
Gutachten erarbeitet, um eine Grundlage fir die Beurteilung der
Sachlage zu erhalten.

Auf das Gutachten wird verwiesen. Danach entstehen durch die
Arbeiten in der Anlage tags keine planerisch zu bewaltigenden
Larmbelastigungen im Bereich des 1. Bauabschnittes. Nachts
konnen die zulassigen Larmwerte max. 10 x Uberschritten werden,
ohne einen rechtlich relevanten Konflikt auszulésen. Bei einer
Ublichen Bewirtschaftungsweise ist dies nach Auskunft der
zustandigen Fachstellen auch nicht haufiger nétig.

Fir den 2. Bauabschnitt, fir den derzeit kein verbindliches
Baurecht geschaffen wird, kdnnen Larmkonflikte bei tblicher
Bewirtschaftungsweise noch nicht abschlie3end ausgeschlossen
werden. Dieser Bauabschnitt wird erst dann planungsrechtlich
vorbereitet, wenn die mdglichen Konfliktlagen sicher
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Denn nicht alle, die aufs Land ziehen, um die Natur zu geniel3en,
werden auch, wie in vielen Fallen bekannt, die landwirtschafts-
bedingten Emissionen tolerieren.

Da ich meinen Betrieb aber vollerwerblich betreibe, bin ich darauf
angewiesen, meine Obstplantage ohne Einschrankungen des
Neubaugebiets bewirtschaften zu konnen.

Anderenfalls ware meine Ernte qualitativ und quantitativ gefahr-
det und folglich auch meine Existenzgrundlage.

Zur Bewirtschaftung meines Intensivobstbaubetriebes ist zum
einen der Maschineneinsatz fur Pflanzenschutzmaf3nahmen
(insbesondere Geblasespritze und Traktor) ca. 25 mal/Jahr im
Zeitraum vom April bis September erforderlich. Damit die
Pflanzenschutzmittel ihre richtige Wirkung entfalten und keine
Fruchtverbrennungen verursachen, kénnen sie nur bei bestimm-
ten Witterungsverhaltnissen ausgebracht bzw. eingesetzt wer-
den. D.-h. wetterbedingt auch in den Abendstunden, nachts, friih
morgens oder an Sonn- und Feiertagen.

Zum anderen entstehen wahrend der Erntezeit (ca. 3 Monate im
Jahr) sieben Tage (ca. 6 Uhr bis 20 Uhr) in der Woche Larm-
emissionen durch Maschineneinsatz (insbesondere Traktoren).
Da das neue Wohngebiet in der Hauptwindrichtung "Sudwest"
liegt, werden die Larmemissionen zudem von den dort zukinftig
wohnenden Menschen noch verstarkt wahrgenommen.
Unabhéngig von den landwirtschaftsbedingten Emissionen
befurchte ich, dass der geplante Fuliweg und der Spielplatz
entlang meiner Obstplantage Personen dazu verleitet die reifen
Obstsorten zu probieren. Neben dem dadurch bedingten Ernte-
verlust, besteht hier auch die Gefahr, dass die Sicherheits-
wartezeiten zwischen Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln

ausgeschlossen werden kénnen, um unzumutbare
Beeintrachtigungen fir die landwirtschaftliche Nutzung
auszuschlief3en.

Bezlglich der Abdrift des Spritzmitteleinsatzes werden die rechtlich
anerkannten Abstande eingehalten.

Das unerlaubte Pfliicken von Obst in dieser Anlage ist fir das
Bauleitplanverfahren nicht relevant, da es sich hierbei um keinen
planungsrechlichen Konflikt handelt bzw. ein solcher nicht durch die
Planung hervorgerufen wird. .
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und Verzehr nicht eingehalten werden, was durchaus gesund-
heitsgefahrdet sein kann.
Sofern das Baugebiet "Schmalegg Brachwiese IlI" entsprechend
dem stadtebaulichen Entwurf bebaut wird, ist der Interessen-
konflikt zwischen meinem landwirtschaftlichen Betrieb und der
Wohnbebauung in Anbetracht der oben aufgefuhrten Punkte
bereits vorprogrammiert.
Das Nebeneinander meines landwirtschaftlichen Betriebs und der
geplanten Wohnbebauung kann meines Erachtens nur funktio-
nieren, wenn auf bestimmte Tatsachen hingewiesen wird und
entsprechende Schutzvorrichtungen geschaffen werden.
Deshalb bitte ich Sie folgende Mal3inahmen umzusetzen:
1) Dienstbarkeitsregelung wegen Larmemissionen
Durch eine Dienstbarkeit ist abzusichern, dass die jeweiligen
Eigentiimer, der benachbarten Wohngrundstiicke Larm-
emissionen meines Intensivobstbaubetriebes zeitlich unbe-
grenzt und ohne Entschadigung dulden. Dartber hinaus ist
durch dingliche Erklarung der Grundstiickseigentimer ein
Verzicht auf gerichtliche und aul3ergerichtliche Verfolgungen
von Abwehranspriichen, gleichglltig auf welcher Rechts-
grundlage sie beruhen, sicherzustellen.
Diese Duldungsverpflichtung und Verzichtserklarung haben
die Grundstiickseigentiimer auch deren Rechtsnachfolgern
sowie sdmtlichen Nutzern der Wohngeb&ude (Mieter, Mit-
bewohnern, etc.) aufzuerlegen.
2) Erstellung eines bepflanzten Larmschutzwalls
Die Eintragung der o. g. Dienstbarkeit allein ist jedoch nicht
ausreichend, um objektiv eine Konfliktldsung herbeizufthren.
Durch einen Larmschutzwall entlang meiner Obstplantage

Dienstbarkeiten sind nach den Ergebnissen der La&rmgutachten
nicht erforderlich. Durch eine tbliche Bewirtschaftung der
Intensivobstflache werden keine rechtlich relevanten Konflikte mit
der Wohnnutzung hervorgerufen. Es wird zudem darauf
hingewiesen, dass vertragliche Verpflichtungen nicht zur Duldung
von unrechtmafligem Larm geschlossen werden dirfen.

Die Erstellung eines bepflanzten Larmschutzwalls ist nicht
erforderlich.

Es wird aber bereits im 1. Bauabschnitt eine Intensivierung der
Schutzpflanzung innerhalb des Spritzschutzabstandes entlang des

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 18.05.2015

Seite 16 von 32



Bebauungsplan "Brachwiese III"

Nr.

Stellungnahme

I Stadt

Ravensburg

Wertungsvorschlag

auf dem Grundstiick der Stadt Ravensburg, liel3e sich die
Emissionsproblematik auf ein zumutbares Mal reduzieren
und wirde so vorbeugend zur Konfliktbewaltigung beitragen
und die unterschiedlichen Bedurfnisse zwischen
"Wohngebiet" und "Landwirtschaft" schitzen.
Mit einer ganzjahrigen Bepflanzung des Walls wiirde sich
dieser daruber hinaus in die Landschaft einbinden und einen
zusatzlichen Sichtschutz bieten.

3) VergréRerung Abstandsflache Neubaugebiet —
Landwirtschaft
Der Larmschutzwall wird zur Emissionsminderungen bei-
tragen, aber nicht bewirken, dass vollstandig die landwirt-
schaftsbedingten Larmquellen abgefangen werden. Ein
weiterer Larmschutz wirde daher erreicht werden, wenn die
Abstandsflache zwischen meiner Obstplantage und dem
Neubaugebiet vergrofert wird.

4) Entfernen FuRgdngerweg und Spielplatz
Zur Verhinderung, dass unnotig Personen in Richtung
meiner Obstplantage geleitet werden und evtl. Obst
probieren, bei denen die Sicherheitswartezeiten der
Pflanzenschutzmittel noch nicht eingehalten sind, sollte auf
den vorgesehenen FuRgangerweg und den Spielplatz
verzichtet werden.

Ich bitte Sie, unter dem Aspekt der Zukunftssicherung meines

Obstbaubetriebs, die von mir vorgeschlagenen Mal3nahmen zur

vorbeugenden Konfliktbewaltigung zwischen "Landwirtschaft" und

"Wohnbebauung" umzusetzen.

Einer positiven Rickmeldung lhrerseits sehe ich entgegen.

Grabens geben, damit sich ein funktionierender Spritz- und
Sichtschutz rechtzeitig vor dem maoglichen Beginn weiterer
Bauabschnitte entwickeln kann.

Der Anregung wurde entsprochen. Mit der zunachst geplanten
Umsetzung des 1. Bauabschnitts wird erheblich von der
Intensivobstanlage abgertckt. Weitere Bauabschnitte folgen erst
nach Losung des verbliebenen Konfliktpotenzials.

Die Randeingriinung dient in erster Linie als Ausgleichsflache mit
integrierten Geholzen zum Spritzschutz (siehe oben). Ein Weg zur
Bewirtschaftung der Grinflache muss vorgesehen werden. Dieser
Weg kann auch von Ful3géngern genutzt werden. Die Begriinung
zwischen Weg und Obstanlage wird jedoch die Erreichbarkeit der
Obstanlage deutlich erschweren. Wie an anderen Stellen auch sind
Obstanlagen hier nicht vollig abgeschottet sondern Teil des
Landschaftsraums.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 18.05.2015

Seite 17 von 32



Bebauungsplan "Brachwiese III"

Nr.

Stellungnahme

I Stadt

Ravensburg

Wertungsvorschlag

Burger 5, Stellungnahme vom 28.02.2013 (1 Burger):

Sehr geehrter Herr Dr. Rapp,

von obiger Planung habe ich durch 6ffentliche Bekannt-
machungen Kenntnis erhalten.

Es ist hdchst verwunderlich, mit welcher Unbekiimmertheit die
derzeitige Planung, bezogen auf das Bestandsgebiet, aufgestellt
und deren Beschlussfassung durch die zustandigen Verwaltungs-
gremien vorgenommen wurde. Dies geschieht kontrar zu der
Aussage im Beschlussvorschlag vom 22/23.01.2013 Abschnitt 2
"Stadtebauliches Konzept" wo man angeblich negative Auswir-
kungen auf das Bestandsgebiet mdglichst gering halten mochte.
Diese Vorgehensweise hat bei allen Anliegern der betroffenen
StralRen Erregung und Empo6rung ausgeldst, was sich in der
spontan durchgefiihrten Unterschriftenaktion mit groRer Betei-
ligung (Uber 100 Unterschriften) widerspiegelt.

Die Anbindung des Neubaugebietes an den Ortskern von
Schmalegg durch Bau einer neuen Stral3e in Anschluss an die
Minneséngerstralle bewirkt einen massiven Eingriff in das
Bestandsgebiet, insbesondere wéhrend der gesamten Bauzeit
Uber Jahre hinweg in Form extremer Verkehrsbelastung mit
Larm, Schmutz und zusatzlicher Gefahrdung aller Anwohner im
Bestandsgebiet. Das wollen und werden wir nicht akzeptieren!
Begriindung:

Jeder Bauherr der zu bebauenden Grundstiicke im Neubaugebiet
wird eine eigene Baufirma und eigene Handwerker beauftragen,
die jeweils mit eigenem Gerat und Fahrzeugen an- und abfahren
und das fur ca. 70 Hauser. Infolge des hier vorhandenen Lehm-
bodens wird auch tber Jahre hinweg eine unerwinschte

Wird teilweise beriicksichtigt

Ein Baugebiet in der geplanten GréRe muss — allein schon aus
Grunden der Sicherheit, der Erreichbarkeit mit Notfahrzeugen -
mehr als eine Anbindung an das bestehende Stral3ennetz haben.
Die Anbindung an die Minnesangerstral3e war, auch wenn sie im
Bebauungsplan Brachwiese Il als dffentliche Grinflache
ausgewiesen war, klar als zuktinftige Anbindung in eine
Gebietserweiterung vorgesehen. Dies ist flir jeden Blrger nicht
zuletzt wegen des Grundstiickszuschnitts mit der Mdglichkeit flr die
fur eine StralRe nétigen Radien deutlich sichtbar gewesen.

Wegen der Verkehrsbelastung wurde ein Gutachten erstellt und
dort festgestellt, dass durch das Neubaugebiet bei 80
Wohneinheiten nicht mit Belastungen zu rechnen ist.

Dass es wahrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
geben kann, ist nicht vollig auszuschlie3en. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind MalRnahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend aufgeflhrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwéagung einzustellen.
Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséngerstral3e verkehrliche Belastungen auftreten, die die

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 18.05.2015

Seite 18 von 32



Bebauungsplan "Brachwiese III"

Nr.

Stellungnahme

I Stadt

Ravensburg

Wertungsvorschlag

StraRenverschmutzung in der Ortschaft entstehen.

Es ist damit zu rechnen, dass ca. 80 % des Baustellenverkehrs
wegen der vorherrschenden Stral3enverhaltnisse aus Richtung
Trutzenweiler kommt und Uber die Minnesangerstraf3e in das
Baugebiet einfahrt. Nur der kleinere Teil der Baufahrzeuge wird
Uber die Weststadt kommend die geplante dstliche Einfahrt von
der Schenkenstraf3e nehmen.

Das liegt auf der Hand, wird aber von den Planungsleuten
verharmlost, da zun&chst von Osten her bebaut wird. Man
braucht aber zwei Straf3en (Ein- und Ausfahrt).

70 Hauser mit ca. 300 bis 350 Bewohner und ca. 120 bis 150
Fahrzeugen, die mehrmals am Tag bewegt werden, bedeuten
eine grofRe Belastung fir die relativ schmalen Orts- und Ausfall-
stral3en sowie Parkmoglichkeiten von Schmalegg.

Es ist flr niemanden von den Anwohnern im angrenzenden
Bestandsgebiet nachvollziehbar, warum die nordwestliche
Zufahrt nicht Uber die Trutzenweilerstraf3e erfolgen soll, wo doch
schon heute eine Abzweigung (Trutzenweiler) besteht. Einer
vernommenen Meinung nach, man wolle keine Durchgangs-
stral3e von der TrutzenweilerstralRe durch das Neubaugebiet in
Richtung Okatreute, ist absurd.

Kein Verkehrsteilnehmer wird sich, aus Richtung Trutzenweiler
kommend, durch ein verkehrsberuhigtes Neubaugebiet qualen,
wenn er freie Fahrt Uber die Kreisstral3e in Richtung Ravensburg
hat. Ein Zeitgewinn wére das absolut nicht.

Ich personlich bin durch das Vorhaben ein Hauptbetroffener, da
die geplante neue Strafl3e unmittelbar an meinem Grundsttick
verlaufen soll.

Als ich 1995 mein Grundstlck (gehort zu Brachwiese 1) in gutem

Leistungsfahigkeit der Strafl3e tUberschreiten, ist auf
ordnungsbehdérdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschrankte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.
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Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag

Glauben wegen der ruhigen und schonen Lage fir viel Geld
erwarb, habe ich leider aufgrund der optischen Grundstlick-
beschaffenheit des Nachbargrundstiicks (Grunflache, Obst- und
Gemuseanbau, Kompostbehalter, Gerateschuppen und naht-
losem Ubergang zum tatséchlichen Grundstiick des Nachbarn)
nicht daran gezweifelt, dass das Nachbargrundstick

I ochort, der das Grundstiick bewirtschaftet. Weder Notar,
Makler, Vorbesitzer etc. haben mich darauf aufmerksam ge-
macht, dass das Nachbargrundstiick Eigentum der Stadt
Ravensburg ist und nur vom Nachbarn gepachtet ist. Auf den mir
vorliegenden Planen ist ein Informationskasten seitlich meines
Grundstiicks aufgedruckt, der das Nachbargrundstiick teilweise
Uberdeckt und deshalb der Sachverhalt fiir mich nicht deutlich
war. Das &ndert zwar nichts an den Fakten und die Stadt ist

m. E. berechtigt, selbst nach 35 Jahren, in denen sich das
Grundstiick in dem Zustand wie oben beschrieben befindet, den
geplanten Gehweg auch zu realisieren, aber eine Umwidmung zu
einer Durchgangsstraf3e und diese obendrein noch mit Bau-
stellenverkehr zu belegen, bedeutet eine unverhaltnisménig hohe
Belastung, die nicht hingenommen werden muss (Bestands- und
Vertrauensschutz), denn es gibt eine Alternative.

Seit 35 Jahren ist das stadteigene Grundstick als "Grunflache
mit Gehweg" im Bebauungsplan "Brachwiese II" ausgewiesen
und so muss es bleiben!

Die neue Stral3e wirde als Hauptverkehrsanbindung des
Neubaugebietes (zentrale Verkehrsachse der geplanten "Acht")
an meinem Grundstlck vorbei in den Kreuzungsbereich mit
Stoppen, Anfahren, etc. miinden und Uber die heute mit "Zone
30" und markierten Parkplatzen verkehrsberuhigte Minnesanger-
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stral3e in Richtung Westen (Trutzenweiler) und Norden (Wein-
garten) und Osten (Weststadt) fuhren, wodurch die ganze Ort-
schaft betroffen wéare, was durch eine verkehrstechnische Anbin-
dung an die TrutzenweilerstralRe vermieden werden kdnnte. Das
ist der Wunsch aller Anlieger im Bestandsgebiet und deshalb ist
diese gute Alternative sehr ernsthaft zu prifen.

Der jetzt in dem stadtischen Grundstiick eingetragene Gehweg
wirde die Verbindung zur Infrastruktur des Ortes (Kindergarten,
Schule, Kirche, Rathaus, Ringgenburghalle, Bushaltestelle,
Geschifte etc.) ermdglichen. Zuséatzliche Autos wirden jedoch
aus der Ortschaftsmitte sinnvoller Weise weitgehend fern-
gehalten.

Die heute in der Minneséangerstral3e markierten Parkplatze
wirden bei Belegung eine Durchfahrt fir Baufahrzeuge unge-
bihrlich behindern, so dass diese wahrscheinlich, zusammen mit
den kinstlich angelegten Engpass-Stellen an den Strallenmun-
dungen zu der Kreisstral3e, beseitigt wirden. Diese MaRhahme
wirde jedoch bedeuten, dass fur die Anwohner der Minnesanger-
stralRe die Parkplatze fir sich, Besucher und Anlieferverkehr
wegfielen, was nicht hingenommen werden kann. Der
Durchgangsverkehr halt sich schon heute nicht an das Tempo-
limit von 30 km/h. Bei Wegfall der Hindernisse wurde sich die
gefahrene Geschwindigkeit weiter erhéhen. Die Minnesénger-
stralRe muss als verkehrsberuhigte Stral3e erhalten bleiben!

Sehr geehrter Herr Dr. Rapp, ich bitte Sie und alle am Planungs-
prozess beteiligten Stellen, die Planung so vorzunehmen, dass
das Bestandsgebiet durch das grof3e Projekt nicht in unzumut-
barer Weise belastet wird. Dies kann nach Meinung aller Anwoh-
ner durch eine verkehrstechnische Anbindung des Neubau-
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gebietes "Brachwiese III" an die Trutzenweilerstral3e anstelle der
MinneséngerstralRe geschehen.

Ich ware Ihnen sehr dankbar, wenn Sie sich persdnlich fur die
Belange der Anwohner im Bestandsgebiet einsetzen wirden.

Burger 6, Stellungnahme vom 09.03.2013 (2 Burger):

Wir sind Anwohner und zugleich auch unmittelbare Angrenzer an

das geplante Neubaugebiet Schmalegg, Brachwiese lII.

Folgende Anliegen mdchten wir hiermit zum Ausdruck bringen:

1. Die Geschosshdhe der geplanten Hauser soll im unmittel-
baren Angrenzungsbereich nicht hoher sein als in Brachwiese
I, damit auch ein vertraglicher Ubergang zum neuen
Baugebiet erfolgt!

2. AuRRerdem sieht das geplante Haus, angrenzend an Flurstiick
336, welches nur durch eine lange schmale Zufahrt an die
Stral3e angebunden wird wie "eingequetscht" aus. Eine
geringe Veranderung der angrenzenden Grundstiicke und die
Umverteilung der frei werdenden gm auf dieselben sind hier
die Alternative!

3. Auf keinen Fall darf ein Erschlie3ungs- und Baustellenverkehr
Uber einen jahrelangen Zeitraum Uber die bestehende
Wohnstral3e (Minneséangerstral3e) erfolgen. Eine solche
Verkehrsfiihrung belastet die Anlieger in vollig unakzeptabler
Art und Weise!

Wird teilweise beriicksichtigt

Zu 1.: Die Gebaude entlang der Grenze zum Baugebiet Brachwiese
Il sind eingeschossig geplant, um den geforderten Ubergang
vertraglich zu gestalten.

Zu 2.: Es gibt hier nur zwei Gebaude, die in der 2. Reihe
erschlossen werden, hier wurde das Prinzip der Ritter-Heinrich-
Stral3e Ubernommen. Die Grundstiicksgréf3en sind so gewabhilt,
dass von einem ,Einquetschen® in keiner Weise gesprochen
werden kann.

Zu 3.:

Dass es wahrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
geben kann, ist nicht vollig auszuschlie3en. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind MalRnahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend aufgefiihrt ist, nicht geregelt
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werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal 8§ 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwéagung einzustellen.
Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséngerstralle verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der Stral3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdérdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschrénkte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.

4. Im tbrigen vertreten wir die Ansicht, dass ein Baugebiet dieser | ZU 4.: Im ersten Bauabschnitt werden 40 Hauser geplant. Die
GroRenordnung (ca. 70 Hauser bzw. 5 ha und so groR wie Anregung, dass zwei Anschlusse erforderlich sind, wurde im Plan
Brachwiese | und Brachwiese Il zusammen) voneinander umgesetzt.
getrennte Zu-/Abfahrten bendtigt, welche sich aul3erhalb der
bestehenden Wohnbebauung befinden! (Zufahrt tber
TrutzenweilerstralBe und Schenkenstrafie)

6. |Burger 7, Stellungnahme 6 vom 25.02.2013 (2 Biirger): Wird teilweise beriicksichtigt

Grundsatzlich begrif3en wir die Erschliel3ung eines neuen
Baugebietes in Brachwiese 1l fir junge Familien in Schmalegg,
sind aber sehr verwundert, dass der Baustellenverkehr Gber das
bestehende Wohngebiet, der Minnesangerstrasse und der
Schenkenstrasse geleitet wird.

Als Anlieger der verkehrsberuhigten Minneséngerstrasse mussen
wir aus Erfahrung der letzten 2 Jahre (Denzler-Bauten) massiv
Uber eine Zufahrt von Baufahrzeugen ins neue Baugebiet pro-
testieren, und wiinschen uns bald wieder eine normale Wohn-
gualitat.

Auf Grund der groRen Anzahl von Hausern und der Bauzeitdauer
von mehreren Jahren, ist es nicht zumutbar, den Verkehr tber

Dass es wéahrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
geben kann, ist nicht vollig auszuschlieRen. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind Mal3nahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend aufgeflhrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwégung einzustellen.
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die sehr marode Minnesangerstrasse zu leiten. Die Minne-
sangerstrasse ist eine 30 Km-Zone, und hat zur Verkehrsberuhi-
gung nicht umsonst einige Schikanen eingebaut.

Staus durch gelegentlichen Busverkehr, abgestellten Tank- und
Siloanhangern, und starker Durchgangsverkehr in der Bauphase
(DenzlerBau) werden haufig festgestellt.

Erfahrungen sind gesammelt worden beim Umleitungsverkehr
z. B. Fruhlingslauf, Umztgen und sonstigen Verkehrsumleitun-
gen.

Wir fordern daher die jetzige Planung zu Uberdenken und eine
Baustellenzufahrt von der bereits bestehenden 6ffentlichen
Trutzenweilerstrasse zu planen.

Die meisten Schwertransporte, Handwerkerfahrzeuge und Bau-
fahrzeuge kommen iber die Umgehungsstrasse, am "blauen
Haus" vorbei Uber die Wilhelmsdorferstrasse - Geratsberg nach
Schmalegg und nicht Uber das Nadelohr RV-Weststadt-Hagen-
bach.

Auch- die Schenkenstrasse ist im Bereich der Raiba, dem
Markttreff/Altenpflegebiro und Schmiede Sorg zu Stof3zeiten,
besonders morgens, eine Engpassstelle.

Der Ausbau der bestehenden Grunflache als Zufahrt zum
geplanten Neubaugebiet Gber die Minneséngerstrasse sollte in
erster Linie nur ein FuRganger- und Radweg sein und nur flr
PKW mit H6henschikane zugelassen werden.

LKW und Schwerlastfahrzeuge missen tber die Trutzenweiler-
strasse geleitet werden.

Es leben viele Kinder in der Minnesanger- und Ritter-Heinrich-
Strasse, daher muss Ricksicht genommen, und die Sicherheit
beachtet werden.

Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minnesangerstralle verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der Stral3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdrdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschréankte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.
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Noch besteht die Moglichkeit zur Anderung der Planung!!

Die Lebens- und Wohnqualitat auf der Sonnenterasse darf fur die
Bewohner der Minneséngerstrasse nicht an der Planungssturheit
scheitern.

Anséatze sind ja zu erkennen, denn Sie schreiben in dem Absatz
"Stadtebauliches Projekt":

Der Anschluss an die Infrastruktur erfolgt tber die Schenken- und
Minneséngerstrasse um negative Auswirkungen auf das
Bestandsgebiet mdglichst gering zu halten.

Bitte reduzieren Sie die negativen Auswirkungen durch Anderung
der geplanten Verkehrsfihrung in eine Anbindung an die bereits
bestehende offentliche Trutzenweilerstrasse!!

Nachstehend noch einige Anregungen und Bemerkungen:

Das Baugebiet soll laut Planung "nach und nach" in mehreren
Schritten bebaut werden, d. h. mehrere Jahre Larm und Bel&sti-
gung.

Vorschlag: Die Erschlielungsarbeiten fir das gesamte Baugebiet
in einem Zug fertigplanen und ausfihren.

Vorteil: Baufahrzeuge haben mehr Platz, Ausweichstellen und
Firmen mehr Abstellflache fir Fahrzeuge und Material.

Im oberen Bereich des neuen Baugebietes gehort ein Fulweg
zur Trutzenweilerstrasse geplant, um auf kurzem Weg in die
Kirche, Schule, den Rathaus, der Ringgenburghalle und auf den
Friedhof zu gelangen.

Die Erfahrung in der Minnesangerstrasse zeigt, dass im Neubau-
gebiet Brachwiese noch mehr Parkplatze geplant werden sollten,
um wildes Parken zu verhindern. So werden die Kosten auf
mehrere Schultern gerecht verteilt.

Die Erschlie3ung wird fur den gesamten 1. Bauabschnitt in einem
Zuge geplant und realisiert werden. Fir die weiteren Bauabschnitte
liegt eine Rahmenplanung vor, die sicherstellt, dass der
Bauabschnitt 1 Teil eines funktionierenden Gesamtkonzeptes ist.
Die ErschlieBung dieser Bauabschnitte erfolgt jedoch erst nach
entsprechender Baurechtsschaffung. Diese ist derzeit noch nicht
sinnvoll, da zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt ist, wann die
weiteren Bauabschnitte umgesetzt werden kénnen. Die Flachen
mussen weiterhin bewirtschaftet werden und dies ist bei einer
Zerschneidung der Flachen durch StraRen nicht méglich.

Ein FuBweg zur Trutzenweiler Stral3e ist im Verlauf der &ffentlichen
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Bebauungsplan "Brachwiese IlI" Ravensburg
Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag
Wir betonen, dass das geplante Neubaugebiet Brachwiese Il Grunflache geplant. Der Bedarf fur weitere ergédnzende
notwendig ist, bitten aber die Planer, die Anwohner der Minne- FuRwegeverbindungen wird nicht gesehen.

sangerstrasse, Irmengardstrasse, Schenkenstrasse, Ritter-
Heinrich-Strasse vom Baustellenfahrzeugverkehr und dem damit | Der Parkraumdruck wird gesehen. Im Entwurf wurde daher geprift,
verbundenen Larm, Schmutz, und dem Sicherheitsrisiko zu ent- | dass fur Einfamilienhauser auf allen Grundstiicken eine

lasten. Doppelgarage mit einer Breite von 6,50 m maoglich ist, die in der
Regel 5 m von der offentlichen Verkehrsflache zurlickversetzt ist,
so dass in der Vorzone ebenfalls Fahrzeuge abgestellt werden
kénnen. So sind auf allen Grundstticken mindestens 2 Stellplatze je
Wohneinheit umsetzbar. AuRerdem werden an allen Stellen, an
denen es im offentlichen Stralenraum mdglich ist, 6ffentliche
Stellplatze geplant.

Wir fordern daher den gesamten ErschlieBungs- und Baustellen- | Dass es wéhrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
verkehr aus dem Wohngebiet zu nehmen und an die vorhandene | Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
und besser angebundene Trutzenweilerstrasse anzubinden. geben kann, ist nicht vollig auszuschlieRen. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind Mal3nahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieBend aufgefiihrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwégung einzustellen.
Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséangerstralle verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der Stral3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdrdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschrankte
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Bezugnehmend auf das geplante Wohngebiet Brachwiese 11l in
Schmalegg, ist es uns ein Anliegen, zum Vorentwurf der Stadt-
planung Stellung zu beziehen.

Wie bereits durch eine Unterschriftensammlung und zahlreichen
Wortmeldungen am Birgerabend am 28.02.2013 in Schmalegg
bekundet, geht es um folgende Themen:

Baustellenverkehr:

Herr Farber erlauterte, dass es geplant ist, den Baustellenverkehr
"grof3tenteils" Uber die Schenkenstral3e zu leiten. Dies wird
alleinig nicht funktionieren, wenn es auch, wie im Vorentwurf
gezeigt, eine Zufahrt Uber die Minneséngerstrale geben soll.
Herr Féarber erlauterte, dass das Stadtplanungsamt vorhat, den
im Bauplan von 1978 als Fulweg ausgewiesenen Grinstreifen,
als Zufahrt ins Baugebiet umzuwidmen. Generell ist das flr uns
als Anlieger undenkbar. Die meisten LKW werden Uber die
Umgehung kommen um sich das Nadel6hr Weststadt sparen.
Was nachvollziehbar ist. Daher wird mit dem Hauptverkehr tber
die Trutzenweiler Stral3e zu rechnen sein. Aus heutiger Sicht ist
von der Trutzenweiler Stral3e keine Baustral3e und spater auch
keine Zufahrt zum Wohngebiet Brachwiese Il geplant. Diese ist
aber dringend notwendig. Um einerseits den Baustellenverkehr
aus dem Bestandsgebiet fern zu halten und auch weiterhin, nach
Fertigstellung des Baugebietes, den Zuwachs an Verkehr nicht
durch eine Zone 30 zu leiten. Generell bendtigt das Wohngebiet
Brachwiese Il eine Zufahrt Uber die Trutzenweiler und tber die
SchenkenstralRe. Nicht Uber die Minnesangerstral3e. Der

Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.
7. |Burger 8, Stellungnahme 7 vom 10.03.2013 (2 Birger): Wird teilweise beriicksichtigt

Dass es wéahrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
geben kann, ist nicht vollig auszuschlie3en. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind Mal3nahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend aufgeflhrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwégung einzustellen.
Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséangerstralle verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der Stral3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdérdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschréankte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.
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Verkehrsfluss im neuen Wohngebiet kann durchaus so gestaltet
werden, dass es nicht zu der von Herrn Farber befiirchteten
"Rennstrecke" kommen wird.

Dazu gibt es mehr als genligend Beispiele in der naheren Umge-
bung. Auch zur geforderten Baustral3e gibt es positive Beispiele,
wie man in Oberzell gesehen hat.

Andockung Brachwiese lll an Bestand Brachwiese II:

Herr Farber fuhrte weiterhin aus, dass wenn man auf dem Gebiet
des zukunftigen Baugebietes steht, man einen tollen Blick auf
einen Grunstreifen hat, der sich in den letzten Jahren gebildet
hat. Mit Verlaub, das ist falsch. Herr Farber meint die Garten des
Bestandes.

Wenn Sie sich bitte Luftaufnahmen des Bestandes ansehen,
kénnen Sie erkennen, dass das Bestandsgebiet Brachwiese Il
von den Grundstticken her einen sehr besonderen Schnitt hat.
Es handelt sich um in die Lange gezogene Grundstiicke, die
teilweise mit 2 Hausern hintereinander bebaut wurden. Das hat
zur Folge, dass die hinteren Hauser auf das Maximum an die
Grundstucksgrenzen gebaut wurden. Da man im Stadtplanungs-
amt der Meinung ist, es gibt bereits einen Grinstreifen, wird
folgendes passieren: Die neuen Bauherren werden mit lhren
Hausern maximal auf die Grenze bauen (und nicht mittig, wie im
Vorentwurf so schon Marketingtechnisch erlautert). Dies wirde
jeder so machen, zumal die Grundstiicke nach Suiden aus-
gerichtet sind und direkt vor dem geplanten Garten der neuen
Hauser die Stralle verlaufen soll. Somit ist klar, dass die neuen
Bauherren zur Nordseite hin, dem alten Gebiet, so nahe wie
maoglich kommen.

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache, in der die neuen Gebaude
errichtet werden kénnen, ist um 5 m von der nérdlichen
Grundstiicksgrenze zuriickversetzt. Damit ist der Abstand zur
benachbarten nérdlichen Bebauung bereits doppelt so breit
vorgegeben, wie der gesetzliche geforderte Mindestabstand von
2,5 m. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist auRerdem so breit
gestaltet, dass es fur die Gebaudestellung noch Spielraume gibt.
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Wir wiirden uns daher wiinschen, dass die Baufenster der
Grundstlicke, die direkt an Brachwiese Il andocken, wirklich so
ausgefuhrt werden, wie das im Vorentwurf zu sehen ist.

Es wére wirklich schon, wenn man einen ordentlichen Abstand
einplant und nicht zu nahe bauen darf.

Sehr geehrter Herr Dr. Rapp, wir wirden uns freuen, wenn
unsere Worte gelesen und verarbeitet werden und positiv mit in
die Planung einfliessen.

Burger 9, Stellungnahme 8 vom 24.03.2013 (2 Blrger) —

verspatet eingegangen:
Als Anwohner der Minneséangerstrasse in Schmalegg, in der wir
seit 40 Jahren wohnen, sehen wir in der Erweiterung des Wohn-
gebietes, mit dem Bauabschnitt Brachwiese 3, eine grof3e
Bereicherung fir den Ortsteil Schmalegg und freuen uns auf
neue und junge Mitburger.
Nach der 6ffentlichen Vorstellung der geplanten Erweiterungs-
mafRnahme am 28.02.2013 sind wir der Ansicht, dass eine
Zufahrt zum neuen Baugebiet durch die Minnesangerstrasse eine
grol3e Problematik darstellt Fir den Baustellenverkehr soll laut
Planung eine Zufahrt Uber die Trutzenweilerstrasse geschaffen
werden. Dies wirde den Schwerlastverkehr in den 3 geplanten
Bauphasen aus der Minneséngerstrasse abhalten. Nach Been-
digung der Bautatigkeiten soll diese Zufahrt wieder riickgebaut
werden.
Es besteht seit Jahren eine Zufahrt zu den Hofen Trutzenweiler,
die direkt an das neue Baugebiet Brachwiese 3 grenzt. Es ist
nicht verstandlich, dass diese vorhandene Anbindung bei der
Planung nicht bericksichtigt wird. Es soll dafiir eine neue StralRe

Wird nicht berlicksichtigt

Dass es wéahrend der Bauphase Belastungen fir die Anwohner und
Anlieger durch Einschrankungen der Wohn- und Lebensqualitat
geben kann, ist nicht vollig auszuschlieRen. Das Plankonzept ist
darauf ausgerichtet diese zu minimieren. Die verbliebenen
Belastungen werden als nicht wesentlich angesehen. Sie
erscheinen hinnehmbar. Grundsétzlich sind Mal3nahmen zur
Lenkung des Baustellenverkehr nicht Gegenstand des
Bebauungsplanes, da sie innerhalb des Festsetzungskataloges, der
in 8 9 Abs. 1 BauGB abschlieRend aufgeflhrt ist, nicht geregelt
werden kénnen. Dariiber hinaus sind voriibergehende Belastungen
gemal § 1 Abs. 7 BauGB nicht in die Abwégung einzustellen.
Sofern durch die Entwicklung des Baugebiets in der
Minneséangerstralle verkehrliche Belastungen auftreten, die die
Leistungsfahigkeit der Stral3e Uberschreiten, ist auf
ordnungsbehdrdlicher Ebene zu bestimmen, ob verkehrsrechtliche
Anordnungen wie z.B. Tonnagebeschrankungen oder beschréankte
Durchfahrtsverbote zu treffen sind.
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bei den Grundstiicken zwischen Minneséngerstrasse und Ritter- | Nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde der Plan
Heinrich-Strasse gebaut werden. noch einmal wesentlich geandert. Das Plangebiet wurde auf den
Dieses Grundstiick war vor 35 Jahren fir eine Erweiterung von Bereich des 1. Bauabschnitts reduziert und liegt deutlich weiter im
15 bis 20 Bauplatzen freigehalten worden und ist im Lageplan als | Stdosten. Etwa die Halfte der Gebaude befinden sich stdlich des
Weg genannt. Bei inzwischen ausgewiesenen 70 Platzen diirfte | bestehenden Kinderspielplatzes. Durch die Lage wird die neue
diese Anordnung keinen Bestand mehr haben. Stral3e von der Schenkenstral3e aus gebaut, so dass davon
Die Aussage einiger Schmalegger Ortschaftsrate, die Bewohner |ausgegangen werden kann, dass auch der Baustellenverkehr tber
von Brachwiese 3 sollen von evtl. Durchgangsverkehr geschiitzt | die Schenkenstraf3e abgewickelt wird. _ o
werden, lasst sich mit entsprechender StraRenfiihrung problem- | Eine zusétzliche Anbindung an die Trutzenweiler Straf3e ist nicht
los vermeiden. Wir als Bewohner von Brachwiese 1 haben bis erforderlich. Die gesamte Flache zwischen der Mittelzufahrt bei der
heute schon einen gewissen Durchgangsverkehr zu ertragen, Ritter-Heinrich_-StraBe gnd der Trutzenweiler StralRe wir_q auch in
uns soll nun auch weitaus groRerer Verkehr zugemutet werden. | Zukunft landwirtschaftlich genutzt und soll zusammenhangend
Auch stimmen uns die Aussagen von Schmalegger Ortschafts- bewwtschgftet \_/verden. Solange d!ese Iaqdwwtschafthche Ngtzung
raten sehr befremdend, die uns vorwerfen, wir wollten uns gegen besteht ware eine Stral3e durch diese Flache kontraproduktiv.
Neuburger wehren. So stellen wir uns eine blrgerfreundliche
Ortschafts- und Stadtpolitik nicht vor. Es sollte mehr Gemeinsinn
im Vordergrund stehen.
Sehr geehrter Herr Dr. Rapp, wir hoffen und wiinschen ein
Uberdenken der laufenden Planung im Bereich der
Zufahrtsstrassen zum neuen Baugebiet Brachwiese 3.

9. |Burger 10, Stellungnahme 9 vom 16.04.2013 (1 Burger) — Wird teilweise berticksichtigt

Stellungnahme ging im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur
50. Teilanderung des Flachennutzungsplans ein:
Ich bin der Eigentimer des landwirtschaftlichen Milchviehbetriebs
in |, der sich nicht weit von der geplanten Wohn-
bauflache im Gebiet "Brachwiese 111" befindet.
Diesen Betrieb habe ich im Jahr 2008
nommen und treibe diesen im Vollerwerb um.

uber-

Zur Bewertung moglicher Konfliktsituationen die aus der Nutzung
des Milchviehbetriebes und der geplanten Wohnnutzung resultieren
kénnen wurden Gutachten erarbeitet. Sie untersuchen sowohl den
Larm als auch Geriiche.

Das Biro iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, Freiburg hat das
Geruchsgutachten erstellt. Es kommt zusammenfassend zu
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Ich habe am 28.02.2013 die Burgerinformation der Stadt folgendem Ergebnis, dass in dem fur Wohnbebauung

Ravensburg im Schenkensaal in Schmalegg besucht. Seither
denke ich immer wieder dartiber nach, wie das Zusammenspiel
mit den Grundstiickseigentiimer bzw. deren Mieter im Neu-
baugebiet und meinem landwirtschaftlichen Betrieb von statten
gehen soll.

Unser Milchviehbetrieb besteht aus rund 250 Kithen und Rindern,
die man nicht auf Knopfdruck abstellen kann bzw. deren natir-
liches Verhalten man einfach so unterbinden kann, d. h. entste-
hender Larm durch Gebrille, eventuell auch in der Nacht.

Die in einem Milchviehbetrieb anfallenden Emissionen durch
Ausdtinstungen der Kiihe sowie grof3e Gillelagerraume fuhren
zu Gertichen, die dem einen oder anderen etwas Missfallen
konnten, da die Hauptwindrichtung genau in Richtung Baugebiet
"Brachwiese IlI" zieht.

Des Weiteren ist eine erhdhte Larmbelastigung unsererseits in
den Monaten von ca. Marz bis ca. Ende Oktober zu erwarten.
Um unseren Milchviehbetrieb aufrecht erhalten zu kénnen und
unsere Tiere artgerecht zu versorgen, ist eine Bewirtschaftung
von ca. 80 ha Griunland und Ackerflache notig. Dadurch sind wir
auch in der heutigen Zeit immer noch abhangig von den gegebe-
nen Wetterlagen, d. h. wenn es sich nicht vermeiden lasst Trak-
torenldrm zu Abend- bzw. Nachtzeiten, oder an Sonn- und
Feiertagen.

Um Ihnen das mit Zahlen zu unterstreichen, d. h. im Flachen-
durchschnitt gesehen wird jeder ha ca. 40 mal im Jahr angefah-
ren.

Des Weiteren betrachte ich mit grol3er Sorge die weiteren

vorgesehenen Teil (Vorentwurf 2013) des Plangebiets die
Richtwerte der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL, [3]) eingehalten
werden. Somit ist Ublicherweise von keinen erheblichen und somit
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des 83 BImSchG
auszugehen.

Das Planungsgebiet wurde nach der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung von seinem Zuschnitt so verkleinert, dass
die Immissionsbelastung im gesamten Planungsgebiet in weniger
als 10 % der Jahresstunden wahrnehmbar ist.

Das Gutachten zum Thema Larm kommt ebenfalls zu dem
Ergebnis, dass nicht mit Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Durch die Wohnbebauung wird die Erweiterungsmdglichkeit des
Betriebs nicht zusatzlich eingeschrankt. Diese Begrenzung in
Richtung des Siedlungsbereiches besteht bereits durch die
bestehende Bebauung.
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Entwicklungsmaoglichkeiten unseres Betriebes in den kommen-
den Jahren. An der Birgerinformation haben Sie uns anhand des
Bestandsschutzes versichert, uns kénnen durch das neue Bau-
gebiet keine Probleme entstehen, jedoch befiirchte ich eine sehr
grol3e Einschrankung bei Vergré3erungsplanen.

Denn durch die wandelnde Entwicklungen der Landwirtschaft in
den letzten Jahren und die der kommenden Jahre kdnnte ein
Stillstand in der Entwicklung auf weitere Sicht gesehen sich
sogar existenzbedrohend auf meinen Betrieb auswirken.

Dies betrachte ich mit grol3er Sorge, da ich nicht fir mich allein
stehe, sondern fir eine ganze Familie zu sorgen habe. Und
daraus folglich hinaus meinen S6hnen einen eventuell erfolg-
reiche Zukunft in der Landwirtschaft bei Bedarf nicht verbauen
mochte.

Zur Zukunftssicherung meines landwirtschaftlichen Betriebes und
zur vorbeugenden Konfliktbewaltigung, bitte ich Sie daher ein-
dringlich, den Abstand zwischen der Wohnbauflache im Gebiet
"Brachwiese IlI" und der angrenzenden landwirtschaftlichen
Betriebe deutlich zu vergrol3ern.
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