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Planungsrechtliche Festsetzungen

0,6

a

max. HbA
uber EFH 15,0 m

max. WH
uber EFH 12,0 m

1553/1

1554/1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

5. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014
(BGBI. | S. 954)

i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 11.06.2013

@ 5.1. Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Hinweis: Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten ist DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

6. VORKEHRUNGEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

EINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(BGBI. 1 S. 1548) m. W. v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wiurttemberg i.d. F. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416)
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

16.04.2013 (GBI. S. 55)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er Kraft.
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

6.1. Schallschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der StraRRen ist bei Aufenthaltsrdumen auf der den stralenzugewandten
Gebaudeseiten entsprechend der DIN 4109 fir den festgestellten Schallpegelbereich V, das
Schallddammmal der AuRenbauteile nachzuweisen: R'w.s 40 dB (entspricht Schallschutz-
fenster Klasse 1V nach DIN 2719).

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

r--

EFH 480.00*

* Eintrag nur Beispiel

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Erdgeschoss- RohfuBbodenhdéhe ist im Lageplan in Meter Giber Normalnull (m. G. NN)
festgesetzt. Abweichungen um +/- 0,30 m sind zulassig.

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fiir

Umwelt und Technik

2. Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses

gem. § 2 (1) BauGB

3. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung, Fassung vom 18.02.2014 gem. § 3 (2) BauGB

5. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ravensburg, den

am 04.03.2015
am 07.03.2015
am 07.03.2015
vom 16.03.2015
bis 17.04.2015
am
(BAUDEZERNENT)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE (keine Festsetzungen)

1.1. Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmmung Offentliche Verwaltungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

1 2

3 4

— 5
6

0,3* 2.1. Maximal zulassige Grundflachenzanhl

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garage, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO und bauliche

Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ist bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

Weitere Uberschreitungen kénnen nur mit baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeober-
flache zugelassen werden.

* 2.2. Maximal zulassige Geschossflachenzahl
" 2.3. Hichstzulassige Anzahl der Vollgeschosse
n:zxd :bf 2.4. Maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m tiber Erdgeschoss-
Rohfuflbodenhéhe.
Die maximal zulassige Hohe HbA darf
- mit technischen Auf- und Anbauten um bis zu 3 m und
- mit Anlagen zur Solarenergienutzung um bis zu 0,5 m uberschritten werden.
Die HbA wird gemessen von der tatsachlichen Erdgeschoss- RohfulRbodenhdhe bis
zur Oberkante des Dachfirstes oder zum oberen Abschluss der Wand.
. WH
P 2.5. Maximal zulassige Wandhéhe

Als Messpunkt der Wandhdéhe gilt das Mal zwischen der tatsachlichen Erdgeschoss-
* Eintrag nur Beispiel  RohfulRbodenhdhe und dem Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

1. Fullschema der Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung

2 hochstzulassige Anzahl der Vollgeschosse

3 maximal zulassige Grundflachenzahl

4 maximal zulassige Geschossflachenzahl

5 Bauweise

6 max. zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) bzw. max. zulassige Wandhohe (WH)

2. Begrenzung des Wurzelschutzraums der bestehenden Linde

3. Schutz vor Luftverunreinigungen

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe diirfen nur in Feuerstatten ver-
brannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenver-
ordnung entsprechen.

4. Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber gesetzliche Anforderungen hinausgehende Energieeinsparmal3-
nahmen werden ausdriicklich empfohlen.

5. Artenschutz

Bei Umbau- und Abrissmafinahmen an bestehenden baulichen Anlagen sowie Schnitt- und
FallmalBnahmen an Gehdlzen ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten
verletzt, getdtet, ihre Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstatten gestort
werden (§ 44 BNatSchQG). Ist dies der Fall, ist eine Entscheidung der zustandigen Natur-
schutzbehorde einzuholen.

Schnitt- und Fallmafnahmen an/von Gehdlzen sind ausschlieRlich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um keine Verbotstatbestidnde nach

§ 44 BNatSchG auszulésen.

6. Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungbeschluss
vom Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemafd durchgefiihrt.

Ravensburg, den

(OBERBURGERMEISTER)

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des

Bebauungsplans am

Ravensburg, den

(AMTSLEITUNG SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.

Ravensburg, den

(SPA)

I Stadt-

Ravensburg

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE

a 3.1. Bauweise

—

Abweichende Bauweise: Zulassig sind Gebaude langer als 50 m.

3.2. Baugrenze

Die Uberbaubare Grundstilicksflache ergibt sich gemal § 23 BauNVO durch die
festgesetzte Baugrenze im Lageplan.
Das Kellergeschoss darf nicht in den im Plan dargestellten Wurzelschutzraum hineinragen.

X 480.20"

4. VERKEHRSFLACHEN (Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

* Eintrag nur Bei

spiel

©

4 1. StralBenverkehrsflachen

4.2. StraBenbegrenzungslinie

1. Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer, Grenzpunkte und Gehwegkanten

2. Vorhandene Neben- und Hauptgebaude mit Hausnummer

3. Héhenlage der ErschlieRungsflachen
Die Hohenlage der o6ffentlichen Verkehrsflache ist in m. (. NN dargestellt.

4. Bestandsbaum

LAGEPLANBEZEICHNUNG:

BEBAUUNGSPLAN

"Seestralle 7 und 9"

M 1:500

Planfassung vom 18.02.2015/21.04.2015

PLANVERFASSER BAUDEZERNAT

STADTPLANUNGSAMT
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