Stadt
Ravensburg

Stadtplanungsamt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

"ERWEITERUNG VETTER RAVENSBURG SUD ", RAVENSBURG

Fassung vom: 26.09.2006 / 09.10.2006 / ReqNr - Fortiaun
12.01.2007 g.-Nr.- gung

TEXTTEILE

TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG
(Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)

TEIL 1I: BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

- zum Satzungsbeschluss -

ange | Illn?‘ns?( gml;:_r ung:ivéé,lj 5 B ISR % T¥aBioh
3 = = N 1A
[ 9oRRNE {’ /| Gewerbegebiet i / A | 1| %
fger )\ Schwanenstrae i A TR - e | A |
74 & 1) e 1A |
e/ .‘ 70 P} i |
J shie o -
./ Berytioung gy (Gewerbegeblets /) \
¥ ’ y )Scnubeﬂslm.‘ia

Ravensburge

: =
Akac. Krarwgnhads der |
Universitit Ut 1/

L.

wiese w!

STADTPLANUNGSAMT, SEESTR. 32, 88214 RAVENSBURG, TEL.: 07 51/82-2 73, FAX.: 07 51/82-2 82



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5. Billigung des Entwurfes des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

7. Offentliche Auslegung des Entwurfes des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung, Fassung vom 26.09.2006 /
09.10.2006

8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

und § 74 (7) LBO

Ravensburg, den

9. Die Genehmigung gem. § 10 (2) BauGB wurde durch das
Regierungspréasidium Tibingen erteilt

am 08.05.2006
am 10.05.2006
am 10.05.2006

vom 18.05.2006
bis 02.06.2006

am 09.10.2006
am 11.10.2006
vom 19.10.2006

bis 20.11.2006

am

(BURGERMEISTERIN)

am
AZ.Nr.:

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschlussvom............
tberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Ravensburg, den

9. Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ravensburg, den

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Giberein.

Ravensburg, den

(VERM. ABTLG. SPA)
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TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Erweiterung Vetter
Ravensburg Sud"

1.1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom
21.06.2005 (BGBI. 1S.1818) m.W.v.
01.07.2005

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F.vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Landesbauordnung (LBO) fir i. d. F. vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617), zuletzt

Baden- Wirttemberg geandert durch Gesetz vom 14.12.2004
(Gbl. S.895) m.W.v. 02.01.2005

Gemeindeordnung (GemO) fir i. d. F. vom 24.07.2000 (Gbl. S.581)

Baden-Wirttemberg

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auBer Kraft.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)
1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
GE 1.1 Gewerbegebiet (GE) §8 BauNVO
1.1.1 Nicht zuldssig im GE sind folgende Nutzungen: §1(5 BauNVO

1. Einzelhandel,
2. Tankstellen,
3. Vergnugungsstatten.

Fillschema der Nutzungsschablone
1 — Art der baulichen Nutzung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 i 2 — héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
3 4 3 — héchstzulassige Gebaudehdhe (GH) in m (. NN
4 — Bauweise
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2. MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
(* Zahlenwerte sind nur Beispiele)

+| 2.1 Hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) §16 (2
GRZ 0,8 ) §19(4
Eine Uberschreitung der Obergrenzen gemaB § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist mit den in Satz 1 genannten Anlagen bis
zu einer GRZ von 0,9 zulassig.

1 BauNVO
BauNVO

~— ~—

¢ ] 2.2  HoOchstzulassige Gebaudehdhe in m Gber NN § 16 (2) 4 BauNVO/
GH 448,0 218 (1 s Bauvo
’ Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzulassigen
Geb&udehohe ist beim Flachdach OK Attika. Eine
Uberschreitung der im Plan festgelegten max. Gebaudehdéhe
ist durch untergeordnete Bauteile (Treppenhduser, Aufzige,
Technikaufbauten, Masten, Antennen u.&.) um bis zu 4,00 m
zulassig.

2.3 Abgrenzung von unterschiedlicher baulicher Nutzung / § 16 (5) BauNVO
Abgrenzung von unterschiedlicher privater Grinflachen

3. Bauweise §9(1)2 BauGB

3.1 abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO
d Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&audelangen
bis zu 210 m zulassig.

E 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB

4.1 Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO
4.2 Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen §23(5) BauNVO
i.vV.m.

In der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind Anlagen  §§12,14  BauNVO
fir die offentliche StraBenbeleuchtung, Anlagen fir die
Breitbandverkabelung sowie die Errichtung die der
Versorgung mit  elektrischer ~ Energie  dienenden
Niederspannungskabelleitungen und die notwendigen
Kabelverteilerschranke auf privaten Grundsticken zu

dulden.

5. Offentliche Verkehrsflachen §9(1) 11 BauGB
Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich.

5.1 StraBenbegrenzungslinie §9(1) 11 BauGB
Strasse

Baumpflanzungen oder Verkehrsgrin
Geh- und Radweg
StraBenbegrenzungslinie
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7 5.2 Ein- / Ausfahrtbereich §9(1) 11 BauGB

Anschluss der Grundstiicke an die Verkehrsflache.
Anschlisse sind nur an den gekennzeichneten Stellen
zulassig.

6. Grinflachen §9(1) 15 BauGB

'.'_'-‘ 6.1 offentliche Griinflaichen

6.2  private Grinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und §9(1) 20 BauGB
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und §9(1) 25 BauGB
zur Entwicklung von Natur und Landschaft §9(1a) BauGB

7.1 Ausgleichsflachen §9(1)20 BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen wird
auf dem Flurstick Nr. 438/3 und 460/1 auBerhalb des
Plangebietes  bereitgestellt  (siehe Eingriffs-  und
Ausgleichsbilanzierung vom Biro 365° / Grinordnungsplan
Nr. 655/5 - Ausgleichsflachen auBerhalb Verfahrensgebiet).

Die Ausgleichsflache K4 erfolgt auf den Grundstliicken 469/4

und 469/2.

Die Ausgleichsflachen sind gemaB  Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung mit daraus entwickelten
AusgleichsmaBnahmen zu bepflanzen und fachgerecht zu
pflegen.

Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung, von
Nebenanlagen und von Versiegelung freizuhalten.

7.1.1  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen K1 — K4 §9(1a) BauGB
Die erforderlichen und festgesetzten MaBnahmen zum

Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe werden insgesamt
dem Gewerbegebiet zugeordnet.

7.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung § 9 (1)20,25 BauGB
von Natur und Landschaft

7.2.1 Vermeidungs- / MinimierungsmaBnahmen §9(1)20 BauGB
i V1 Erhalt und dauerhafte Pflege der Biotopstrukturen
H H (ausgewiesene Kompensationsflache) (0,73 ha)
B a

V 2 Erhalt und dauerhafte Pflege des Waldtraufes mit
Strauchvorpflanzung (0,43 ha)
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_______ M1 Errichtung von naturnahen Retentionsanlagen
i Klarung und gedrosselte Ableitung des Nieder-
_______ schlagswassers in den Ziegelgraben, den
Mariataler Weiher und den Waldtrauf (Pufferung
in naturnah gestalteten Retentionsfilterbecken;
teilweise Bepflanzung der Béschungen mit niedrigen,
heimischen Gehdlzen méglich; 0,27 ha)
Einleitung des Wassers Uber Rigolen in den Waldtrauf-
bereich zur Regulation des Wasserhaushaltes;
Gestaltung der umgebenden Flachen als extensive
Granflache (0,19 ha)

M2 Dachbegriinung mit Filterfunktion fir Dachwasser
(mind. 30 cm Bodensubstrat; 0,14 ha)

M 3 Verwendung offenporiger Belage (0,44 ha)

M4 Pflanzung von hainartigen Baumgruppen
(Pflanzqualitdt HmB 16 - 18 / Stammbusch
Solitdr mB 250 - 300, siehe Pflanzliste 1; 0,21 ha)

Strauchunterpflanzung
(siehe Pflanzliste 2; 0,09 ha)

. M5 Pflanzung von Baumgruppen mit

M6 Anlage von maBig extensiven privaten Grinflachen
(0,45 ha)

M7 Installation von zielgerichteten, insektenschonenden
M7 Lampen im Betriebsgelande

7.2.2 Pflanzbindung § 9 (1) 25b BauGB

gekennzeichnet sind, sind durch entsprechende Pflege
dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Bei BaumaBnahmen
bzw. Eingriffen in den Wurzelbereich der Baume ist die DIN
18920 und RAS-LG 1 zu beachten. Gegebenenfalls sind
gleichwertige Nachpflanzungen vorzunehmen

. Baume, die als zu erhaltende B&ume im Lageplan

= 3ull 8. Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses §9(1) 16 BauGB
Die im Plan festgesetzten  Flachen fur die
Regenwasserableitung sind als offene Mulden auszubauen.

9. Geh-, Fahr-, oder Leitungsrechte (GR-FR-LR) §9(1)12 BauGB
] LR 1 - Leitungsrecht zugunsten der EnBW (110-kV-
Freileitung) Innerhalb des Leitungsrechts ist eine
A Bebauung, Bepflanzung bzw. Anderung des
Gelandeniveaus  nur  nach Prifung  und
Genehmigung durch die EnBW madglich.
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LR 2 - Leitungsrecht verdolter Bachlauf zugunsten der
Stadt Ravensburg

LR 3 - Leitungsrecht RW-Mulde entlang der B30
zugunsten der Stadt Ravensburg

Planbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes

11. Der Vorhaben- und Erschliessungsplan
"Erweiterung Vetter Ravensburtg Sud" i.d.F. vom
26.09.2006 / 09.10.2006 / 12.01.2007 ist Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1.3 Nachrichtliche Ubernahme
] vorhandene 110 Kv-Freileitung der EnBW mit Schutzstreifen
. . (je 14,00 m beiderseits der Leitungsachse)
vorhandene 3x20KV Kabel+Steuerkabel der EnBW (wird im
b —— O — Bereich der Retentionsmulden verlegt)
1.4 Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:
Grelle und glanzende Materialien und Farben, verspiegelte
Glasflachen. Glasflachen sind grundsétzlich nicht spiegelnd
zu gestalten, es sei denn, es ist aus Sicherheitsgrinden
erforderlich.
Die geplanten Blroaufbauten des Ostlichen Gebaudetraktes
sind in offener, transparenter Gestaltung zu realisieren.
2. Dachform und Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdacher (FD).

§9(7) BauGB

§12(3) BauGB

§9(6) BauGB

§74(1)1 LBO

§74(1)1 LBO
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Far untergeordnete Dachflachen bis zu maximal 10 % der
Gesamtdachflache sind andere Dachformen zul&ssig, soweit
keine Dachbegriinung vorgeschrieben ist.

X Dachbereiche mit Zulédssigkeit fir Dachterrassen

3. Fullschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschritten

Dachform / Dachneigung

4, Niederschlagswasserbeseitigung §74(3)2 LBO

Regenwasser, welches auf versiegelten Flachen anfallt,
wird wie folgt abgeleitet bzw. bewirtschaftet:

Regenwasser von Hoffflachen, welche mit Lkw befahren
werden, wird an die Mischkanalisation angeschlossen.
Dachflachenwasser der Optischen Kontrolle und von
WE/WA/Kihlraumlager wird Gber mindestens 30 cm
machtigen, belebten Oberboden auf dem Dach von dem
WE/WA/Kihlraumlager gereinigt und anschlieBend Uber
eine Fullkérperrigole / Kiesrigolen am Rand des Mariataler
Waldes versickert. Regenwasser von Dachflachen ,der
Produktion / Technik® und des Mitarbeiter-Parkplatzes wird
Uber Regenwasserleitungen gesammelt und in eine
Retention am Rand des Mariataler Waldes abgeleitet. Das
Retentionsbecken wird mit einer Sohle aus 30 cm
Humus/Sand-Mischung und einer darunter liegenden Rigole
mit Drainageleitungen ausgebaut.

Nach der Bodenpassage wird das Regenwasser gedrosselt
in den Mariataler Wald abgeleitet. Im Mariataler Wald flie Bt
das Wasser, wie schon im heutigen Zustand, Uber ein
urspriinglich kinstlich angelegtes Grabensystem in den
Mariataler Weiher. Der Notiberlauf der Retentionsbecken
erfolgt in den Ziegelgraben, welcher am Mariataler Wald
vorbeifthrt.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Abwasserkanalisation zugeleitet werden.

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser tber
Retentionsmulden entwassert werden, dirfen keine
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.
Entsprechende Arbeiten wie Autowasche und
Reinigungsarbeiten sind hier nicht zulassig.

Auf diesen Flachen ist auch eine Dingung und
Herbizidanwendung unzul&ssig.
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5. Einfriedungen §74(1)3 LBO
i
Diese sind nur als Metallgitterzaun max. 2,5 m hoch
zulassig.

Abstand von Verkehrsanlagen mindestens 0,50 m.
Der obere Zaunabschluss kann mit einem gespannten
Stacheldraht ausgefiihrt werden.

1.5 Hinweise

1. Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstlicksgrenzen

O]

Flurstiicksnummern

456/1

7 vorhandene Haupt- u. Nebengebaude / Gewerbegebaude
7

geplante Gebaude

vorhandene Stellplatze

/1

d

r“ﬁﬁ) Baumbestand
-y

N

bestehende Bachverdolung (wird teilweise verlegt)

} Leitungsmast der 110 Kv-Freileitung der EnBW

2. Ausfiihrung der Retentionsmulden

Die Ausfuhrungsplanung der Retentionsmulden ist mit dem
TBA Ravensburg abzustimmen.

Beim Landratsamt Ravensburg, Untere Wasserbehdrde ist
eine Erlaubnis zur Einleitung bzw. zur Versickerung des
anfallenden  Niederschlagswassers und  ggfs. des
Drainagewassers zu beantragen. Hierin werden die genauen
Vorgaben fir die Entwasserung festgelegt.

3. Archaologische Denkmalpflege
Falls im Zuge von BaumaBnahmen arch&ologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Bandschichten 0.4.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
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Metallteile, Knochen o0.4.), ist das Landesdenkmalamt
unverziglich zu benachrichtigen.
Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen.

4, Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern
der Leitungsbestand zu erheben. Etwaige erforderliche
Verlegung bestehender, unterirdischer Leitungen geht zu
Lasten des Veranlassers. Kabeltrassen sind in der Breite
von je 2,5 m links und rechts der Versorgungskabel
grundsatzlich von Baumpflanzungen frei zu halten.

5. Bodenschutz
Bei allen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die
Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs
mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202 BauGB, §§ 1, 2
NatSchG) zu  berlcksichtigen. Die  Bodenschutz
behdrden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

6. Werbeanlagen
MaBgebend ist die Satzung Uber Werbeanlagen und
Automaten in der jeweils gultigen Fassung.

7. Bundesstrasse
Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf nicht in die
Entwasserungseinrichtungen der Bundesstrasse geleitet
werden.

8. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
Larmemissionen:
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die von
den betriebsnotwendigen technischen Anlagen sowie von
den Verkehrs- und Parkierungsflachen auf dem
Betriebsgeldande  ausgehenden Larmemissionen  zu
quantifizieren.

9. Hoéhensystem
Die im Plan eingetragenen HOhen beziehen sich auf das
,neue Hohensystem* Gber Normal Null (NN).
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1.6 Anlagen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

1.

2.

Aufgestellt:

Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 26.09.2006 /
09.10.2006 / 12.01.2007

Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Erweiterung Vetter Ravensburg Sid"
in der Fassung vom 26.09.2006 / 09.10.2006 / 12.01.2007
Umweltbericht mit § 1a BauGB Abarbeitung vom 12.01.2007
Wasserrechtsentwurf vom 22.11.2006

Koordination:

Kressbronn, 26.09.2006 / 09.10.2006 Stadtplanungsamt Ravensburg / Aisenbrey
/12.01.2007 Ravensburg, 26.09.2006 / 09.10.2006 / 12.01.2007

Biro fir Stadtplanung R.WaBmann Dunkelberg
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