L Tz 1.3, Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen i. 3. § 14 BauNyo
— ) .
"?7?3 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG g'gﬁfsl-!AN!';SBEulggTZVORKEHRUNGEN Freistehende Garagen, offene Garagen sowie Mebenanlagen i, 5. des§ 14 Baulw O sind nur mit den festge-
27 LAt setzten Dachformen und -neigungen oder mit begrinterm Flachdach zuléssig,
2.
i RECHTSGRUNDLAGEN B.1. Schallschutzyvorkehrungen 1.4. Fassadengestaltung
2112
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur Gebaude mit Aufenthaltsraumen ent- FuFGib Rassatonaesaliyng S0 Grele: FarbInne duziassn,
sprechend der DIM 4109 das Schalldammmalk der AuRenbauteile nachzuweisen,
Eaugesetzbuch (EauGE) iod Fowom 23.09 2004 (BGEI | S 2414), zuletzt ge- 2. Hinweise
andert durch Artikel 1 des Gesstzes wvom 15.07.2014
(BGEI. | 5. 954) Ordnungswi drigkeiten
o = 7. SONSTIGE PLANZEICHEN verstdie gegen die Srtlichen Bauvarschriften (§ 74 LBO) werden als Crdnungsaidrigkeiten nach
Baunutzungsverordnung (Baulvo) | d F.vor 23.01.1990 (BGBI | S 132), zulstzt ge- 7004 IR B LBLTDRRARRL,
i' andert durch Gesetz wom 11.06 2013 T — — S— .
: iche Bauvorschriten Ullscherna der Mutzungsschablone
= 5 IREEL LS. 1558m My 20002018 7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGE) 1
: : 1 Dachform und Dachneigun
) Flanzeichenverordnung (Flani) od F.owom 181219390 (BGEI. | 1991 5. 58) zuletzt aung
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom e e 7.2, Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5§ Bauiy o) SD = Satteldach
2207 2011 (BGBI. | S, 1509)
FD = Flachdach, begrint
110 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirtemberg 1. .d. F 0503 2010(GEBl. 5 357, ber. 416) 8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
: : i : 9 Abs. 5 BauGEB
Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Warttemberg 1 d. F.wom 24.07.2000 (GBI, 5. 581, ber. BY8) Zu- s :
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
16.04.2013 (GBI 5. 55)
&.1. Kulturdenkmal als Sachge sartheit
¢ Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften {Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Varschriften) ; . . - s . s
3109 kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsant, eingesehen werden, Zur Sachgesamtheit gehoren die Gebaude, Freifidchen und Teile der historischen
_7% Begrenzungsmauer auf den Flursticken hro 127 und 12744
L ; ; ; v o
o a ® Sollten im Bebauungsplan oder im Vorhaben- und Erschliefungsplan unterschiedliche Regelungen vor- Anderungen an Kulturdenkmalen sind nach § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ge-
N i = handen sein, gilt fur die erstmalige Ausfihrung des Bauvorhabens der Yorhaben- und Erschlieltungs- nehrmigung spflichtig.
planvom 12.03.2015,
fe™ o . . . . .
o Mit [ nkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungshersich alle bisherigen Festsetzungen auler Kraft. .
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE (keine Festsetzungen)
~ )
&
R A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN )
(69 BauGE und § 1 - 23 BaullvO) PEigeroiteie Femezugn | | Flllschera der Mutzungsschablone
L] 1 _
1 Art der badlichen Mutzung
<7 9 3 2 maximal Zuldssige Grundfachenzahl VERFAHRENSVERMERKE
e 3 maximal zulassige Geschossfldchenzahl
v‘)
= . 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4 4 max, ZUldssige Hohe badlicher Anlagen (HoA) bzw. max, zuldssige Wandhshe (wH)
A (69 Ahs 1 Nr. 1 BausB) B T
o g
2 Bodenschutz 1. Aufstellungsbeschiuss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technil am 15102014
1.1. Kemgebiet (§ 7 Baunvo) S N _ _
@, Wdrd hei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, 5o ist 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 18102014
4,’:, In Anwendung von § 12 Abs. 32 BauGB i Y. mit § 9 Abs. 2 BauGE sind im Geltungshereich dieses entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu ver-
e @/};.) des vorhabhenhezogenen Bebauungsplanes nur solche Bauvorhaben zulassig, zu deren werten baw. zu entsorgen. 3 Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 18102014
@Z}' 5 Durchfihrung sich der Yorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet,
9@ & Zul4ssig sindt 3. Gewasserschutz 4. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wam 27102014
R o ) his 14.11.2014
- 3eschafts, BOro- und Venwaltungsgebaude, Mit Rilcksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser sollten -
45125
ey - Einzelhandelshetriene, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungs- i 2 ool i Bel fAchi 2 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch
unbeschichtete Metalle (kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen, AR b eR s Tr LIraar AR AT S e 5
1 gewerbes, _ i _ Yenwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhshen
- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriehe, den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Gewadsserschonendere Altenativmaterialien i ,
® 3 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke, sind Aluminiurm, beschichtetes Zink und Kunststoffe. 6. Bekanntmachung der &éffentlichen Auslegung am
- e - Wiohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fOr Betriebsinhaber und
o . . T,
Sy Betriehsleiter, - , . 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
iy gy : ; : 4. Freiraumen der Baufelder aulterhalb der Brutzeit won Yogeln e aung gsp
@ %{‘Ef;’:’o:};‘*’ 77@" 462,57 g - sonstige Wwohnungen im Sinne des § 7 Abs. 2 Mr. 7 BaulNyvO. 2 mit Begrindung, Fassung vom gem. § 3 [2) BauGB YO
iy ¥ : . - . : ; . - i
178 /2 g @ 78 Germn § 1 Abs. 7 BauGB ist die Nutzung "Aohnen” nur oberhalh des Erdgeschosses zulassig. DIE Banfeiiel o B ZumFchuts Bl ender ROgE s oUr I oer 2ot QHBiEEii 28 RD gla
[4] j - hruar freizuraumen.
: g Gem. § 1 Abs. 5 BaulVO sind unzulassig 8. Satzungbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am
181 - Vergnigungsstatten, 5. Schutz vor Luftverunreinigungen
- Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grokgaragen.
@ Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe difen nur in Feuerstaten ver-
: Gem. § 1 Abs. 6 BauGE sind Tankstellen nach § 7 Abs. 1 BauNyC nicht Bestandtei| des Be- brannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenver- Ravenshur
d,
& hauungsplanes. ordnung entsprechen. (BAUDEZERNENT)
125
o i 6. Energieginsparung
127 A : 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
D- 02 (69 Abs. 1 Mr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21 Baulvo) Die Mutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWWarmeG des Bundes beim
r A Meubau wvorgegeben. Uber gesetzliche Anforderungen hinausgehende Energieeinsparmalk-
= & nahmen werden ausdricklich ermpfohlen,
- 12713 /. ~ o __ AUSFERTIGUNG
Q4% @96 1.0 2.1. Zuldssige Grundfidchenzahl 7 DErkmSeHit:
¥ 5 e Inr ETE Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungbeschluss
u ]]d‘ Soliten im Zuge won Erdarbeiten archaoclogische Fundstellen (z. B, Mauern, Gruben, Brand- WQM Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemalk durchgefihrt,
% schichten o, 4.) angeschnitten oder Funde germacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
30" 2.2. Zulassige Geschossflachenzahl kKnochen o. &) ist das Regierungsprasidium Tabingen, Fachbereich Archaologische Denk-
Ly — malpflege unverziglich zu benachrichtigen.
s Oéfq, “Zaeree I ETEl
7 r?
o {‘DY = Ravensburg, )
2 P HbA 481 30% 2.3. HGhe baulicher Anlagen C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE {OBERBURGERMEISTER)
qf
hr\f_,i\ h.’:l? e Inx EEl Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m Ober BN,
9 (3 e i 1. worandene Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer
(25 N * 24 Wandhdhe ; . ) - .
B WAt Ed i Drtsibliche BEekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichlkeit des
~ P Die rmaximal zulissige Wandhdhe (wWH) ist festgesetzt in m dber M., Bebauungsplanes am
— W II 13 2. vorandene Neben- und Hauptgebaude mit Hausnummer
i ﬁ : Als oberer Messpunkt der Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder ‘
Flanungsrechtliche Festsetzungen | — | Planungsrechtliche Festsetzungen der ohere Abschlul der VWand.
2 Ravensburg,
?) MK 1 — MK 2 - 3. Héhenlinie mit Hdhenangabe in m Ober KA. (Abstand 0,500 (AMTSLEITER SPA)
= - — - 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
g Z (§9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB und §§ 22 - 23 BaulNv0) prve
Em o Tx 4. Héhenpunkt mit Héhenangabe in mOber M.
T [
1,0 30 || 065 065 | %, » . _ |
y S’? 2 Die tberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich gemak § 23 BaurkwO durch die festgesetzten Baugrenzen ; : . y . . ;
S, a und Baulinien im Lageplan. Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.
I max. WH N, max. VWH :;‘,333 @@@ 5. Strafkenbaume unterschiedlicher Arten
xﬁ RGOS é mlnd.32,558m E 3.1. Baulinie Ravensburg,
max. 3,50m
- - Strakenhdhe
gem. Flaneinschrieb § » E 3.3, Baugrenze
= D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
by Q ] a (& 74 Landesbauordnung fir Bad en-Wirtte mberg)
&x\\ % ‘Q*é\' gfa 3.3. Bauweise
P Ortliche Bauvorschriften | Ortliche Bauvorschriften QO Es ist geschinssene Bauweise (g) bzw. abweichende Bauwsise (a) festgesetat.
o ] ] 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBQ) -
ﬁ Dachform !—nelgung o Dachform !—nelgung i Bei abweichender Bauweise sind keine Abstandsiachen einzuhalten, Stadt
g gern. Flaneinschrieb FD, begriint 3 1.1 Stadthildsatzung / Erhaltungssatzung R avens b u rg
g g 34 Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) FOr die Flursticke Mr. 124, 125, 1251, 126 und die Bereiche des Flursticks Mr. 128 im Geltungshereich des
: Bebauungsplanes findet die "Allgemeine Stadtbildsatzung fir die Altstadt Ravensburg" keine Anmwendung.
o Die Stellung baulicher Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des Haupt-
3 irstr] 1.2. Dachgestalt
7 baukdrpers zur festgesetzten Firstrichtung. acngestaltung LAGEPLANBEZEICHNUMG: M 1:500
=
5 D 1 > Décher sind als Steildacher auszubilden. Dachform, Dachneigung, Auskildung der Dachtraufe und Ge-
0171 o yA— . . . o staltung von Dachaufbauten sind dem historischen Bestand der Urngebung entsprechend (in der Regel VORHABENBEZOGEMNER ,
00 O =5 e ——— 4. VERKEHRSFLACHEN (4utteilung der Verkehrsflache ist unwetbindlich) traufstindiges Satteldach mit mittige m First) auszufihren. BEBAUUNGSPLAN Architertur
i ——"
Y (89 Abs, 1 Nr. 11 BauGE) S
— Dachaufbauten sind nur an Steildachern bis zu folgenden Gesamtlangen zZulassig: 53212 Rawenshurg
og_jz.- 7 v’v:;;% // : g:;Eaétﬁgi?%hnegésguitégaer;seman héchsten 1/3, an der Strake abgewandten Seite hdchsten 142 der "HAUS DER KATHOLISCHEN Tel. 0751 3591767
bt.‘_‘:g a5 //’ = 4.1, verkehrsflachen besonderer Zweckh estimmung g g ge. KIRCHE - HERRENSTRASSE /
Durch die Anordnung der Dachaufbauten difen Traufen, Firste und Dachflachen nicht aufgeldst werden, T
Q@' /f/ - = B Zweckbestimmung: Fukgéngerhereich WILHELMSTRASSE
p@é s Dacheinschnitte sind nicht zul 8ssig . aae o Eai )
f’.’»:{»g — B Zweckbestimmung: Mischverkehrsfiache o
I9s: Als Material flr die Dacheindeckung sind nur nicht gidnzende Dachmaterialien in roten, braunen
A {% 2 4 2 Strassenbegrenzungslinie und anthrazitfarbenen Tdnen zulassig . Planfassung vorm 12.03.2015
=)
’% Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis zu 10° sind mit
7 . " einer Substratschicht von mindestens 10cm zu versehen und extensty zu begrinen.
L?/}u ‘9%& At 5. GRUNFLACHEN 2 FLANVERFASSER BALUDEZERMNAT STADTPLANUNGSAMT | 10m 0 m
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hinsichtlich des Baumaterials Glas fir Geb&ude und Einfriedungen ist durch geeignete Schutzmaknahmen i B
Worsorge zu treffen, dass Wogelanprall an transparente oder halbtransparente Yerglasungen minimiert Req Nr
wird. Glasist nur aus nicht verspiegeltern Material zulassig. Q1T
2.1, Private Grinflache




