Bebauungsplan "Teilbereich 3 — Ostliche Federburgstral3e"

ANLAGE 4.1

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anmerkung: Die Namen und Adressen der Blrger sind in dieser Auswertung anonymisiert. Die Namen und Adressen der Blrger sowie das
Datum der Stellungnahme sind in einer gesonderten Namensliste zusammengestellt.

Nr. ‘Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1. |Bdrger 1 (2 Personen), Stellungnahme vom 24.10.2013:

fahrt zu unserem Grundstiick erfolgt Gber den im Kataster be-

hatte, dass wir und unsere gegeniberliegenden Nachbarn
der Weg lediglich in einer Breite von 2,50 m ausgebaut.

Fahrstral3e die Grundstticke FlIst.Nr. 1421 und 1421/1 jeweils
1,0 m flr den Ausbau zur Verfiigung stellen mussen. Ent-

Wir fordern Sie dringend auf, eine eindeutige, gut lesbare Be-
schilderung anzubringen.

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.12.2014

Wir sind Eigentiimer des Grundstiicks Fist.Nr. |JJJli}. Die zu-

nannten "Feldweg" FIst.Nr. 1422. Dieser Weg ist im Bebauungs-
planentwurf lediglich als Ful3-und Radweg geplant, was zur Folge

unsere Grundstiicke nicht erreichen kdnnten. Darliberhinaus ist

Grundbuchrechtlich ist eingetragen, dass bei einem Ausbau als

sprechend dieser Vereinbarung fordern wir den Ausbau und die
offentlich-rechtliche Widmung der FahrstraRe. Aufgrund der bis-
her fehlenden Widmung der Stral3e und einer unzureichenden
Beschilderung ist es fur ortsfremde Personen und insbesondere
fur Rettungsdienste nicht mdglich, unser Grundstiick zu finden.

Wird teilweise berticksichtigt

Der Weg hat bisher mit der bestehenden Breite zur ErschlieBung
gereicht. Ein Ausbau des Grundstticks Flurstiicks Nr. 1422 als
Fahrstral3e zur ErschlieRung von lediglich zwei Wohngrundstiicken
ist nicht erforderlich. Eine Verbreiterung aufgrund der sich heute
tatsachlich darstellenden Grundstiuckssituation ware nur mit
massivem Eingriff in die angrenzenden Grundstiicke moglich. Dies
wurde einen nicht verhaltnismaRigen Eingriff darstellen. Insofern ist
die Beanspruchung der Nachbargrundstticke fir eine
Verkehrsflache nicht erforderlich. Im angrenzenden Bebauungsplan
"Rebsteige, Banneggstralie, Tetthanger StralRe" Nr. 323,
rechtsverbindlich seit dem 31.01.1998, in dessen Geltungsbereich
die Gebaude Flst. Nr. 1425/3 und 1421/1 liegen, ist ein
gegenseitiges Uberfahrtsrecht vor den Garagen eingetragen. Im
Bebauungsplan "Teilbereich 3 — Ostliche Federburgstrae" wird ein
Fahrrecht zugunsten der beiden Flurstlicke aufgenommen.

Die Anregungen beziglich méglicher Veranderungen und
Erganzungen an der Beschilderung sind nicht Gegenstand des
vorliegenden Bauleitplanverfahrens. Hierfur ist das Ordnungsamt
inhaltlich zustandig. Dieses wird Uber die Anregungen in Kenntnis
gesetzt.
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2. |Burger 2 (2 Personen), Stellungnahme vom 28.10.2013: Wird teilweise berticksichtigt

Die von lhnen angestrebte Planung stellt einen massiven Eingriff
und Abwertung unserer Immobilie || |G c-r. Dies
maochten wir Thnen wie folgt darlegen:

Es gibt innerhalb ihrer angestrebten Gesamtplanung kein Die Tiefgaragenabgrenzung wird aus dem Plan herausgenommen.
weiteres Grundstick, dessen Flache fiir die Tiefgaragenplanung
des Nachbars vorgesehen wurde (Federburgstraf3e 107, 109,
111). Diese Planung befremdet uns doch sehr. Der Gesamtfokus
der Planungen scheint sehr an den Bedirfnissen der talseitigen
Bebauung orientiert.

Wie Sie - aus unserer Sicht stimmig - darstellen, erfordert die Si-
tuation unseres Grundstlcks eine vollig andere baurechtliche Be-
trachtungsweise als alle anderen talseitig erschlossenen Grund-
stiicke, da unser Gebaude von der Bergseite erschlossen ist. Ob-
wohl unser Geb&ude der baulich-architektonischen Situation ent-
sprechend der Wendeplatte zuzuordnen ist, hat dieser Umstand
bisher keinen Niederschlag innerhalb ihrer konkreten Aus-
fuhrungen gefunden.

So ist es fur unsere Situation inhaltlich schwer nachvollziehbar, Die Anregung wird nachvollzogen. Die planungsrechtlichen
dass die Baulinie nach Westen hin nicht von Balkonen Uberbaut | Festsetzungen wird neu formuliert. Die Einschrankung soll sich
werden darf. Die Grenzabstande der Federburgstrale 123 nach |lediglich auf die Uberschreitung des westlich der Bebauung
Westen hin sind ausreichend grof3 und durften das Erschei- gelegenen Pflanzstreifens an der Federburgstral3e beziehen.
nungsbild niemals in dem MalRRe stbren, wie das bei den stral3en-
anliegenden Gebauden der Fall ist.

Unsere Eingangs- und Zugangsseite hingegen sollte sich archi-
tektonisch eindeutig an der Bebauung der Wendeplatte orien-
tieren, der wir aber baurechtlich nicht zugeordnet sind. Es er-

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Ravensburg

Abwéagungsvorschlag

schlief3t sich uns aus der bisherigen Darstellung nicht, wo die Be-
trachtungsweise eines Einzelfensters des Gebiets WA 4 nun
wirklich zum Tragen kommt. Aul3er eben darin, dass sie massive
Nachteile und Einschrankungen zu beinhalten scheint. An dieser
Stelle hatten wir noch Klarungsbedarf in den nun folgenden
Punkten:

Ein Ausbau unseres Daches wird von uns angestrebt. Die Reali-
sierung sollte allerdings den betriebenen Aufwand rechtfertigen.
Die Schaffung eines qualitativ hochwertigen Wohnraumes, im
Sinne einer malvollen Nachverdichtung, erscheint stéadtebaulich
sinnvoll. Dies bendtigt eine zeitgeméale Belichtung innerhalb
einer moderneren Dachform. Die benannten Mal3gaben erlauben
das nicht. So sind lediglich 40 % der Gesamtlange fir Gauben
vorgesehen. Ebenso ist die Dachform auf Satteldach bzw. Walm-
dach beschrankt. Auch die Beschrankung der Balkonlénge er-
scheint, wie oben ausgefiihrt auf unserer Westseite nicht zweck-
mafig. Diese Fragestellungen wurden hingegen sehr an-
sprechend in den Gebéauden 125, 127 und insbesondere beim
Gebaude 129 (Wendeplatte) gelost. Sind derartige Losungen
innerhalb des Einzelfensters WA 4 noch mdglich bei der
bestehenden Planung?

Das ausgebaute Obergeschoss sollte tiber einen separaten Ein-
gang erschlossen werden kénnen. Ist ein daftir notwendiger
Treppenaufgang auf3erhalb des Baufensters moglich?
Momentan ist eine Doppelgarage im Haus integriert. Eine Er-
weiterung des Hauses ist nur im Inneren moglich, da wir im Be-
bauungsplan auf den Bestand festgeschrieben wurden. Die

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.12.2014

Die drtlichen Bauvorschriften zu Dachaufbauten und Balkonen
werden Uberarbeitet. Auf Grund der Bedeutung der Gebaudekanten
erscheint ein Aufweiten der Balkonlange auf die gesamte
Gebaudebreite stadtebaulich weiterhin nicht erstrebenswert. Es
wurden nun hoéhere, stadtebaulich noch vertragliche Mal3e
festgesetzt. Diese dienen der Beruhigung der Dachlandschaft, und
der Gebaudeerscheinung. Sie lassen gleichzeitig eine zeitgemale
und angemessene Nutzung des Dachraumens und des Geb&udes
zu. Die Beschrankung der zulassigen Dachformen ist sinnvoll, da
zu beiden Seiten geneigte Dacher sehr stark das stadtebauliche
Erscheinungsbild, damit wesentlich den vorherrschenden Charakter
pragen und dies weiter sollen.

Das Baufenster wird so vergréf3ert, dass an mehreren Stellen ein
Treppenaufgang innerhalb des Baufensters mdglich ist.

Der Bau von Garagen wird durch den Bebauungsplan auf diesem

Grundstulick nicht beschrankt und kann auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen erfolgen.
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GrolRRe unseres Grundstiickes lasst aber den Bau einer Garage
bzw. Carport zu. In der von uns bewohnten Stichstral3e wére dies
problemlos in der Nord-Ost-Ecke realisierbar, ohne das Gesamt-
bild zu beeintrachtigen. Wir ersuchen Sie, hierfur eine Moglichkeit
einzuplanen.

Kbénnen Stellplatze auch aufRerhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflache angelegt werden?

In Anbetracht der Komplexitat drangt sich die Frage auf, ob es Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan gehérte das Grundstiick
sinnvoller wére, unser Grundstiick aus diesem Bebauungsplan bereits in den stadtebaulichen Kontext. Da nun fir den gesamten
herauszunehmen, um es stimmiger in der Umgebungsbebauung | Bereich das Baurecht zeitgemal’ ausgestaltet werden soll dient

einzufugen (s. Grundsticke Federburgstr. 125, 127 und 129). dieser Bereich weiter als Orientierung. Da der Grundsatz gilt, dass
Wir bitten Sie, fur die 0. g. Fragestellungen Lésungen in den Be- | keine Restgrundstiicke auRerhalb von Bebauungsplanen liegen,
bauungsplan einzuarbeiten um eine unzweckmafige Benach- bzw. flr Einzelgrundsticke nicht Festsetzungen aus alten Planen
teiligung im Bereich WA 4 zu vermeiden. hintiber wirken sollen ist die Einbeziehung dieses Grundstiicks und

somit die Beibehaltung des raumlichen Umgriffs sinnvoll.
Stellungnahme vom 29.10.2013:
Erganzend zur o. g. Stellungnahme bringen wir Folgendes vor: Die ortlichen Bauvorschriften zu Dachaufbauten und Balkonen

Wie Sie in der Begriindung zum Bebauungsplan auf S. 13 darle- |werden Uberarbeitet. Auf Grund der Bedeutung der Gebaudekanten
gen, ist unser Grundstiick eher den Geb&uden Federburgstral3e |erscheint ein Aufweiten der Balkonlénge auf die gesamte

125 und 129 zuzuordnen. Gebaudebreite stadtebaulich weiterhin nicht erstrebenswert. Es
Daher ist es unverstandlich, weshalb unser Grundstiick sich wurden nun hohere, stadtebaulich noch vertragliche Mal3e
Uberhaupt innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs- festgesetzt. Diese dienen der Beruhigung der Dachlandschaft, und
planes befindet und wir sehen inshesondere hinsichtlich der der Gebaudeerscheinung. Sie lassen gleichzeitig eine zeitgemale
Dachform keinen Regelungsbedarf, da an der Wendeanlage viel- | und angemessene Nutzung des Dachraumens und des Geb&udes
faltige Dachformen bereits vorkommen. zu. Die Beschrankung der zulassigen Dachformen ist sinnvoll, da

Die Begrenzung der Balkonlénge stitzt sich auf die Ansicht der | zu beiden Seiten geneigte Dacher sehr stark das stadtebauliche
Gebaude von der Federburgstral3e. Unser Grundstuick ist von der | Erscheinungsbild, damit wesentlich den vorherrschenden Charakter

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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unteren FederburgstralRe zuriickgesetzt und ebenso wie Gebau-
de Nr. 125 nicht einsehbar.

Die Begriindung ist daher unverstandlich und wir fordern daher
ebenso wie unsere unmittelbaren Nachbarn die Mdglichkeit, Bal-
kone Uber die gesamte Gebaudelange realisieren zu kénnen.

Birger 3 (vertreten durch Rechtsanwalt), Stellungnahme vom
30.10.2013:

Im Rahmen des o6ffentlichen Auslegungsverfahrens gemaf § 3

Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanentwurfs "Teilbereich 3 — Ost-

liche Federburgstral3e" werden nachstehend form- und fristger-

echt Einwendungen erhoben.

1. Nachdem jahrzehntelang in der gesamten Federburgstrale
weitgehend ohne bauplanungsrechtliche Grundlagen tberdi-
mensionierte Bauvorhaben im Wesentlichen zur Gewinnmaxi-
mierung zugelassen wurden, so dass erhebliche Bausiinden
zu verzeichnen sind, ist es erfreulich, dass nunmehr das
Stadtplanungsamt der Stadt Ravensburg und auch nunmehr
mit Unterstitzung des Gemeinderates der Stadt Ravensburg
den Versuch unternimmt, die letzten Reste der urspriinglichen
Federburgstral3e als besonderes Wohn- und Architekturgebiet
zu erhalten.

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes "Teilbe-
reich 3 - Ostliche FederburgstraRe" lauft jedoch die gute Ab-
sicht darauf hinaus, dass diejenigen, die mit Unterstiitzung der
Stadt Ravensburg gegen den Charakter der Federburgstral3e
erhebliche Verdichtungen vorgenommen haben und damit
auch die Verkehrssituation &ufRerst verschlechtert haben, letzt-

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.12.2014

préagen und dies weiter sollen.

Wird teilweise bertcksichtigt

Die Struktur des Bereichs ist sehr heterogen. Stadtebauliches Ziel
ist daher die Schaffung zeitgemafen Baurechts, um das
bestehende zu ersetzen. Fir diesen Bereich soll verbindliches,
gleichwertiges Baurecht geschaffen werden. Es soll dabei eine auf
die jeweilige Grundstlckssituation eingehende
Entwicklungsmdoglichkeit eréffnet werden. Jede Teilflache soll nach
heutigen und voraussichtlich auch kiinftigen Ansprichen
angemessen nutzbar sein. Das Baurecht wurde mit dieser
Zielsetzung insbesondere bezlglich des MalRes der baulichen
Nutzung Uberarbeitet.
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endlich die Gewinner sind, und diejenigen, die ihre Grund- Die hdchstzuladssige Grundflachenzahl und die héchstzuldssige
stiicke entsprechend dem vormaligen Charakter der Feder- Geschossflachenzahl wird entsprechend der anderen Bereiche

burgstraRe bewahrt und gepflegt haben, planungsrechtlich auf | angepasst.
der Verliererseite sein sollen.
Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes "Teilbereich 3
- Ostliche FederburgstraRe" zeigt auf, dass fir zirka 3 - 4
Grundstucke eine Art Alibifunktion zugemutet wird und damit
minimale Grinzonen im Bereich der FederburgstralRe festge-
setzt werden sollen, die jedoch weder dkologisch noch klima-
tisch von Bedeutung sein kénnen. Hierzu gehoért auch das
Grundstuick || GGG unsecres Mandanten.

2. Dieses Grundstlck ist 1.082 gm grol3 und weist eine Uber- Kenntnisnahme
baute Flache von 145,9 gm auf. Die Wohnflache betragt
206gm und die Nutzflache 63gm. Das Gebaude wurde im

Jahre 1935 I
B < baut. Sein Sohn, |, sanierte das Gebau-

de im Jahre 1965 und wohnte darin bis zu seinem Wohnungs-
wechsel nach Tettnang. Unser Mandant erhielt das Gebaude
im Rahmen einer einvernehmlichen gesellschaftlichen Ausein-
andersetzung und einer vorweg genommenen Erbfolge und
sanierte es im Jahre 1984 von Grund auf. Unser Mandant als
Ur-Ravensburger, der seine ganze Jugend- und Schulzeit und
anschliel3end auch seine Berufstétigkeit in Ravensburg ver-
brachte, ist in Ravensburg fest verwurzelt und fir ihn bedeutet
das Gebaude || NG dcn Familienstammsitz
- Seine drei Kinder wohnen mit ihren Familien in Ra-
vensburg und bewahren zusammen mit ihren Eltern einen

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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aktiven Familienbund. Unser Mandant ist aktives Mitglied der
Rutenfestkommission und hat Gber zwei Jahrzehnte hinweg
die groRen Schuilerdarbietungen in der Oberschwabenhalle or-
ganisiert und geleitet. Er war viele Jahre erfolgreicher Schul-
leiter der Neuwiesenschule und befindet sich nunmehr in Pen-
sion. Er ist Ehrenmitglied des TSB und auch heute noch
Ubungsleiter im Ehrenamt.

Fur unseren Mandanten ist es nicht denkbar, den Familiensitz
seines GroRvaters || I aufzugeben, um das tber
1.000gm groRRe Grundstiick gewinnbringend zu vermarkten.
Jedoch beabsichtigt er unterhalb des bestandskraftigen Ge-
baudes ein Einfamilienhaus zu errichten. Damit soll einerseits

fur ihn und seine Frau || i Alterssitz ge-

schaffen werden, der ihm den Treppenaufgang mit ca. 70
Stufen zum bisherigen Gebaude || N <rsparen
soll, auch wenn es jetzt noch ertraglich ist, und andererseits
die Mdglichkeit bieten, dass in das bisherige Gebaude [l
I i <s der Kinder — wahrscheinlich die verheira-
tete Tochter - einziehen und gleichzeitig aber auch die Pflege
der Eltern gewahrleisten kann.

Unser Mandant wére auch fur den Fall einer einvernehmlichen | Aufgrund der besonderen Grundstlickstiefe und der Entfernung des
Regelung einverstanden, dass die bisher vorgesehene liber- |Bestandshauses von der Federburgstral3e bietet sich hier die
baubare Grundstiicksflache fir das bestandskréftige Gebaude | Mdglichkeit das Baufenster so zu vergroRern, dass der Bau eines
B - die tatsachliche Uberbauung zuriick- | zweiten Hauses méglich ist. Das Baufenster wird entsprechend
gezogen wird, damit im westlichen Bereich ausreichende Bau- | vergrofiert.

flache fur ein Einfamilienhaus vorgesehen werden kdnnte.
Unter Beriicksichtigung der Grundstiicksgrof3e von 1.082gm

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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waren die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl nur
unwesentlich berihrt.

In diesem Zusammenhang sei erwéahnt, dass die Stadt Ra-
vensburg - Bauverwaltungsamt - bei den Entwéasserungsbei-
tragsbescheiden fir den Teilbetrag flr den biologischen Teil
des Klarwerks vom 04.07.1974 - Nr. 14894 - bzw. vom
28.11.1979 - Nr. 25910 - von einer zulassigen Geschossflache
von 696 GFZ ausgegangen ist und dementsprechend der Ent-
wasserungsbeitrag festgesetzt und auch erhoben wurde (vgl.
Anlagen).

3. Es wird beantragt, die vorgenannten Einwendungen beziglich
des Grundstiicks || | | I i Rahmen der noch-
maligen Auslegung gemaf3 8 2 Abs. 3 BauGB zu berticksich-
tigen und entsprechende Festsetzungen zu treffen. Die im vor-
liegenden Entwurf des Bebauungsplanes "Teilbereich 3 -
Ostliche FederburgstraRe" vorgesehene Baugrenze entlang
der FederburgstralRe wird voll akzeptiert und es ist fir unseren
Mandanten nachvollziehbar, dass die notwendigen Stellplatze
fur das Gesamtgrundstiick || |G bei cinem
spateren Bau eines Einfamilienhauses in einer Tiefgarage Be-
ricksichtigung finden missen.

4. Es wird gebeten, dass der Endunterzeichnende und unser
Mandant im Rahmen der dortigen Prifung der oben ausge-
fihrten Einwendungen mit dem Leiter des Stadtplanungs-
amtes, Herrn Klink, und seinem Mitarbeiter, Herrn Storch, ein
Gesprach fuhren kdnnen, um die Situation unseres Mandan-
ten ausfihrlich erlautern zu kénnen. Dabei gehe ich davon

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.12.2014

Kenntnisnahme

Die nochmals vorgebrachten Punkte werden wie zuvor ausgefihrt
teilweise bertcksichtigt. Die weiteren Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen.

Die gewtinschten Gesprache zwischen dem Stadtplanungsamt der
Stadt Ravensburg und dem Eigentimer haben zwischenzeitlich
stattgefunden.
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aus, dass dieses Gesprach vor der endgtiltigen Festlegung
durch das Stadtplanungsamt im Rahmen der dort gefuihrten
Transparenz und Aufgeschlossenheit fir die Belange der Bir-
ger rechtzeitig gefuhrt wird.

Burger 4, Stellungnahme vom 29.10.2013:
Hiermit mdchte ich Einspruch einlegen gegen den derzeitig aus-
gelegten Entwurf des Bebauungsplanes Teilbereich 3 - Ostliche
Federburgstral3e.
Als Eigentiimer des Grundstiickes [l empfinde ich den Be-
bauungsplan als massiven Eingriff in meine Besitzverhaltnisse
und privaten Planungen. Dem Grundsttick wird ein kleines Bau-
fenster zugeordnet. Die in der Federburgstral3e gegen Stiden ge-
lagerten Grundstlicke verfiigen tber einen Baustreifen. Die Fest-
setzung der GRZ von 0,25 ist unverhaltnismangig im Vergleich mit
dem Umfeld. Die Stadt ist doch bestrebt eine Nachverdichtung zu
erreichen um Aul3enbereich zu schonen.
Mit der EFH von 461,0 m ist kein behindertengerechtes, ebener-
diges vom Strafl3enniveau zugangliches Bauen moglich.
Dieses Grundstlck ist auch bei einer Teilung mit einem weiteren
Haus bebaubar - es gibt ansehnliche Grundsticksgréfien.
Die GFZ und die WH in der geplanten Festsetzung sind zu nie-
drig angesetzt.
Das Grundstiick 1445/1 ist als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Seit Bestehen des Pachtver-
trages, der ungekundigt ist, wird diese Flache von uns genutzt
und gartnerisch gepflegt. Dieser Zustand besteht auch im daru-
ber liegenden Grundstiick- private Nutzung, kein 6ffentlicher

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.12.2014

Wird teilweise bertuicksichtigt

Das Baufenster wird vergréRert. Die hdchstzulassige
Grundflachenzahl und die hdchstzuldssige Geschossflachenzahl
wird entsprechend der anderen Bereiche angepasst.

Mit einem Sockelgeschoss fir Stellplatze in einer Tiefgarage
besteht die Mdglichkeit einen behindertengerechten Zugang zu
schaffen.

Die Grundflachenzahl ist hier genau so hoch, wie bei den
Nachbargrundstiicken, die Wandhthe wird entsprechend der
angrenzenden Bereiche angepasst.
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Weg. Die Grundidee einer Verbindung mittels Treppe von der
Tettnanger Stral3e Uber die Federburgstral3e in die Staufer
Stral3e ist ja mit dem Verkauf des unteren talseitigen Streifens an
Familie Lang aufgegeben worden. Meine Familie hat diesen
Streifen seit Jahrzehnten gepachtet. Es wurden verschiedentliche
Versuche unternommen den Streifen zu erwerben. Dem Besitzer
von 1594/6 wurde sogar die Moéglichkeit des Erwerbs in Aussicht
gestellt.

Bei der Erstellung der Bebauungspléne Teil | und Il wurden mit
den Grundbesitzern Gesprache gefiihrt, dies ist bis jetzt bei Teil
[Il noch nicht der Fall gewesen.

5. |Biurger 5 (vertreten durch Rechtsanwalt), Stellungnahme vom
23.10.2013:

wir vertreten bekanntlich ||| | | | Bl im Bebauungsplan-

verfahren hinsichtlich des Bebauungsplanentwurfs Teilbereich 3 -

Ostliche FederburgstraRe. Im Rahmen der Auslegung geben wir

fur unsere Mandantschaft folgende Stellungnahme/Anregungen

ab:

1. Nach der geplanten Festsetzung Ziff. 8.1 darf der 6 Meter tiefe
Pflanzstreifen entlang der Federburgstral3e nur in einer Breite
von maximal 6,5 Meter unterbrochen werden. Das bedeutet,
dass lediglich die Zufahrt zur Tiefgarage in diesem Pflanz-
streifen angelegt werden kann. Fur unsere Mandantschatft ist
es unabdingbar, dass zumindest ein Teil dieses Pflanz-
streifens auch auf3erhalb der Zufahrtsbreite als Stellplatz ge-
nutzt werden kann. Dies ist unabdingbar, da bei einem ent-
sprechenden Objekt - wie auch in der Nachbarschaft- unbe-

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.12.2014

Die Stadt beabsichtigt derzeit nicht, das Wegegrundstick zu
veraul3ern, auch wenn derzeit hier kein Weg ausgebaut werden
soll. Mit der Festsetzung eines Ful3weges wird die Mdéglichkeit einer
Verbindung zwischen Stauferstra3e und Federburgstralie
festgehalten. Das Erfordernis fur weitere Gespréache wird derzeit
daher nicht gesehen.

Wird teilweise berticksichtigt

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zu Pflanzstreifen entlang
der FederburgstralRe werden so Uberarbeitet, dass den
aufgeflihrten Belangen besser Rechnung getragen wird. Die
zulassige Unterbrechung wird von 6,50m je Grundstuick auf 50%
der Grundstucksbreite aufgeweitet.
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dingt Besucherstellplatze vorhanden sein missen. Besucher-
stellplatze kénnen nicht in der ansonsten zu errichtenden
Tiefgarage zur Verfigung gestellt werden. Wenn es die Stadt
ernst meint mit der Bemuihung, den ruhenden Verkehr még-
lichst auf die Baugrundstiicke zu bringen, so muss es mdoglich
sein, einen Teil des Pflanzstreifens auch fur Besucherstell-
platze zu verwenden. Dabei spricht nichts dagegen, dass
diese Stellplatze rechtwinklig zur Zufahrt angelegt werden
mussen mit der Folge, dass man nicht in Richtung Federburg-
stralRe rlickwarts ausparken muss. Ebenso wenig spricht
gegen eine Auflage, solche Stellplatze zu begrinen und vor
die Stellplatze einen etwa ein Meter breiten Pflanzstreifen zu
setzen, der die Stellplatze dann gegen die Federburgstralle
abgrenzt. Die Planungsabsicht der Stadt Ravensburg, eine
Versiegelung der gesamten Grundstiicksbreite zu vermeiden,
ware damit erreicht. Es wére eine klare, mit entsprechender
Bepflanzung versehene Abgrenzung zur FederburgstralRe vor-
handen und dahinter wéaren die unseres Erachtens unabding-
bar erforderlichen Besucherstellplatze realisierbar.

2. 1.3 und 1.5 (Dachaufbauten und Balkone)
Die jetzt vorgesehene Einschrankung hinsichtlich der Lange
von Dachaufbauten und Balkonen fiihrt zu einer erheblichen
Einschrankung der Nutzungsmdglichkeiten. Insbesondere im
Dachbereich wird dadurch die nutzbare Flache und die Belich-
tung der Raumlichkeiten in unzumutbarer Weise einge-
schrankt. Unsere Mandanten regen daher an, die entspre-
chende Prozentzahl deutlich zu erhéhen, namlich bei Bal-

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 19.12.2014

Die drtlichen Bauvorschriften zu Dachaufbauten und Balkonen
werden Uberarbeitet. Auf Grund der Bedeutung der Gebaudekanten
erscheint ein Aufweiten der Balkonlange auf die gesamte
Gebéaudebreite stadtebaulich weiterhin nicht erstrebenswert. Es
wurden nun héhere, stadtebaulich noch vertragliche MalRe
festgesetzt. Diese dienen der Beruhigung der Dachlandschaft, und
der Gebaudeerscheinung. Sie lassen gleichzeitig eine zeitgemale
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konen auf 80 % und bei Dachaufbauten auf 70 % der zuge- und angemessene Nutzung des Dachraumens und des Gebaudes

horigen Trauflange. Dies wirde einerseits den stadtebaulichen | zu.
Interessen (Reduzierung gegeniiber dem Bauvorbescheidsan-
trag) ebenso dienen wie zu einer Anpassung hinsichtlich der
bereits existierenden Balkone und Dachaufbauten bei den um-
liegenden Gebauden fuhren. Einen Reduzierung auf 50 %
bzw. 40 % der zugehdrigen Trauflange ist u. E. unverhaltnis-
manig.
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