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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGE) iod F.oyvom 23.09.2004 (BGBIL | 5. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07 2014
(BGEI | . 954)

Eaunutzungsverordnung (Baul VO i.d F.ovom 23.01.1990 (BEGEL | 5. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz wom 11.06 2013

(BGEL I S 15481 m. W. v, 2009 2013
Flanzeichenverordnung (FlanZ) od F.ovom 18121990 (BGBIL 1 1991 S, 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22072011 (BGEL | 5. 1509)
Landeshbauordnung (LEO) fur Baden-VWiarttemberg i.d F.050322010(GEL. 5. 357 ber. 416)

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg i d F.wom 24.07 2000 (GElL 5. 581, ber. 698), Zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzesvom
16.04 2013 (GBI S 55)

Die der Planung zu Grunde liegenden Yorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erasse und DIN-Yarschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadiplanungsamt, eingesehen werden.

Sollten im Bebauungsplan oder im Vorhaben- und Erschliefungsplan unterschiedliche Regelungen wor-
handen sein, so gilt fiir die erstmalige Ausfihrung des Bauvorhabens der Yorhaben- und Erschliefungs-
plan wom 16.01.2015.

kit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auber Kraft.
In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 BauGE und §§ 1 - 23 BauNvO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 Ahs. 1 Nr. 1 BauGH)

@ 1.1, Kemgehiet (§ 7 BauNva)

In Amaendung von § 12 Abs. 3a BauGB i Y. mit § 9 Abs. 2 BauGE sind im Geltungsbereich
des vorhabenhezogenen Bebauungsplanes nur solche Bauvorhaben zuldssig, zu deren
Durchfithrung sich der Yorhabentrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.

Zulassig sind:

- Geschafts-, Biro- und Yenwaltungsgebaude,

- Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewitschaften und Betriebe des Beherbergungs-
gewerhes,

- sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen for kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke,

- Wiohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebslieiter.

Gem. § 1 Abs. 2 und 9 BauMy O sind die ing 7 Abs, 2 Mr. & genannten Mutzungen (Tank-

stellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grokgaragen) sowie folgende Arten won

W Ergnigungsstatten nicht zuldssig:

- Spiel- und Automatenhallen

- Diskotheken

- Tanzclubs

- Tabledance Bars

- Zwingerclubs

- Machtlokale jeglicher Art, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Chrarakter ausge-
richtet ist

- Yoruhrraume far Darstellungen mit sexuellem Charakter

Gem. & 1 Abs. B BaulV O ist§ 7 Abs. 3 MNr. 1 (Tankstellen, die nicht unter Abs. 2 Mr. &
fallen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 Bauliv)

1.0° 2.1. Zulassige Grundflachenzahl

“Zzhierweri nr Eespe

max. 2.2. Héhe baulicher Anlagen

Hha 481 30*

“rEmErnr EEa Die maximal zuldssige Hihe baulicher Anlagen (Hoa) ist festgesetzt in m dber NN
ma. 2.3 . Wandhihe

WH 476 207

“Zererwerir Bebpie Die maximal zulassige Wandhdhe MWWH) ist festgesetzt in m Ober M.,

Die maximal zuldssige Wandhdhe darf (berschritten werden mit
- Bristungen und Absturzsicherungen um kis 1,20m
- technischen Bauteilen um his zu 4,00m

Als oberer Messpunkt der Wandhdhe sowie der Héhe baulicher Anlagen gilt der Schnittpunkt
derwand mit der Dachhaut oder der obere Abschiuly der Wand.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(69 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB und §§ 22 - 23 Baul\vO)

Die Oherbaubaren Grundsticksiachen ergeben sich geman § 23 BauNy O durch die festgesetzten Baugrenzen
und Baulinien im Lageplan.

a 3.3. Bauweise

Esist abweichende Bauweise (a)festgesetzt. Abweichungen von den nach Landeshau-
ordnung erforderichen Grenzabstanden sind zulassig. Malkgehlich sind die im Lage plan
festgesetzten Baulinien und Baugrenzen.

4. VERKEHRSFLACHEN (aufteilung dererkehrsflsche ist unverbindiich)
(89 Abs 1 Nr. 11 BauGE)

M 4.1 verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

g ’}g A 4.2 verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Futgidngerbereich

4 3 Strassenbegrenzungslinie

3. ANPFLANZUNGEN UND PFLANZEBINDUNGEN, MASSNAHMEN ZUM

SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB)

5.1. Erhaltung von Baumen (Pflianzhindung)

Baurne sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bel Abgang zu ersetzen.
Bei der Durchfiuhrung won Bauareiten ist DIN 185920 und BAS-LP 4 zu beachten.

5.2, Anpflanzung won Baumen

Amn festgesetzten Standort sind standortgerechte mittel- groRkronige Baume (StU 18 - 20 cm)
zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bhei Ahgang zU ersetzen
Die Groke der durchwurzelbaren nicht versiegelten Baumscheibe soll mindestens 10 gm
betragen.

5.3. Dachhegminung

Flachdécher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung

bis zu 10° sind mit einer Substratschicht wvon mindestens 10cm zu versehen und extensiv zu
begrinen. Dies gilt auch fir Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovaltailk, Hier-
von ausgenommen sind erforderliche Flachen fir technische Aufbauten.

Die mit GR 1 umgrenzte Flachdachflache ist zu mindestens 50% intensiy zu begrinen und
it rindestens & standortgerechten, flachwurzelnden Baumen (St 18 - 20 crm) oder der
entsprechenden Anzahl von Solitdrbaumen zu bepflanzen. Imywurzelbereich der Baume
sind Substratschichtdicken von mindestens B0 om vorzusehen.

6. SONSTIGE PLANZEICHEN
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E.1. Grenze des raumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGE)

6.2, Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 16 Ahs. 5 BauNvd)

B.3. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Mr. 21 BauGE)

GRFR Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie zugunsten der Flur
sticke Mr. 77, 772 und 78

GR1  Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

(& 9 Abs. 6 BauGH)

0

7.1 Anlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

Im Geltungshereich des Bebauungsplans ist mit Funden von kultureller Bedeutung zu
rechnen. Die Denkmalschutzbehdrde wird im Baugenehmigungsyverfahren beteiligt und
kann gemak § 20 DSchi entsprechende Auflagen zur Sicherung won Funden machen

Bei jeglichen Baumaknahmen (oberrdisch oder im Erdreich) ist auf den Erhalt und die
Sicherung der historischen Stadtbefestinungen und Grundmauern ZU achten. Alle Baumark-
nahimen im Bereich der historischen Stadthefestigungen bedlrfen der Zustirmmung der
Denkrral schutzhehdrde,

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (2. B, Scherben, Metallteile,
knochen o. &) ist das Regierungsprasidium Tubingen, Fachbereich Archaologische Denk-
malpflege unverziglich zu benachrichtigen.

Anderungen an Kulturdenkmalen sind nach § 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ge-
nehmigungspflichtio.

2. Anlagen zum Sammeln, Yerwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Miederschlage won Dachflachen sind zu sammeln und in gedrosselter Vyieise in einen Vorfluter abzugeben. Art
und Grake der Cherflachenwasserrickhaltung ist im Baugenehmigungswerfahren mit dem Tiefbauarmt abzu-

stirmmen.

3. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Verstike gegen die drtlichen Bauvaorschriften § 74 LEO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach

§ 75 Abs. 2und 3 LBO hehandelt.

Ortliche Bauvarschriften Flllschema der Mutzungsschablone
1

1 Dachform und Dachneigung

50 = Satteldach

FD = Flachdach
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1. Fillschema der Mutzungsschablone

1 Art der baulichen Mutzung

2 maxirmal zulassige Grundfachenzahl

3 max. zuldssige Hahe baulicher Anlagen (HbAY baw. max. zuldssige Wandhohe (wwH)
4 Bauweise

2. Urngrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit urmaeltgefahrdenden
Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGE)

Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist
dieses entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestirmmungen zu ver-
werten bzw ZU entsorgen.

3. Gewsdsserschutz

Mit Rocksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im MNiederschlagswasser sollten
unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blel) bei flachigen Dachdeckungen,
Yenwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhdhen
den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Gewasserschonendere Altenativmaterialien
sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe. Sofern das Miederschlagswasser ver-
sickert oder in ein Gewdsser eingeleitet wird, missen flachige Dachdeckungen aus Kupfer,
Zink, Titanzink oder Blei grundsatzlich dauerhaft beschichtet werden.

4. Freirdumen der Baufelder auferhalb der Brutzeit von vogeln

Die Baufelder sind zum Schutz britender wégel nur in der Zeit vormn 1. Cktober his 28 Fe-
bruar freizuraumen.

5. Schutz vor Luftyerunreinigungen
Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe darfen nur in Feuerstatten wer

branntwerden, die den Bestimmungen der jewells geltenden Kiginfeuerungsanlagenyver-
ordnung entsprechen.

&. Energieeinsparung
Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EBWArmeG des Bundes heim

Neubau vargegeben. Uber gesetzliche Anforderungen hinausgehende Energieginsparmalk-
nahmen werden ausdricklich empfohlen.

7. Beweissicherungsverfahren

Es wird empfohlen, vor Abbruch- und Meubauarbeiten Beweissicherungsverfahren durchzu-
flhren.

1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss for Umwelt und Technik am 07052014
2. Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses gem. § 2 (1) BauGE am 10052014
3. Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 10052014
4. Frihzeitige Offentlichkeitshetailigung YOI 19.05 2014
bis 06 062014
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsheschiuss durch
den Ausschuss fir Urmwelt und Technilk arm 2408 2014
6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 04102014
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung, Fassung vom 032.09 2014 gem. § 3 (2) BauGE YOIm 13102014
bis 19.11.2014
2. Ermeute Biligung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungshe-
schluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik arm 26.11.2014
9. Bekanntmachung der erneuten éffentlichen Auslegung am 29.11.2014
10. Emeute offentliche Auslegung des Eebauungsplanentwurfes mit Be-
grindung, Fassung wom 03.09.2014 /10.11.2014 gem. § 3 {2) BauGE
%Y. m. & da(3)BauGE vom o 08.12.2014
bis 23.12.2014
11. Satzungbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGEB am
Ravensburg,
(EAUDEZERMEMT)
AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungbeschluss
YO Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemal durchgefihrt.
Ravensburg,

(OBERBURGERMEISTER)

C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE

1. %orhandene Flursticksgrenzen mit Flursticksnurmimer

2 vorhandene Neben- und Hauptg ebdude mit Hausnummer

3. Hahenlinie mit H&henangabe in m Ober NN, (Abstand 0,5m)

4. Héhenpunkt mit Hshenangabe inm ber N,

5. Stitzmauer

6. Yorhandene Baume

Ortsibliche Eekanntmachung und Eeginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes am

Ravensburg,

(AMTSLEITER SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Criginal dberein.

Ravensburg,

(SPA)

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(& 74 Landesbauordnung fir Baden-YWirttermberg)

Stadt -

Ravensburg

1. AuBere Gestaltung haulicher Anlagen (§ 74 Ahs. 1 LBO)

1.1. Stadthildsatzung # Erhaltungssatzung

Fur die mit -0—o—o—o—e- gekennzeichneten Bereiche findet im Geltungshersich des Bebauungsplans die
"aAllgemeine Stadthildsatzung fir die Altstadt Ravensburg” keing Arwendung.

1.2. Dach / Dachform / Dachneigung f Dachaufbauten und -einschnitte £ Dachodeckung

Die Dachformen und -neigungen der Hauptbaukdrper sind gemak den Eintragungen in den Mutzungsschablonen

festgesetzt.

1.5. Gestaltung von hochhaulichen Nebenanlagen | 5. § 14 Bauhyvo

Hochbauliche Mebenanlagen i 5. des § 14 Bauk O sind nur mit Flachdach zulgssig,

1 4. Fassadengestaltung

Fiir die Fassadengestaltung sind grelle Farbténg unzulgssig.

LAGEPLAMEBEZEICHMUMG:

Architektur
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Tel. 0751 3591 76T
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Flanfassung worm 03.08.2014 7 10.11.2014 / 16.01.2015

FLANYVERFASSER BAUDEZERMNAT STADTPLANUMNG SAMT
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