1. Fertigung

Durchfihrungsvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Hindenburgstral3e 36-40"

zwischen

der Stadt Ravensburg
Marienplatz 26, 88212 Ravensburg

vertreten durch Herrn Oberblrgermeister Dr. Rapp

(nachfolgend "Stadt" genannt)

einerseits und

Herrn Jochen Amann
Haldeneschstrafl3e 13, 88214 Ravensburg

(nachfolgend "Vorhabentrager" genannt)

andererseits.

Stand: 17.02.2015



TEIL |
ALLGEMEINES

Praambel

Der Vorhabentrager plant den Neubau eines dreigeschossigen Gebaudes mit Satteldach fir
Wohnungen sowie einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Lortzingstral3e.

Fur das Vertragsgebiet wird das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integriertem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan gem. 8 12 BauGB durch-
gefuhrt. Der Vorhabentrager hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit der Stadt abge-
stimmt.

81
Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages ist das Bauvorhaben Neubau eines dreigeschossigen Gebaudes mit
Satteldach fir Wohnungen sowie einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Lortzingstral3e.

Das Vertragsgebiet umfasst die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Hindenburgstralle 36-40" (siehe Anlage 1) umrandete Grundstiicke Flurstiick-Nr. 2345/1,
2345/3 sowie Teile der Flurstiicke Nr. 2982 (Weil3enauer Stral3e) und 1236/1
(Hindenburgstral3e).

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Durchfiihrungsvertrages sind
a) der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bestehend aus Lageplan mit
textlichen Festsetzungen, Planzeichenerklarung und 6rtlichen Bauvorschriften vom
05.11.2014/03.02.2015 (Anlage 1)
b) der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biros Kienzle, Vogele, Blasberg vom
05.11.2014/03.02.2015 (Anlage 2)

Die Anlagen liegen den Vertragsparteien vollstandig zur Durchsicht vor. Sie sind Bestandteil
des Durchfuhrungsvertrages.
TEIL Il
VORHABEN
§ 3 Beschreibung des Vorhabens
Das Vorhaben umfasst entsprechend dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan vom
05.11.2014/03.02.2015 insbesondere:

- Neubau eines dreigeschossigen Gebaudes mit Satteldach fir Wohnungen
- Neubau einer Tiefgarage mit Zufahrt von der Lortzingstrafl3e
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8 4 Durchfuhrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den
Regelungen dieses Vertrages.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens 12 Monate nach In-Kraft-Treten des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen voll-
standigen und genehmigungsfahigen Antrag fur das geplante Vorhaben einzureichen. Er
wird spatestens 18 Monate nach Bestands- bzw. Rechtskraft der Baugenehmigung mit
dem Vorhaben beginnen und es innerhalb von 24 Monaten ab Baubeginn fertig stellen.

Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. 8 12 Abs. 6 S. 1 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhabentrager nicht innerhalb der
in Absatz 2 genannten Fristen das Vorhaben beginnt und abschlief3t.

8 5 Vorbereitungs- und Ordnungsmalnahmen, Sonstige Pflichten

Der Vorhabentrager wird alle fir die ErschlielBung und Bebauung der Grundstiicke erfor-
derlichen Vorbereitungs- und Ordnungsmafnahmen durchfihren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentiber der Stadt zur Ausarbeitung und Erstellung
aller durch das Vorhaben erforderlichen Planungen und Gutachten in Abstimmung mit der
Stadt, insbesondere:

a) die Vorhabenplanung

b) den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung

c) erforderliche archaologische Prospektionen

d) Bodengutachten

e) Detailplanung Anschluss der Tiefgaragenzufahrt an die Lortzingstral3e

Samtliche Fachplanungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind von dem
Vorhabentrager zu beauftragen zu veranlassen und laufend mit der Stadt abzustimmen.
Technische Vorgaben der Stadt sind in die Planungen aufzunehmen. Sofern die Stadt
Dritte mit der Ausarbeitung der o0.g. Planung beauftragt oder beauftragt hat, ist die Stadt
berechtigt, diese Kosten dem Vorhabentrager in Rechnung zu stellen.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

Die in Anlage 1 vorgesehenen passiven Schallschutzmal3nahmen sind durchzufiihren
bzw. nachzuweisen.

Zur Vermeidung der Anlockung nachtaktiver Insekten sollten zur Au3enbeleuchtung nur
insektenfreundliche, vollstdndig eingekofferte Leuchten verwendet werden (z.B. LED-
Leuchten mit Abstrahlung nach unten). Lichtabstrahlungen in den stidlichen Grinraum
sollen vermieden werden.

Die Baustelleneinrichtung ist einvernehmlich mit der Stadt, Ordnungsamt, abzustimmen.
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Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der aktuelle Leitungsbestand zu
erheben. Etwaig erforderliche Verlegungen bestehender Leitungen gehen zu Lasten des
Vorhabentragers.

Denkmalpflege:

a) Mit Bodeneingriffen verbundene Baugrunduntersuchungen sind friihzeitig, mindestens
14 Tage vor geplantem Termin, dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungspréa-
sidium Stuttgart, Referat 85, schriftlich anzuzeigen. Vor Ort ist die Begutachtung der
Bodenaufschlisse, Profile/Bohrkerne, zu erméglichen.

b) Die Erdbaumal3nahmen zur Bebauung bedirfen der Begleitung durch die Arch&ologi-
sche Denkmalpflege.

c) Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 85, Fachgebiet Feuchtbodenarchaologie min-
destens 2 Wochen vor dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen.

d) Sollten sich archéologische Funde oder Befunde zeigen, ist die Mdglichkeit zur fachge-
rechten Fundbergung und Dokumentation einzurdumen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Bereich der im Bodenschutz- und Altlas-
tenkataster dokumentierten Altablagerung "Ravensburg-Sudstadt" (Flachennummer 21).
Ein Fachbauleiter Altlasten hat nachzuweisen, dass durch die Uberplanung keine Ver-
schlechterung de Situation entsteht, und dass die Vorgaben der Bundes-
Bodenschutzverordnung eingehalten werden.

Die ErschlieBung der Flurstiicke muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben
Uber ein modifiziertes System erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und
Schmutzwasser), wenn dies schadlos und mit einem verhaltnismaiigen Aufwand mdéglich
ist.

Das Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage zugefihrt werden. Eine Teilung der
Abwasser- und Regenwasserentsorgung ist vorzusehen (jeweils 50 % in den Kanal der
Lortzing- und Hindenburgstrafl3e).

Da eine Versickerung nicht moglich ist (Geotechnisches Gutachten vom 24.11.2014),
kann das Regenwasser nur gedrosselt in den Mischwasserkanal eingeleitet werden.

8 6 Grinflachen und Pflanzgebote

Der Vorhabentrager hat im Zusammenhang mit der Bebauung der Grundstticke folgende
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Anlage 1) festgesetzten Pflanzgebote zu erflillen
1. Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes mit Stammumfang 18-20 cm

2. Eingriinung des Grundstiicks mit Liguster- oder Hainbuchenhecken (Ligustrum vulgare
oder Carpinus betulus) an der stdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze. Pflanzquali-
tat vStr. 8 Tr. 100 - 150 cm bzw. He 2xv. 100 - 150 cm.

Die jeweils festgesetzten Gehdlzarten, Pflanzgré3en und —qualitaten sind verbindlich.
Samtliche Pflanzungen sind spéatestens 12 Monate nach Baufertigstellung (in Abh&ngig-
keit von der Vegetationszeit) auszufiihren. Das Tiefbauamt, Abt. Grinflachen und Okolo-
gie ist Uber die erfolgten Pflanzungen zu informieren.

Die Gehoblze sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzen.

Durchfithrungsvertrag "HindenburgstaBe 36-40" Stand: 17.02.2015



®3)

(4)

©®)

(6)

()

1)

()

®3)

Die offentliche Grunflache (Fist. 2682 WeilRenauer Stral3e) ist auf Kosten des Vorhaben-
tragers vor der Inanspruchnahme als Baustelleneinrichtungs- oder Materiallagerflache zu
schitzen (Bauzaun). Insbesondere die Baume sind bei der Durchfiihrung der Baumal3-
nahme entsprechend der Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 zu schiitzen.

Rodungen von Gehdélzen (Baume und Hecken) sind zum Schutz britender Végel zwi-
schen Oktober und Februar (auf3erhalb der Vogelbrutzeit) durchzufiihren, um Versté3e
gegen Artenschutzbestimmungen zu vermeiden.

Die Tiefgarage ist mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm Stérke intensiv zu be-
grinen und dauerhaft als Grunflache gartnerisch zu unterhalten. Hiervon ausgenommen
sind uUberdeckte Zufahrten, Dachterrassen und Flachen fir technische Aufbauten.

Erflllt der Vorhabentrager seine Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt be-
rechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfiihrung der Arbeiten zu setzen.
Die Stadt ist berechtigt, nach Ablauf der Frist die Pflanzungen auf Kosten des Vorhaben-
tragers zu veranlassen.

Die Abnahme der Pflanzungen erfolgt nach zwei (2) Jahren durch die Stadt, Tiefbauamt /
Abt. Grunflachen und Okologie. Dabei hat die Prufung der Fertigstellungspflege geman
DIN 18915 und 18916 ein (1) Jahr und die Prifung der Entwicklungspflege geméan DIN
18919 zwei (2) Jahre nach der Pflanzung zu erfolgen.

TEIL 1
SCHLUSSBESTIMMUNGEN
§ 7 Kostentragung

Nach § 11i. V. m. § 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kdnnen Stadte mittels eines stad-
tebaulichen Vertrages dem Vertragspartner insbesondere die Planungskosten, Kosten fir
den Umweltbericht und Gutachten sowie verwaltungsinterne Kosten, sofern diese im Zu-
sammenhang mit der Planung stehen, in Rechnung stellen. Die Verantwortung der Stadt
fur das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberihrt.

Der Vorhabentrager tragt alle mit der Realisierung des Vorhabens und der Erschlie3ung

entstehenden Kosten auch soweit sie von der Stadt veranlasst bzw. umgesetzt werden,

insbesondere:

- Planungskosten gem. § 5 Abs. 2

- Kosten fur die Unterhaltung und Herstellung der Grunflachen und Pflanzgebote
gem. 86

- Kosten fir die Beseitigung von Schaden an stadt. Einrichtungen

- Verwaltungsinterne Kosten

Dazu haben Stadt und Vorhabentrager einen Vorvertrag zum Vorhaben- und Erschlie-

Bungsplan "Hindenburgstralle 36- 40" vom 11.08.2014/ 27.08.2014 abgeschlossen.

Nach erbrachter (Teil)-Leistung durch die Stadt erhalt der Vorhabentrager von der Stadt
eine Rechnung, in der die Kosten gem. § 7 (1) aufgefiihrt sind. Der Rechnungsbetrag ist
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innerhalb von 14 Tagen nach Erhalt der Rechnung auf ein Konto der Stadt zu Uberweisen.

§ 7a Begriffsbestimmung der Kosten

Planungskosten i. S. dieses Vertrages sind die Kosten fiir bauleitplanerische Leistungen
bei Bebauungspldnen sowie ggf. erforderliche Gutachten zzgl. Nebenkosten und Mehr-
wertsteuer.

Verwaltungsinterne Kosten i. S. dieses Vertrages sind diejenigen Kosten, die der Stadt-
verwaltung durch die technische Vorbereitung von Verfahrensschritten nach den 88 3 und
4 BauGB im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entstehen (8§ 4b BauGB), welche die
Stadt gem. § 4b BauGB auch einem Dritten Ubertragen konnte. Die verwaltungsinternen
Kosten sind mehrwertsteuerfrei. Die verwaltungsinternen Kosten werden von der Stadt
auf der Grundlage von Stundennachweisen und den Personalkostensétzen je Arbeits-
stunde entsprechend der VwV-Kostenfestlegung des Landes Baden-Wirttemberg in der
jeweils gultigen Fassung ermittelt.

§ 8 Rechtsnachfolge

Der Wechsel des Vorhabentragers bedarf der Zustimmung der Gemeinde (8 12 Abs. 5
BauGB).

Die Vertragsparteien verpflichten sich, samtliche Pflichten und Bindungen aus diesem
Vertrag ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen und
diesen entsprechend zu verpflichten. Der Vorhabentrager haftet neben seinem Rechts-
nachfolger weiter, sofern dieser die in diesem Vertrag begriindeten Pflichten nicht aus-
driicklich gegeniiber der Stadt tbernommen hat.

§ 9 Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, die dieser im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

Fur den Fall der Aufhebung der Satzung oder dieses Vertrages (8 12 Abs. 6 BauGB) kon-
nen Anspriche gegen die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall,
dass sich die Nichtigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines ge-
richtlichen Streitverfahrens herausstellt.

§ 10 Schlussbestimmungen, Vertragsanderungen
Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungultig sein oder
werden, vereinbaren die Vertragsparteien ausdriicklich, dass hiervon die Giltigkeit der
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anderen Vertragsteile nicht berihrt wird. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr,
die ungiltigen Bestimmungen durch gultige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftli-
chen Gehalt der ungiltigen Bestimmungen soweit wie mdglich entsprechen.

Soweit Einzelheiten der Durchfilhrung des Vorhabens in diesem Vertrag und dessen An-
lagen oder durch technische Vorgaben der Stadt nicht bestimmt sind, bestimmt diese die
Vorhabentragerin nach biligem Ermessen gem. 8§ 315 BGB, sofern diese nicht durch ge-
setzliche Vorschriften oder anerkannte Regeln der Technik verbindlich geregelt sind.

Vertrags&nderungen oder —erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt. Die Stadt erhalt
zwei Ausfertigungen, der Vorhabentrager erhéalt eine Ausfertigung.

8 11 Wirksamwerden

Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt
oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

8§ 5 Abs. 2 und 8§ 7 werden abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

8 12 Rucktrittsrechte

Der Vorhabentrager ist zum Rucktritt vom Vertrag berechtigt, wenn der in Kraft getretene
vorhabenbezogene Bebauungsplan wesentlich von dem vorliegenden Entwurf (Anlage 1)
mit den dort enthaltenen Eckdaten und Inhalten abweicht.

Weicht der in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan nur unwesentlich von
dem vorliegenden Entwurf (Anlage 1) mit den dort enthaltenen Eckdaten und Inhalten ab,
richten sich die vom Vorhabentrager zu erfillenden vertraglichen Pflichten nach den Fest-
setzungen der in Kraft getretenen Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.

Fur das Rucktrittsrecht gelten die gesetzlichen Bestimmungen. Der Rucktritt hat mit ein-
geschriebenem Brief mit Rlckschein gegeniber der Stadt zu erfolgen. Im Falle eines
Rucktrittes sind gegenseitige Schadensersatzanspriche der Vertragsparteien ausge-
schlossen.

§ 5 Abs. 2 und 8 7 bleiben auch bei einem Rucktritt wirksam.

Ravensburg, den Ravensburg, den

Oberburgermeister Dr. Daniel Rapp Jochen Amann
Stadt Ravensburg Vorhabentrager
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