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Birger 1, Stellungahme vom 29.01.2015:

Anbei ein paar Anmerkungen hinsichtlich dem Bauvorhaben
Neubau eines Wohnhauses mit 22 Wohneinheiten und Tiefgarage
mit 23 Stellplatzen und sonstige Stellplatze.

1. Warum wurde die Tiefgaragenabfahrt direkt an die Grenze zu
dem Wohngeb&ude Lorzingstralie 5 geplant. Die Gebdude
LorzingstralRe 5 und das Gebaude 34 (6 geschossiges
Wohngebé&ude) sind dadurch unnotig beeintrachtigt. Das Gebaude
34 hat die Balkon direkt im Bereich der Tiefgaragenabfahrt. Es
ware doch mdoglich gewesen die Einfahrt auf die Ostseite zu legen.
Evtl. wéare eine ErschlieBung vom Siden auch moglich gewesen.
Dies hatte auch fur den Neubau mehr Qualitat, da die

Westseite (Balkonseite) dadurch nicht beeintrachtigt wéare.

2. Die neue Firsthohe 446,79 0. NN wurde wesentlich erhdht
gegeniber dem Bestand 445,00 festgesetzt. Was bedeutet dies fur
die Beschattung fur das Gebaude Lorzingstral3e 5+5/1+5/2. Wurde
hier ein Besonnungs-/Beschattungsgutachten erstellt?

3. Es ist ein 3- geschossiger Wohnbebauung mit ausgebautem
Dachgeschoss geplant. Die Dachaufbauten auf der Stdseite dirfen
60 % der Gebaudelange sein. Auf der Ostseite dirfen auf maximal

Wird nicht bertcksichtigt

Als Ergebnis der Vorabstimmungen des Bauherrn mit der Stadt
Ravensburg sollte die Zufahrt aufgrund der Verkehrsbelastung und
aufgrund des zu erhaltenden Grunstreifens nicht im Bereich
Hindenburgstral3e und nicht am Kreisverkehr angeordnet werden.
Die Tiefgaragenzufahrt an der LortzingstralRe ist aus Grinden der
Verkehrssicherheit zu bevorzugen. Aufgrund des
Einmindungsbereichs HindenburgstalRe/ LortzingstralRe ergab sich
diese Lage auf dem Grundstiick. Die Tiefgaragenzufahrt wird
Uberdacht und begrint. Die Einhausung reicht bis ca. 8 m an die
Lortzingstral3e heran. Sie ragt hier bedingt durch die
Rampenabfahrt 2,15 m aus dem Gelande heraus. Ein weiteres
Heranrticken an die Lortzingstral3e ist nicht sinnvoll, da eine
Aufstellflache zum sicheren Einfadeln in den 6ffentlichen
Verkehrsraum gewéhrleistet sein sollte.

Aufgrund der Nord-Sud-Ausrichtung der Gebaude und bei dem
gegebenen Abstand der Gebaude (ca. 20 m) bedeutet die geplante
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einem Drittel der Gebaudeldnge Dachbauten erstellt werden. Die
Traufe muss durchgehen. Die Gaupen der Treppenhauser werden
nicht mitgerechnet.

Bei dem Punkt 1 geht es uns um eine Verbesserung fir alle
Beteiligten. Wir wissen, dass lhre Planung weit vorangeschritten ist,
jedoch sollte dies nochmals Uberdacht werden. Wenn es so bleibt,
sollte die Einhausung der TG Abfahrt méglichst weit an die
Lorzingstral3e gefuihrt werden. Wir sind grundsétzlich nicht gegen
die Festsetzungen hinsichtlich der Punkte 2 + 3, jedoch wirden wir
gerne dann auch dieses Recht auf unser Gebaude LorzingstalRe
5+5/1+5/2 ableiten. Wir wirden dann gerne unsere Massnahme
zeitgleich durchfihren! damit es nur einmal in den néchsten Jahren
eine Baustelle gibt.

Wir haben bereits die ersten Mietminderungen wegen den
Abbruchmafinahmen vorliegen.

Gebéaudehothe lediglich eine geringe Zunahme der Verschattung
am Vormittag. Die Besonnung der Gebaude bleibt nach wie vor gut
erhalten, weshalb ein Gutachten nicht erforderlich ist.

Fur die Gebaude an der Lortzingstral3e gilt weiterhin der
rechtskraftige Bebauungsplan "Ortsbauplan Aigen westlich der
HindenburgstraRe", Nr. 112.1. Eine Uberpriifung des bestehenden
Baurechts ist mdglich.

Wesentliche wertmindernde Entwicklungen werden im
Zusammenhang mit einem ordnungsgemalen Abbruch oder
Neubau nicht gesehen.
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