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Ausschuss fiur Umwelt und Technik Mitwirkung:
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Aktenzeichen:

Bebauungsplan "Schlegelwinkel zwischen Schussen und Bahntrasse
Teilbereich Sud"
- Modifizierung der Planungsziele

Beschlussvorschlag:

Der Modifizierung der Planungsziele wird zugestimmt. Sie sind der weiteren Be-
bauungsplanung zu Grunde zu legen.
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Sachverhalt:

Vorgang

Am 11.07.2007 hat der Technische Ausschuss den Aufstellungsbeschluss flr
den Bebauungsplan "Schlegelwinkel zwischen Schussen und Bahntrasse"
gefasst. Mit Beschluss des Technischen Ausschusses vom 24.02.2010 wurde
der Bebauungsplan in einen nérdlichen und einen sidlichen Teilbereich auf-
geteilt. Mit dem Beschluss sollte eine zligige Bearbeitung des Bebauungs-
planverfahrens flr den sidlichen Teil des Plangebietes ermdglicht werden, da
sich ein Abschluss der Grundstlcksverhandlungen mit der AURELIS und ein
Nutzungskonzept flr das denkmalgeschitzte WLZ-Gebaude abzeichnete. Ein
tragfahiges Nutzungskonzept fir das WLZ-Gebaude konnte lange jedoch nicht
entwickelt werden.

Die mit dem Beschluss vom 24.02.2010 formulierten Planungsziele lauten wie
folgt:

Planungsziele
Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

e Festsetzung eines Gewerbegebietes und Festsetzungen zum Mal} der
Nutzung flr die Uberbaubare Grundstiicksflache im Bereich WLZ-
Gebaude

e Erhaltung und Stabilisierung der Nutzungen des WLZ-Gebaudes mit
der Aufwertung des Aulienraumes und Stellplatzflachen sowie der Be-
ricksichtigung der geplanten Geh- und Radwegeverbindung

e Festsetzung von o&ffentlichen Verkehrsflachen, Flachen fur Park + Ri-
de-Anlagen

e Sicherung einer Trassenfiihrung fur eine &ffentliche Durchwegung flr
FulRganger und Radfahrer entlang der Bahntrasse und unter der Bru-
cke Meersburger Stralde mit Anschluss an die Schwanenstralle

e Verlagerung und Umgestaltung des Betriebsparkplatzes der Firma
Voith

e Aufwertung des Eingangsbereiches der Firma Voith und des Bereiches
um den westlichen Treppenturm des Escher-Wyss-Steges

e Festsetzung von o&ffentlichen Grunflachen und Aufwertung der Flachen
durch grof3kronige Grunstrukturen

e Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sor-
timenten entsprechend der Ravensburger Sortimentsliste

Zwischenzeitlich plant ein Stuttgarter Bildungstrager aus dem medizinischen
Bereich noérdlich angrenzend an das WLZ-Gebaude einen Neubau mit Buro-
und Schulungsraumen, Tiefgarage und ebenerdigen Stellplatzen zu errichten.
Fur das WLZ-Gebaude zeichnet sich in Erganzung dieser Nutzungen eben-
falls ein Nutzungskonzept unter weitgehender Erhaltung der baumbestande-
nen Béschung an der Escher-Wyss-Stralie ab.
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Rechtliche Situation, Erfordernis zur Modifizierung der Planungsziele
Um eine zeithahe Umsetzung des Neubauvorhabens zu ermdéglichen ist eine
Modifizierung und Erganzung der bisherigen Planungsziele des Teilungsbe-
schlusses vom 24.02.2010 erforderlich.

Modifizierte Planungsziele

Planungsziele

Folgende Planungsziele sind der weiteren Bearbeitung des Bebauungsplanes
zu Grunde zu legen:

Festsetzung eines Gewerbegebietes in dem ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen des §8 Abs.3 Nr.2 BauNVO gemal §1 Abs.6 Nr.2 BauNVO
allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt

Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen sowie Mal} der bauli-
chen Nutzung

Festsetzung von stadtebaulich vertraglichen Gebaudehéhen und -
abstanden, die das denkmalgeschitzte WLZ-Gebaude nicht beeint-
rachtigen

Sicherung einer Trassenfiihrung fir eine 6ffentliche Durchwegung flr
FuBganger und Radfahrer entlang der Bahntrasse und unter der Bri-
cke Meersburger Stralie mit Anschluss an die Schwanenstralle
Verlagerung und Umgestaltung des Betriebsparkplatzes der Firma
Voith

Aufwertung des Eingangsbereichs der Firma Voith und des Bereichs
um den westlichen Treppenturm des Eschersteges

Festsetzung von Grunflachen sowie weitgehende Erhaltung und Auf-
wertung der baumbestandenen Béschung an der Escher-Wyss-Stralle
Festsetzung von Anpflanzungen zur Gliederung der privaten Flachen
entlang der Durchwegung an der Bahntrasse

Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen und Sicherung von Fla-
chen fur Park & Ride Anlagen

Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen mit zentrenrelevanten Sor-
timenten entsprechend der Ravensburger Sortimentsliste

Ausschluss von Vergnlgungsstatten entsprechend des Ravensburger
Vergnugungsstattenkonzeptes sowie

Ausschluss bordellartiger Betriebe Sicherung der erforderlichen Lei-
tungsrechte und Versorgungsanlagen.
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