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   Sitzungsvorlage DS 2014/277 

   Stadtplanungsamt 
Christian Storch 
(Stand: 16.09.2014) 

Ausschuss für Umwelt und Technik 

öffentlich am 24.09.2014  

 

  Mitwirkung: 
 
 
 
Aktenzeichen:  

 

 

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Gänsbühl-Center" 

- Auslegungsbeschluss 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

 

1. Der Änderung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 

wird zugestimmt. 

 

2. Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Erweiterung Gäns-

bühl-Center" bestehend aus Lageplan, textlichen Festsetzungen und Begrün-

dung sowie dem Vorhaben- und Erschließungsplan, jeweils vom 03.09.2014, 

wird zugestimmt. 

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einschließlich textlichen 

Festsetzungen und Begründung sowie der Vorhaben- und Erschließungsplan, je-

weils vom 03.09.2014, wird gemäß § 3 Abs. 2 BauGB für die Dauer eines Monats 

öffentlich ausgelegt. 
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Sachverhalt: 

 
1. Vorgang 

Der Ausschuß für Umwelt und Technik hat am 07.05.2014 die Einleitung und 

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Erweiterung Gäns-

bühl-Center" beschlossen. 

Bei der Bebauungsplanerarbeitung zeigt sich, dass es notwendig sein wird die 

Eigentumsverhältnisse im Bereich des Vorhabens und im näheren Umfeld neu 

zu regeln. Hierfür ist es erforderlich den Geltungsbereich des Bebauungsplans 

geringfügig zu erweitern. 

Der Vorhabenträger hat die in der Bürgerversammlung geäußerte Anregung 

weitere Alternativen zur bisher vorgesehenen Überbauung des Varazdiner 

Gartens zu prüfen, aufgegriffen und andere Möglichkeiten einer Verkaufs-

flächenerweiterung geprüft. Die erarbeiteten Alternativen können jedoch nicht 

den Erfordernissen des Flächenanspruchs des Einzelhandels und den Funk-

tionszusammenhängen genügen, um das Gänsbühl-Center als attraktiven Ein-

zelhandelsstandort langfristig zu sichern. Die Variante, die dem Bebauungs-

planentwurf zu Grunde liegt, ist städtebaulich verträglich wird hinsichtlich der 

Gebäudehöhe nur wenig höher als die historische Stadtmauer sein. Der Vor-

habenträger wird für die Baumaßnahme einen Gestaltungswettbewerb für die 

zu verändernden Fassaden des Gebäudes und den Erweiterungsbau sowie 

die Freianlagengestaltung ausloben, dessen Entscheidung noch vor dem Sat-

zungsbeschluß des vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorgesehen ist. 

Durch eine intensive Begrünung auf dem künftig öffentlich zugänglichen 

Flachdach des Erweiterungsbaus ist vorgesehen einen Ausgleich für die Über-

bauung des Varazdiner Gartens zu schaffen. 

 
2. Begründung zum Bebauungsplan 

Siehe Anlage 3 

 
3. Beteiligung der Öffentlichkeit und Beteiligung der Behörden 

3.1 Öffentlichkeitsbeteiligung 

Mit amtlicher Bekanntmachung vom 10.05.2014 wurde die frühzeitige 

Öffentlichkeitsbeteiligung im Zeitraum vom 19.05.2014 bis einschließlich 

06.06.2014 durchgeführt.  

Während dieser Zeit konnte sich die Öffentlichkeit im Stadtplanungsamt 

über die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informieren. Eine 

Bürgerversammlung wurde am 26.05.2014 durchgeführt. Die Wertung 

der Stellungnahmen erfolgt in der Anlage 6 "Tabelle zur Auswertung der 

Stellungnahmen der Öffentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB". 

 
3.2 Behördenbeteiligung 

Mit Schreiben vom 14.05.2014 wurden die Behörden und Dienststellen 

frühzeitig am Verfahren beteiligt. 

Die Wertung der Stellungnahmen erfolgt in der Anlage 7 "Tabelle zur 

Auswertung der Stellungnahmen der Behörden und sonstigen Träger öf-

fentlicher Belange zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB". 
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Anlagen: 

 

Anlage 1: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 

03.09.2014, DIN A3 

Anlage 2: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom 

03.09.2014 im Originalmaßstab 1:500 (für die Fraktionen) 

Anlage 3: Entwurf der textlichen Festsetzungen und der Begründung vom 

03.09.2014 

Anlage 4: Vorhaben- und Erschließungsplan, Lageplan vom 03.09.2014 

(weitere Pläne werden als Tischvorlage nachgereicht) 

Anlage 5: Einschätzung Artenschutz vom 08.08.2014 

Anlage 6: Gutachterliche Kurzstellungnahme-Ziele der Regional- u. Lan-

desplanung (wird als Tischvorlage nachgereicht) 

Anlage 7: Schallschutztechnische Stellungnahme vom 03.09.2014 

Anlage 8: Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Öffentlichkeit

  zur Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB 

Anlage 9: Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behörden und 

  sonstiger Träger öffentlicher Belange zur Beteiligung nach 

  § 4 Abs. 1 BauGB 

Anlage 10: Namensliste Auswertung Öffentlichkeit (für die Fraktionen) 
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