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Sitzungsvorlage DS 2014/276

Stadtplanungsamt
Christian Storch
(Stand: 11.09.2014)

Ausschuss fir Umwelt und Technik Mitwirkung:
dffentlich am 24.09.2014 Amt fur Stadtsanierung und Projektsteuerung

Aktenzeichen:

Bebauungsplan "2. Anderung des Bebauungsplanes Bereich Holbeinstr. 32 /
Wangener Str."
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Die einfachen Bebauungsplane "Bereich Holbeinstr. 32 / Wangener Str", Nr. 369,
rechtsverbindlich seit dem 07.10.2010 sowie "1. Anderung des Bebauungsplans
Bereich Holbeinstr. 32 / Wangener Str.", Nr. 369-1, rechtsverbindlich seit dem
06.10.2012 werden geéandert.

Fir das Gebiet "2. Anderung Bereich Holbeinstr. 32 / Wangener Str." in Ravens-
burg ist entsprechend des im Lageplan des Stadtplanungsamtes vom 03.09.2014
umgrenzten Bereiches ein qualifizierter Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemaf § 13 a BauGB aufzustellen. Im beschleunigten Verfahren wird kei-
ne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB 6&ffentlich bekannt zu machen.

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
offentlich zu unterrichten und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.
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Sachverhalt:

Vorgang

Zur Revitalisierung des leerstehenden Gewerbeensembles des ehemaligen
Beznerbetriebes wurde im Jahre 2013 ein stadtebaulicher Wettbewerb durch-
gefuhrt. Der Gemeinderat wurde am 27.01.2014 Gber das Ergebnis unterrich-
tet. Das stadtebauliche Konzept wurde lberarbeitet und es wurden die Pla-
nung begleitende Untersuchungen durchgefiihrt. Die Offentlichkeit wurde in
mehreren Veranstaltungen tber den Fortgang der Planungen informiert.

In der Gehodlzzone an der Wangener Stral3e verlauft ein FuRweg Uber Grund-
stiicke verschiedener Eigentimer, der wegen der Hangsituation jedoch nicht
grundsatzlich anders gefiihrt werden kann. Es sind geeignete Vereinbarungen
zu treffen, welche die vorgesehenen Wegebeziehungen und Nutzungener-
moglichen. Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses sowie auf Grund der
vorgesehenen Bodenordnung im Zuge der Investorenausschreibung flr das
Gewerbegrundstiick ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fur die Bebauungsplanaufstellung ist im Lage-
plan zum Aufstellungsbeschluss vom 03.09.2014 schwarz gestrichelt darges-
tellt (siehe Anlage 1).

Rechtliche Situation

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverbands Mittleres Schussental ist das
Plangebiet als gewerbliche Bauflache und Grunflache entlang der Wangener
Str. dargestellt. Die einfachen Bebauungsplane "Bereich Holbeinstr. 32 / Wan-
gener Str.", Nr. 369, rechtsverbindlich seit dem 07.10.2010 sowie "1. Ande-
rung des Bebauungsplans Bereich Holbeinstr. 32 / Wangener Str.", Nr. 369-1,
rechtsverbindlich seit dem 06.10.2012 sind rechtsverbindlich. Sie enthalten
jedoch nur Festsetzungen zur Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen.
Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im
privaten Eigentum, im Eigentum der Stadt Ravensburg (Verkehrsflachen) so-
wie im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Flachen entlang der Wan-
gener Stral3e).

Planungsziele

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt, die

auch Grundlage der stadtebaulichen Konzeption sind:

* Festsetzung eines Mischgebietes gem. § 6 BauNVO

e Erhalt des pragenden Gebdudeensembles an der Holbeinstr. und Wieder-
herstellung der historischen Gebaudevorzone

e Entwicklung eines halbdffentlichen Platzes im Inneren des Quartiers unter
Einbeziehung des mit "Markthalle" bezeichneten Gebaudes

e Festsetzung von Verkehrsflachen zur Umsetzung des Verkehrskonzeptes
fur die dstliche Vorstadt

e Ordnung der Parkierung fiir die Bewohner

e Erhalt des pragenden Geholzbestands an der Wangener Str.
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e Lo6sung des Larmkonfliktes zwischen Baugebiet und Bundesstral3e durch
Festsetzung der notwendigen aktiven und passiven Larmschutzmafnah-

men

e Sicherung und Aufwertung der fulllaufigen Verbindung zur Innenstadt
e Sicherung von Verkehrsgriinflachen entlang der Wangener Str.

Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4.
Anlage 5:

Lageplan als Plan fur Aufstellungsbeschluss vom 03.09.2014
Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Orthobild

Bebauungsplanubersicht

Stadtebauliches Konzept M 1:1.000
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