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Ausschuss fiur Umwelt und Technik Mitwirkung:
offentlich am 24.09.2014

Aktenzeichen:

Bebauungsplan "Teilbereich 4 — StauferstraBe, UrbanstraBe"
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Die Baulinienplane "Lageplan zur Baulinienfeststellung westlich der Stauferstra-
Re", Nr. 106.3, genehmigt am 09.08.1949, "Treppenaufgang Federburg-
StauferstralRe", Nr. 106.1, genehmigt am 09.04.1951 und "Verlangerte Staufer-
stralRe", Nr. 116, rechtsverbindlich seit dem 02.08.1956 sind in Teilbereichen zu
andern.

2. Fir das Gebiet "Teilbereich 4 — Stauferstral’e, Urbanstralle" ist ein Bebauungs-
plan entsprechend des umgrenzten Bereiches gemal Lageplan des Stadtpla-
nungsamtes vom 01.09.2014 im beschleunigten Verfahren gemai § 13 a BauGB
aufzustellen. Im beschleunigten Verfahren wird keine Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

3. Der Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB 6&ffentlich bekannt zu machen.

4. Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
offentlich zu unterrichten und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.
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Sachverhalt:

Vorgang und Planerfordernis

Der Technische Ausschuss hat am 06.12.2000 den Aufstellungsbeschluss fur
einen groRReren Geltungsbereich beschlossen. Eine Bearbeitung in Teilberei-
chen erfolgt, wenn Bauvorhaben weder den alten Satzungsbestimmungen
entsprechen, noch sich nicht in den Umgebungsbereich einfligen. Nach die-
sen Mallgaben wurde mit den Bebauungsplanen "Teilbereich 1 - Federburg-
strae/Urbanstralle/Altes Forstamt", "Teilbereich 2 — Minneggstralle / Feder-
burgstrale/Tettnanger Stralke" sowie "Teilbereich 3 - Ostliche Federburg-
stral3e" verfahren.

Aktuell besteht das Erfordernis einen weiteren Teilbereich zu tberplanen, da
dem Bauordnungsamt eine Bauvoranfrage fur ein Grundstiick an der Urban-
stral3e vorliegt, die den Bau eines Wohnhauses mit Flachdach vorsieht.

Die Bauvoranfrage ging am 21.07.2014 beim Bauordnungsamt ein. Die Bear-
beitungszeit gem. Landesbauordnung betragt 2 Monate, innerhalb derer dem
Antragsteller eine Entscheidung mitzuteilen ist. Die Einleitung und Bekann-
tmachung eines Aufstellungsbeschlusses musste bis spatestens 21.09.2014
erfolgen, um die Bauvoranfrage zuruckstellen zu konnen. Daher erfolgte be-
reits ein entsprechender Aufstellungsbeschluss durch Oberblirgermeister Dr.
Daniel Rapp im Rahmen seines Eilentscheidungsrechts nach § 43 Abs. 4
GemO bzw. der entsprechenden Bevollmachtigung durch den Gemeinderat
vom 14.07.2014. Die Entscheidung soll nun durch einen erneuten Aufstel-
lungsbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik bestatigt wer-
den.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir die Bebauungsplanaufstellung ist im Lage-
plan zum Aufstellungsbeschluss vom 01.09.2014 dargestellt (siehe Anlage 1).

Rechtliche Situation und Umgebung

Im Plangebiet gelten drei Baulinienplane und Anbauvorschriften, die heute
jedoch nur noch als eingeschrankt bindend anzusehen sind.

Entlang der Talseite der Urbanstral’e und StauferstralRe befinden sich kleintei-
lige Wohnhauser mit flachgeneigten, zur Stral3e traufstandigen Satteldachern.
Im nérdlich angrenzenden Bebauungsplan "Teilbereich 1 - Federburgstralie/
UrbanstralRe/ Altes Forstamt", Nr. 356, rechtskraftig seit dem 30.06.2007,
wurden entlang der UrbanstralRe Gebaude mit flachgeneigten Zelt-, Walm-
und Satteldachern festgesetzt, um die Charakteristik des StralRenraums zu
erhalten.

Entlang der steil nach Osten ansteigenden Hangseite der Stauferstral3e befin-
den sich deutlich von der StralRe zurtickgesetzte, ansehnliche Wohnhauser
aus den 1930er Jahren mit grotenteils steilgeneigten Walmdachern.

Im Rahmen der Bebauungsplanbearbeitung fur den "Teilbereich 2 - Min-
neggstralle/Federburgstralle/Tettnanger Strale" wurden hinsichtlich Stadte-
bau und Freiraum umfangreiche Analysen erstellt und mit dem Gestaltungs-
beirat erértert, mit dem Ergebnis, dass insbesondere mit den Dachformen
Beziige zu friheren Typologien aufgenommen werden sollen. Daraus ergibt
sich, dass auch im "Teilbereich 4 — Stauferstraf®e, Urbanstraf’e" vor dem Hin-
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tergrund des umfangreichen Planungsprozesses und aus Grinden der Gleich-
behandlung der Grundstlickseigentimer an den vorhandenen, den Stralen-
raum pragenden Dachformen festgehalten werden soll.

Planungsziele

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

» Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes

» Sicherung und Entwicklung von Grinstrukturen und Erhalt von wahrnehm-
baren Vorgartenzonen

» Festsetzung Uberbaubarer Grundsticksflachen sowie Wand- und Gebau-
dehdhe

» Festsetzung von ortlichen Bauvorschriften mit Regelungen zu Dachform,
Stutzmauern und Einfriedungen

» Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen und 6ffentlichen Grinflachen

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 01.09.2014
Anlage 2: Orthobild

Anlage 3: Bebauungsplanubersicht

Anlage 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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