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HbA
siehe Planeinschrieb

Ortliche Bauvorschriften

‘ TEILI TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘

‘ RECHTSGRUNDLAGEN ‘

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013

(BGBI. | S. 1548).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548).

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

4. Landesbauordnung (LBO) i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416),
flr Baden-Wirttemberg zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.12.2013 (GBI. S. 389).

5. Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zu-
fir Baden-Wirttemberg letzt geéndert am 16.04.2013 (GBI. S. 55).

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
auler Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§1-23 BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zulassig sind:

- Laborgebaude

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§16-21 BauNVO)

0.6° 2.1. Hoéchstzulassige Grundflachenzahl

2.2. Hohe baulicher Anlagen

HbA 435,00°
Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m Gber N.N.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

__ . __ _ 3.1.Baugrenze

: Die uberbaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich geman § 23 BauNVO durch
die Baugrenzen im Lageplan.

3.2. Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze
TG : Zulassig sind Tiefgaragen

Tiefgaragen, Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen
und der hierfir festgesetzten Flachen zulassig.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

4.1. Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)

Vorhandene Gehélzstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und zu sichern.

Bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind die Vorgaben der DIN 18920 und
RAS-LP 4 zu beachten. Bei Abgang sind die Gehdlze gleichwertig zu ersetzen.
Im Bereich von Leitungen sind Vorkehrungen zum Schutz dieser zu treffen

(z.B. Wurzelschutzfolie).

4.2. Anpflanzen von Baumen mit festem Standort (Pflanzgebot)

4.2.1. Am festgesetzten Standort sind einheimische mittel- bis groRkronige
Laubbaume (StU 18-20 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Baum kann in jede Richtung um bis zu 2 m
verschoben werden.

4.2.2. GemaR Eintragung im Lageplan sind Straucher der Gehélzart Syringa vulgaris
(Gewsohnlicher Flieder) zu pflanzen. Pflanzqualitat: Solitargeholz, Hohe 150-175 cm.
Vom gekennzeichneten Standort kann bis zu 2 m abgewichen werden.

Vorhandene Gehdlze entsprechender Pflanzqualitat sind auf die Zahl der zu
pflanzenden Gehdlze anzurechnen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und

zu sichern.
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. 4.3.Andenim Plan gekennzeichneten Standorten sind nachfolgende Hecken zu
NN pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Geschnittene Hecke, Endhohe ca. 110 cm
Gehdlzart: Carpinus betulus - Hainbuche
PflanzgroRe: 125-150 cm

4.4. Regenwasserriickhaltung

Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen mit einer Dach-
neigung bis zu 10° sind mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu ver-
sehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und erforderliche
Flachen fir technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und
Photovoltaik sind entsprechend zu begriinen.

Stellplatze und Hauszugénge sind mit wasserdurchlassigen Belégen auszufiihren.

Tiefgaragen sind zu begriinen und als Griinfache zu unterhalten.

5. SONSTIGE PLANZEICHEN ‘

5.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ 5.2. Geh-, Fahr-, oder Leitungsrechte (GR-FR-LR) (§ 9 Abs. 1 S. 21 BauGB)

LR1- Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde mit einem Auslibungsrecht durch
den Versorgungstrager.

Die mit Leitungsrecht festgesetzten Flachen diirfen nicht tiberbaut werden.
Leitungen diirfen durch die Pflanzungen nicht beeintrachtigt werden.

5.3. Schutz vor Luftverunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassig.

E 5.4. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

‘ B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE (keine Festsetzungen)

1. Fiullschema der Nutzungsschablone
1 2
:’; 1 Art der baulichen Nutzung
2 maximal zuldssige Grundflachenzahl

° 3 Bauweise
5 max. zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (HbA)

2. Gewésserschutz

Mit Riicksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser
sollten unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dach-
deckungen, Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden.
Diese Materialien erhdhen den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss.
Gewasserschonendere Altenativmaterialien sind Aluminium, beschichtetes Zink
und Kunststoffe.

3. Bodenschutz

Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so
ist dieses entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu
verwerten bzw. zu entsorgen.

Der Oberboden ist gemaR BodSchG fachgerecht abzutragen, zu lagern und
wiederzuverwenden. Die Lagerung des Oberbodens in Mieten ist bis zu 1m Hohe
zulassig. Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischen-
begriinung anzusaen. DIN 18915 ist anzuwenden.

4. Freirdumen der Baufelder auRerhalb der Brutzeit von Végeln

Die Baufelder sind zum Schutz briitender Végel nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar freizuraumen.

5. Schutz vor Luftverunreinigungen

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe diirfen nur in Feuer-
statten verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Klein-
feuerungsanlagenverordnung entsprechen.

6. Energieeinsparung
Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEW&rmeG des Bundes

beim Neubau vorgegeben. Uber gesetzliche Anforderungen hinausgehende
Energieeinsparmalnahmen werden ausdriicklich empfohlen.

‘ C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE

1. Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern

2. Hohenlinie mit Hohenangabe in m tiber N.N.

3. Vorhandene Neben- und Hauptgebdude mit Hausnummer

4. Hohenpunkt mit Hohenangabe in m Giber N.N.

;770N 5. Zu fallende Baume

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1. Dach / Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Dachdeckung

VERFAHRENSVERMERKE

Technik

gem. § 2 (1) BauGB

mit Begriindung, Fassung vom ....

§74 (7)LBO

Ravensburg, den ........

1. Aufstellungsbeschluss sowie Billigung des Bebauungsplanentwurfes
und Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und

2. Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses
3. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
...gem. § 3 (2) BauGB

5. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und

(BAUDEZERNENT)

am

am e

vom
bis

am

AUSFERTIGUNG

Satzungsbeschluss vom

Ravensburg, den ........

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem
. Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

(OBERBURGERMEISTER)

Bebauungsplanes am ..........

Ravensburg, den ..

Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des

(AMT

SPA)

Ravensburg, den ........

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original iberein.

UBERSICHTSKARTE:

Die Dachformen und -neigungen der Hauptbaukérper sind gemaR Planeinschrieb t.
Das Dach ist als extensiv begriintes Flachdach herzustellen.

1.2. Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO

Freistehende Garagen, offene Garagen sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO soweit
Gebaude, sind nur mit begriintem Flachdach zulassig.

1.3. Fassadengestaltung
Fir die Fassadengestaltung sind grelle Farbténe unzulassig.

1.4. Die nicht Giberbauten Grundstticksflachen sind mit Ausnahme von Zufahrts-, Anliefer- und
Eingangsbereichen als Griinflachen gértnerisch anzulegen und so zu unterhalten.

2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einem Abstand zur Verkehrsflache von
mindestens 50 cm nur als einheimische Laubhecke der Gehélzart Carpinus betulus (Hainbuche)
oder Ligustrum vulgare (Liguster) bis zu 1,20 m Hohe zulassig.

In den Hecken ist ein Drahtzaun zulassig, der nicht héher als die zugehérige Hecke sein darf.

3. Anlagen zum oder i von
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederschlage von Dachflachen sind zu sammeln und in gedrosselter Weise an die Kanalisation
abzugeben. Art und GréRe der Oberflachenwasserriickhaltung ist im Baugenehmigungsverfahren
mit dem Tiefbauamt abzustimmen.

4. Hinweise

4.1. Ordnungswidrigkeiten

Verst6Re gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach
§ 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

= 4.2. Flillschema der Nutzungsschablone

1 Dachform und Dachneigung
(FD = Flachdach)

Ravensburg 1
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