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Ausgangssituation

Das Kloster Weil3enau ist auf seiner Westseite Teil einer Gesamt-
anlage von hoher stadtebaulicher Qualitat. Mit einer halbkreisfor-
migen Lageplanfigur umspannen die Nebengebaude den nordli-
chen Teil der Anlage. Den Kirchenbauten direkt gegenuber liegt
eine Gruppe von Hausern, die aus vier zusammengefugten Ein-
heiten besteht. Fir die drei sudlichen Bauteile, bestehend aus ei-
nem schmalen langen Baukorper mit erdgeschossigem Arkaden-
muster, dem ehemaligen Kornhaus und der friheren Bleicherei
wird nach einer Moglichkeit gesucht, den Bestand durch attraktive
Nutzungsangebote einer neuen Verwendung zuzufihren. Die Stadt
Ravensburg, in deren Eigentum sich der Bestand befindet, stellt
die Frage, ob und welche attraktive Nutzungsangebote gefunden
werden konnen, um den Bestand fiir den Kauf durch Investoren
interessant machen zu konnen.

Der schonen Raumfigur, die sich zwischen Kloster und Nebenge-
bauden aufspannt, liegt auf der Riickseite der Nebenbauten nach
Westen eine Industrieanlage gegenuber. Sie stellt eine optische
Beeintrachtigung fiur eventuelle neue Nutzungsinhalte dar. Hier
erfordert die Neuordnung eine Losung, die eine sichtbare raumli-
che Trennung von Industrie und den historischen Gebauden mog-
lich macht. Da in den Raumen des Klosters, mit Ausnahme der
barocken Kirche, das Zentrum der Psychiatrie Weif3enau unterge-
brachtist, wird zugleich ein sensibler Umgang mit dieser Situation
erwartet.

Fir die Aufwertung der Auflenanlagen wurde bereits ein Wett-
bewerb durchgefiuhrt. Das Ergebnis gilt es zu beachten. Gleich-
wohl ist zu Uberprifen, wie weit sich diese Planung mit den neuen
Uberlegungen der Ertiichtigung der baulichen Bestande in Uber-
einstimmung bringen lasst.



Attraktive Struktur

7 s Klosterkirche Weif3enau

Offentlicher Raum mit hoher Konventbau

stadtebaulicher Qualitat

Rahmende Struktur

Raum beeintrachtigt von Fasshaus
Industrieanlagen Arkadenba
Kornhaus

Bleichgebaude




Strategie fiir den Offentlichen Raum

Die Stadt mochte die Immobilien nicht nur verkaufen, sondern
durch ihre weitere Nutzung zu einer Verbesserung der Gesamtsi-
tuation beitragen. In diesem Falle geht es nicht nur um die Frage,
welcher Nutzung die einzelnen Gebaude zugefihrt werden konnen.
Es bedeutet, dass vor der Betrachtung des Einzelobjektes die mog-
liche stadetbauliche Entwicklung steht. Welchen Zweck soll der
zukunftige Offentliche Raum haben, wie kann er genutzt werden,
wer finanziert dessen Erstellung und Unterhalt? Sind offentliche
Nutzungen, etwa durch Bespielung von Bewirtungsflachen realis-
tisch? Ist also der Wunsch und die ,schone Vorstellung™ Giberhaupt
wirtschaftlich machbar? Vor allem dann, wenn der Aufenthalt auf
diesen Flachen nur in der sommerlichen Jahreszeit gewinnbrin-
gend genutzt werden kann? Was geschieht in den Wintermonaten?

Gute Platzanlagen leben von einem dicht genutzten stadtischen
Umfeld. Sie profitieren von der sie umgebenden Enge der Stadt.
Die Platze der Stadt Ravensburg sind dafir ein gutes Beispiel. Den
Freianlagen der Wei3enau fehlt jedoch eine derart dichte urbane
Umgebung. Woher sollen die vielen Menschen kommen, die den
Raum zwischen Kloster und den Nebengebauden bevolkern und
ihm die 6konomische Grundlage geben? Noch mehr davon betrof-
fen ist die rlickwartige Seite, also die zwischen Nebengebauden
und der gegenuberliegenden Industrieanlage.

Wir betrachten aus diesem Grunde die Ergebnisse des Wettbewer-
bes fur die Freianlagen kritisch. Damit soll die asthetische Quali-
tat nicht in Frage gestellt werden. Alle Schonheit hilft nicht, wenn
der Aufwand fur Erstellung und Unterhalt auf anderer Seite jeder
wirtschaftlichen Grundlage entbehrt. Aus unserer Sicht wird der
Entwurf nicht zu einer wesentlichen Erhohung der Besucherzahl
fuhren. Deshalb ware das erste Ziel, den Grof3teil der Freiflachen
in private Verantwortung zu geben. Unterstitzt von einem Plan,
der dennoch die Qualitat des Ganzen zum Ziel hat.
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ErschlieBung / Stellplatze

Auch wenn die Untersuchungen der vorhandenen Kellerraume die
Umwidmung zu einer Tiefgarage moglich erscheinen lasst, raten
wir aus nachstehenden Grinden von diesem Vorgang ab. Die Er-
stellung der Rampe fuhrt zu einem Verlust an ebenerdiger Fla-
che und muB einschlieBlich Zufahrtsregelung (Schranke) aufwen-
dig hergestellt werden. Zuluft und Abluft missen zusatzlich aus
Grunden des Brandschutzes geregelt werden. Das Bauwerk ist
den laufenden Veranderungen der Garagenverordnung und des
Brandschutzes auf langere Sicht immer wieder anzupassen, um
die Betriebssicherheit zu gewahrleisten. Wir schatzen, dass die
Kosten fur die Ertlichtigung pro Stellplatz einen finfstelligen Be-
trag erreichen konnen. Es stellt sich deshalb die Frage, ob durch
Vermietung ein ckonomischer Betrieb uUberhaupt gewahrleistet
werden kann. Zudem werden Tiefgaragen in dieser Lage auller-
halb der Stadt nicht gerne angenommen.

Wirde man die Zufahrt um eine Parkspur verbreitern und zur be-
stehenden Industrieanlage Stellplatze anordnen, auch unter Ein-
schluss von Flachen hinter der Bleiche, ware der Aufwand sehr
viel geringer. Die Flache lief3e sich durch Bepflanzung gestalte-
risch befriedigend losen.

Die Stellplatze, die fur das Arkadengebaude notwendig werden,
sehen wir unter einer Pergola vor. Diese bildet den Abschluss der
Privatgarten der Wohneinheiten. Sie sind zugleich Sichtschutz fur
die Bewohner und sind wie ein raumlicher Filter zu den anschlie-
Benden Industriebauten zu sehen.

Alle Stellplatze sind mit einem Belag versehen, der wasserdurch-
lassig ist. (Pflaster mit Rasenfugen 0.3.).
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Die Aullenanlagen

Wie bereits beschrieben, empfehlen wir die Auf3enanlagen in einen
privaten und einen offentlichen Bereich aufzuteilen. Dabei kann
das Vorfeld des Arkadengebaudes mit Hecke und Baumen durch-
aus so bleiben, wie der Zustand zur Zeit ist. Dieser Bereich scheint
vor Jahren sorgsam entworfen zu sein. Als Trennung zum Offentli-
chen Bereich, also dem Vorfeld zwischen Kloster und Arkadenbau,
soll ein Wassertisch Uber die gesamte Lange des Arkadenbaus
entstehen. Dieser kann ca. 2,50 Meter breit sein und die Flache in
einer Hohe von 45 cm liegen. Die Platte ist sehr eben und wird Uber
mehreren Auslassen lediglich mit einem Wasserfilm Uberzogen
sein. Davor eine ebenso lange Sitzbank. Ansonsten ist der Bereich
gepflastert (bis zur Bleicherei). Es bleibt gentigend Flache fir eine
eventuelle gastronomische Nutzung im Bereich des Kornhauses.

Die privaten Flachen hinter dem Arkadenbau sollen wie vorgehend
erklart ausgefuhrt werden.

Die ruckwartige ErschlieBungsstrasse und die sudliche Grenze
zum Industrieareal sollen durch eine dicht stehende Reihe aus
Saulenbuchen bepflanzt werden. Ausgewachsen und dicht ge-
pflanzt ergeben die schlanken Baume eine hervorragend dichte
Grunwand, die die Industriebauten vollstandig abdecken konnen.

Das von Kornhaus, Bleiche und Industriebauten gebildete Recht-
eck wird als Freiflache so lange freigehalten, bis eine adaquate
Nutzung fur die Gebaude gefunden ist. Als einfachste Losung ist
ein Baumpaket aus Flachwurzlern denkbar, auch in Kombination
mit Stellplatzen fur die beiden Gebaude.

Zu den Auf3enanlagen gehort auch die Orangerie, respektive Ster-
behaus. Dieses soll zuriickgebaut und in den Grinraum einbezo-
gen werden. Entweder als tatsachliche Orangerie, wobei die durch
den Abbruch erzeigten Wande einfach verglast werden. Oder als
gepflegte Ruine, wie der Barock sie bevorzugte.
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Prinzipielles Vorgehen

Bevor Uberlegungen zu moglichen Nutzungen und deren Tauglich-
keit angestellt werden, soll im ersten Schritt Uberlegt werden, was
an Mindestmaf3nahmen fur die Gebaude zu planen ist, damit sie
fur eine Nutzungsvielfalt offen sind. Es ware ein falscher Schritt,
die Gebaude fir einen bestimmten Zweck herzurichten. Was, wenn
ein moglicher Investor nach seinen Winschen eine individuelle
Losung bevorzugt, diese aber nach wenigen Jahren aus welchen
Grinden auch immer obsolet wird?

Wir empfehlen deshalb zunachst einmal eine Grundvariante zu
uberlegen, die nutzungsunabhangig ist. Dies betrifft grundsatz-
liche Ma3nahmen, die eine neutrale ErschlieBung, die baurecht-
lichen Auflagen hinsichtlich des Brandschutzes, des Tragwerks
und der Konstruktion u.s.w. sichern . Dazu schlagen wir vor, die
Gebaude baulich zu trennen und die bestehenden Verbindungen
zurickzubauen. Jedes einzelne Haus konnte dann getrennt, auch
an unterschiedliche Investoren abgegeben werden. Wir erhalten
dann fir jedes Projekt , Offene Grundrisse”, die auch fiir Nutzun-
gen offen sind, die der Stadt und uns nicht einfallen.

Eine Ausnahme sehen wir in dem Arkadenbau. Obwohl Grundriss,
Schnitt und raumliche Struktur eine kulturelle oder gewerbliche
Nutzung selbstverstandlich zulassen, gibt es bei diesem Gebau-
de einen engen Zusammenhang mit den ostlichen und westlichen
Freiflachen. Diese sind eigentlich nur bei einer Nutzung als Woh-
nungen / Reihenhauser privat zu erstellen und zu bewirtschaften.
Dabei waren die rickwartigen Flachen sehr individuell zu bespie-
len, wahrend die zum Kloster gerichteten Vorbereiche sich einer
Gestaltungsrichtlinie unterwerfen.

Eine wichtige Uberlegung ist die zeitliche Abwicklung der Mafinah-
me. Die Arkaden werden wesentlich leichter zu verauf3ern sein.
Mit dem daraus erzielten Gewinn konnen die beiden anderen Ge-
baude vorgehalten und gesichert werden.




PHASE 3B
: Grundausriistung PHASE 3A
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Der Arkadenbau

Wie oben angefuhrt, sehen wir den Arkadenbau als ersten Bau-
stein der Neuordnung. Die durch die Bogenstruktur vorgegebenen
Achsen eignen sich sehr gut fir angemessene Wohneinheiten. Wir
denken an Nutzer, die eine Alternative zum Geschosswohnungs-
bau und marktiblichen Reihenhausangeboten suchen. Einen Be-
darf sehen wir fir z.B. den kreativen, akademischen Mittelstand,
fur Ehepaare im Ruhestand, aber auch fur Zweitwohnungen.

Das Denkmalamt mochte den heutigen Zustand als Dokument
der Industrialisierung der Weiflenau im 19. Jhd. erhalten wissen.
Das betrachten wir fur die Vermarktung als Nachteil, da der zu
erhaltende Gegenstand lediglich einen dokumentarischen, nicht
aber einen architektonischen Wert darstellt. Die Attraktivitat von
Kloster und Nebengebauden wird dadurch gemindert, was sich
auch auf die Vermarktung auswirkt. Wir sehen daher fiir die Of-
fentlichkeit, wie auch fur die privaten Nutzer die Wiederherstel-
lung des historischen Raumprofils als wesentliches Ziel an, das
okonomisch wie auch in seiner kultuerellen Bedeutung tber dem
Wert des Industriedenkmals anzusiedeln ist.

Unabhangig davon ware naturlich auch der jetzige Zustand fir
Wohnen in Reihenhausform maoglich.

Schnitt und Grundriss lassen attraktive und unterschiedliche
Wohnformen zu. Bei der bevorzugten Variante, der Zurickfuh-
rung auf die niedrige Traufkante mit Satteldach, belichtet auf der
Westseite eine durchgehende Schleppgaube die Raume im Ober-
geschoss.

Wahrend zum Kloster hin ein einheitlich gestalteter Grinraum
eine Distanz zwischen privatem Vorbereich und Offentlichem
Raum darstellt, haben die Bewohner der einzelnen Parzellen die
Freiheit, den westlichen Grundstlcksteil als Garten und Hof indivi-
duell auszugestalten.

Satteldach mit niedriger Traufkante

Dach mit gegenwartiger Traufkante
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14 Modellfoto Arkadenbau mit Lauben
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Bleicherei und Kornhaus, Schritt 1

In einem ersten Schritt soll den moglichen Investoren ein Grund-
gerust von Grundrissen aufgezeigt werden, die vor allem hinsicht-
lich der ErschlieBung mannigfaltige Benutzungsmoglichkeiten
darstellen. Dazu gehoren in erster Linie die ErschlieBungselemen-
te, gesicherte Fluchtwege und notwendige Aufzlige. Diese ,Grund-
ausristung” soll sicherstellen, dass auch bei Misserfolg (Inven-
tur e.t.c.) eine vielfaltig nutzbare Immobilie an den Markt gegeben
werden kann.

Dazu gehort auch die Empfehlung, die Dachgeschosse lediglich
als unausgebauten Raum zu belassen bzw. als Bihne zu nutzen.
Dies reduziert den zu beheizenden Raum, wobei die Bihne einen
sehr guten Klimapuffer darstellt. Das sichert auch die auf3ere Er-
scheinung: Die Dachflachen sollen ohne Storung durch Gauben
oder Aufbauten in Erscheinung treten.

Wichtig und nach unserer Ansicht unabdingbar ist die Entfernung
der derzeitigen An- und Aufbauten. Sie storen das ansonsten har-
monische Gesamtbild. Auch halten wir es fir opportun, dass die
beiden Hauser fur sich alleine frei stehen. Sollten allerdings beide
Gebaude eine Nutzungseinheit bilden, ware zwischen Bleicherei
und Kornhaus eine sehr transparente, eingeschossige Verbindung
denkbar. Dies konnte dann das Eingangsfoyer fur beide Gebaude
sein.

Zur Bleicherei gibt es historische Plane, die die Aufienfassaden zei-
gen. Diese sollen als Vorlage fur die Wiedereinfiihrung der Fenster
in der urspringlichen Proportion dienen. Beide Dacher empfehlen
wir mit alten Ziegeln zu decken.

Fir die Vermarktung konnte es von Vorteil sein, wenn die Stadt
hinsichtlich des dargestellten 1. Schritt in die Vorleistung tritt.
Diese konnte aus dem Erlos der Arkadenbauten als Wohnbauten
finanziert werden.

Grundausristung ErschlieBung Variante 1
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Grundausriistung ErschlieBung Variante 2
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Bleicherei, Schritt 2

Die Bleicherei hat ein baufalliges Dach, das zu erneuern ist. Soll-
ten aus denkmalschutzrechtlichen Grinden konstruktive Teile
erneuert werden mussen, stellt das ein finanzielles Problem dar,
weshalb wir raten, frihzeitig darauf zu drangen, dass eine kom-
plette Erneuerung durchgefihrt werden kann. Weiter empfehlen
wir, den Dachraum als Klimapuffer unausgebaut zu belassen. Die
Dammebene liegt dann auf der Decke Uber dem ersten OG.

Das Gebaude hat fur eine Vielzahl von Nutzungen eine sehr gut
zu nutzende Grundrisstruktur. Lediglich stutzenfreie Flachen fur
grof3ere Veranstaltungen sind durch das Tragwerk eingeschrankt.
Ansonsten entspricht die Konstruktion gangigen Grundrissen fur
Verwaltungsraume, d.h. sie sind bestens fir Buronutzung ge-
eignet. Es gibt gentigend Flexibilitat fur die Nutzung in Form von
Einzel- Gruppen-, Grofiraum- und Kombibiros. Dieser Typologie
ist eigen, dass sie auch hervorragend fur Verkaufsflachen, Aus-
stellungen und Seminarraume genutzt werden kann. Erfahrungs-
gemal} sind diese Funktionen immer in Kombination mit Verwal-
tungsraumen zu sehen.

Denkbar sind auch arztliche und der Gesundheit dienende Einrich-
tungen, sofern diese Praxen nicht ein unmittelbares stadtisches
Wohnumfeld versorgen missen. Selbstverstandlich ist auch eine
museale Nutzung moglich. Diese dient aber nicht einem ckonomi-
schen Unterhalt des Gebaudes.

Das Erdgeschoss eignet sich auch fir gastronomische Einrich-
tungen. Wir bezweifeln jedoch aufgrund der Ortlichkeit, dass ein
Café oder Restaurant den notwendigen Umsatz an dieser Stelle
erwirtschaften kann. Dazu ist das Aufkommen von Besuchern der
Weilenau grundsatzlich zu gering.
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Kornhaus, Schritt 2

Wie bei der Bleicherei empfehlen wir, das Dach des Kornhauses
als Klimapuffer zu nutzen und nicht an einen Ausbau zu denken.
Bei beiden Gebauden sichert dieser Schritt zudem eine ungestor-
te und damit die Gestalt des Gesamtsensembles stiitzende Quali-
tat, da die Dachhaut flachig belassen werden kann. Sollten neue
Deckungen notwendig werden, ware die Verwendung gebrauchter
Ziegel dringend anzuraten.

Das Gebaude wird durch die nachtraglich eingebrachte Stahlbe-
tonkonstruktion ein relativ gut belastbares Tragwerk aufweisen.
Dieses ware fur Lagernutzung ideal. Zudem bedeutet eine derarti-
ge Nutzung einen minimalen Ausbau. Die Unterteilung in einzelne
vermietbare Boxen ist denkbar einfach.

Eine ideale Version des Lagerhauses sehen wir in der Vermietung
der Flachen fur die Unterbringung von Oldtimern. Dafur ware der
Ort geradezu pradestiniert, weil fur die Prasentation der Automo-
bile die Wei3enau den pittoresken Hintergrund und gentigend Frei-
flache bietet. Notwendig ware ein Autoaufzug, der sich in dem vor-
handenen Grundriss einfach unterbringen liee. Im Erdgeschoss
sind die notwendig grolen Offnungen schon vorhanden.

Naturlich waren ahnliche, flachenintensiven Nutzungen denkbar,
wie z.B. fur Verkauf (z.B. Mobel- oder Zweiradhandel) oder Aus-
stellungen. Buronutzung ist dann moglich, wenn Grof3raumstruk-
turen sinnvoll sind. Das betrifft vor allem Flachen fir Kreative, die
auch im Verbund einzelner Kleinbetriebe einen Sinn macht.

Alle anderen Nutzungen unterzubringen bedeutet einen erhebli-
chen Aufwand an Investition und baulichen Eingriffen. Wir sehen
darin weniger Vermarktungschancen.
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