H Stadt

Ravensburg

Verwaltungsgebaude fur die Stadt Ravensburg
nicht offener Realisierungswettbewerb
mit vorgeschaltetem Auswahlverfahren

AUSLOBER

Stadt Ravensburg

diese vertreten durch:

Herrn Oberbirgermeister Dr. Daniel Rapp
Marienplatz 26

88212 Ravensburg

WETTBEWERBSBETREUUNG

Stadtplanung Nocke
Gottlieberstralle 2
78462 Konstanz
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ALLGEMEINE WETTBEWERBSBEDINGUNGEN

Der Durchfiihrung dieses Wettbewerbs liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe
RPW 2013 mit Wirkung vom 31.01.2013 zugrunde.

Die Anwendung und Anerkennung der RPW ist fur Auslober und Teilnehmer sowie alle
Ubrigen Beteiligten verbindlich, soweit diese Auslobung nicht ausdriicklich davon ab-
weicht.

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der Nummer
................ registriert.

Der Wettbewerb ist Teil des VOF-Vergabeverfahrens. Die Auswahl der Teilnehmer am
Planungswettbewerb erfolgte nach den RPW auf der Basis von Referenzprojekten.
Das Verfahren wurde mit der Absendung der Wettbewerbsbekanntmachung an das
Amtsblatt der EU am 25.03.2014 ausgelobt.
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1. ANLASS UND ZWECK DES WETTBEWERBS

Die Verwaltung der Stadt Ravensburg ist bisher auf viele Standorte im Stadtgebiet ver-
teilt. Um sowohl die Birgerfreundlichkeit als auch die Wirtschaftlichkeit zu erhdhen,
sollen die Verwaltungsstandorte konzentriert und die benétigte Flache insgesamt redu-
Ziert werden.

In diesem Konzept soll das Gebaude an der Seestral3e 7, das sich in stadtischem Ei-
gentum befindet, fir die Verwaltung erhalten bleiben und mit einem Neubau fir zwei
Amter an diesem Standort erganzt werden.

2. DER AUSLOBER
Stadt Ravensburg

diese vertreten durch

Herrn Oberblrgermeister Dr. Daniel Rapp
Marienplatz 26

88212 Ravensburg

3. WETTBEWERBSBETREUUNG

Stadtplanung Nocke
Dipl.-Ing. Bettina Nocke
Gottlieberstral3e 2
78462 Konstanz

Tel.: +49 (0)7531 /99 10 35
E-Mail: bettina.nocke@t-online.de

4. GEGENSTAND DES WETTBEWERBS

In innerstadtischer Lage soll ein neuer Verwaltungsstandort mit ca. 73 PC Arbeitsplat-
zen geschaffen werden, davon sollen ca. 16 in einem zu modernisierenden Altgebaude
(Seestral’e 7) und 57 in einem mit diesem verbundenen Neubau barrierefrei angeord-
net werden. Der Freibereich ist als ¢ffentlich nutzbarer Freiraum mit deutlicher Aufent-
haltsqualitat zu gestalten.

Die Aufgabe beinhaltet die raumliche Verteilung und architektonische Gliederung der
Baumassen, die Anordnung der Nutzungen und Nebenflachen und die verkehrliche
ErschlieBung.

Die Bebauung soll hinsichtlich der anzustrebenden Qualitat der besonderen Lage des
Grundstlicks gerecht werden.

Die Aufgabe des Wettbewerbs ist in der Auslobung Teil B im Einzelnen ausfuhrlich
beschrieben.
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5. WETTBEWERBSART UND VERFAHRENSFORM

Der Wettbewerb wird als interdisziplinarer Realisierungswettbewerb in Form eines
nichtoffenen Wettbewerbs mit vorgeschaltetem Auswahlverfahren ausgelobt.

Das Verfahren ist anonym.
Der Wettbewerb wird in deutscher Sprache durchgefihrt.

6. WETTBEWERBSTEILNEHMER

Es wurden 10 Architekturblros vorab gesetzt und 30 Blros im Rahmen einer EU-
weiten Ausschreibung ausgewahlt und zur Teilnahme eingeladen:

1. Aldinger Architekten, Stuttgart

2. Bez + Kok Architekten, Stuttgart

3. Harter + Kanzler, Freiburg

4, huber staudt architekten, Berlin

5. Kohlmayer Oberst Architekten GbR, Stuttgart
6. Prof. Kollhoff Generalplanungs-GmbH, Berlin
7. P.W. Schmidt, Pforzheim

8 Elwert & Stottele Architektur, Ravensburg
9 Franz Frankenhauser, Ravensburg

10 miw Architekten, Ravensburg

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21
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22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

Die ausgewahlten Architekturbiiros missen vor Ausgabe der Wettbewerbsunterlagen
ein Team mit Tragwerksplaner und Haustechniker benennen, die sich jeweils verpflich-
ten, im Falle einer Beauftragung durch den Auslober die weitere Bearbeitung zu tber-
nehmen und durchzufuhren.

Den Wettbewerbsteilnehmern wird fir die Freianlagen die beratende Beiziehung eines
Landschaftsarchitekten empfohlen

7. PREISGERICHT, SACHVERSTANDIGE UND VORPRUFER

Das Preisgericht wurde in folgender Besetzung gebildet und vor der endglltigen Ab-
fassung der Auslobung gehort:

7.1 Preisrichter/innen

Prof. Ingrid Burgstaller, Minchen

Prof. Andreas Emminger, Nurnberg

Stand 25.04.2014 6



Stadt Ravensburg
Realisierungswettbewerb Neubau eines Verwaltungsgebaudes in Ravensburg

Entwurf der Auslobung Teil A

Prof. J6runn Ragnarsdottir, Stuttgart

Prof. Zvonko Turkali, Frankfurt

Dr. Daniel Rapp, Oberbilrgermeister der Stadt Ravensburg
Dirk Bastin, Baudezernent der Stadt Ravensburg

Dieter Katein, Amt fur Architektur und Gebaudemanagement
Peter Klink, Amtsleiter Stadtplanungsamt

Stadtrate

NN

7.2  Stellvertretende Preisrichter/innen

Mathias Hahnig, Architekt, Tibingen
NN

7.3  Sachverstandige Berater/innen (ohne Stimmrecht)

Reinhard Rothenhausler, Amtsleiter Amt fur Architektur und Gebaudemanagement

sowie Amt flr Stadtsanierung und Projektsteuerung

Dietmar Diehm, Amt fur Architektur und Gebdudemanagement

Stefan Goller-Martin, Amtsleiter Amt fir Soziales und Familie
Karlheinz Beck, Amtsleiter Amt flir Schule, Jugend und Sport
Lothar Kleb, Amtsleiter Ordnungsamt

Blanka Rundel, Tiefbauamt, Abt. Grin

Claudia Edler, Hauptamt

7.4 Gaste
NN

7.5 Vorprifung

Stadtplanung Nocke, Konstanz
NN
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8. WETTBEWERBSUNTERLAGEN
Die Wettbewerbsunterlagen bestehen aus:

Teil A — Rahmenbedingungen
Teil B — Wettbewerbsaufgabe

und den folgenden Anlagen:

Anlage 1 Katastergrundlage — dwg, dxf und pdf
mit Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes

Anlage 2 Fassaden, Grundrisse, Schnitte, Haus Seestral3e 7 dwg und dxf
Anlage 3 Gelandehodhen

Anlage 4 Raumprogramm

Anlage 5 georeferenziertes Luftbild — tif/tfw

Anlage 6 Baugrunduntersuchung

Anlage 7 Leitungsplane

Anlage 8 StralRenansicht Seestralle

Anlage 9 Fotos
Anlage 10 Berechnungsblatter

Anlage 11 Verfassererklarung

9. WETTBEWERBSLEISTUNGEN

Gefordert wird ein Konzept fur die Bebauung des Grundstiicks Flst. Nr. 1546/1 (ganz)
und 1546 (teilweise) mit einem oder mehreren Gebauden mit ca. 73 Blroarbeitsplatzen
fur die Verwaltung der Stadt Ravensburg mit 6ffentlich nutzbarem Freibereich. Das
Haus SeestralRe 7 ist in das Konzept einzubeziehen. Es werden Vorschlage zur Mo-
dernisierung unter weitgehendem Erhalt der Gebaudestruktur erwartet.

Zur Beurteilung werden max. 2 Plane im Hochformat DIN AO, einschlieBlich erlautern-
de Skizzen / Perspektiven zugelassen (Prasentationsplane). Lageplane sind zu nor-
den.

Im Einzelnen werden von den Teilnehmern folgende Leistungen gefordert:

9.1 Zeichnerischer Teil

Lageplan M 1:500, genordet
Darzustellen sind: Dachaufsichten, Geschosszahlen, Gestaltung der umgeben-
den Freiflachen einschlief3lich Begrinung

Grundrisse M 1:200 aller Geschosse — gleiche Geschosse sind nur einmal darzu-
stellen
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Schnitte und Ansichten M 1:200
- ein Langs- und ein Querschnitt
- alle Ansichten — die Westansicht ist in die in der Anlage
beigefugte Stralenabwicklung zu integrieren
- bei Anderungen am Haus SeestraRe 7 sind die von der
Anderung betroffenen Fassaden darzustellen

Regelschnitt Standardfassade mit Angabe der Bauteilaufbauten M 1:50
Weitere erlauternde Skizzen auf den Planen nach Wahl des Teilnehmers

DarlUber hinausgehende Perspektiven und Renderings werden nicht gestattet und wuir-
den zugehangt.

9.2 Textteile

Erlauterungsbericht max. 2 DIN A4 Seiten zum stadtebaulichen und architektonischen
Konzept sowie zu Statik und Haustechnik
auch im Zusammenhang auf den Planen darstellbar.

Ermittlung der Planungswerte GR, BGF, BRI (oberirdisch/unterirdisch), NGF, NF
auf den beigefligten Formblattern (Anlage 10).

9.3 Modell M 1:500
Modell M 1:500 auf gelieferter Grundplatte (wird zugeschickt)

9.4 Vorprufplane und Datentrager

Fur die Vorprifung ist ein vollstandiger, nicht verkleinerter, vermasster Satz Plane und
Erlauterungsberichte mitzuliefern.

AuBerdem ist die Wettbewerbsarbeit auf CD abzugeben, wobei in den Dateieinstellun-
gen alle Hinweise auf den Verfasser (auch die Kennzahlen!) zu eliminieren sind und
zwar in folgenden Formaten:

- Wettbewerbsplane in Originalgré3e als einzelne pdf-Dateien

- jpg-Dateien von Lageplan, Grundrissen, allen Ansichten und evtl. Perspektiven

10.VERFASSERERKLARUNG

Die Verfassererklarung ist 2-fach in einem mit Kennzahl versehenen, undurchsichti-
gem, verschlossenem Umschlag einzureichen.

Die Teilnehmer haben in der Verfassererklarung ihre Anschrift, Mitarbeiter und Fachbe-
rater anzugeben; juristische Personen, Partnerschaften und Arbeitsgemeinschaften
haben aul3erdem den bevolimachtigten Vertreter und die Verfasser der Wettbewerbs-
arbeit zu benennen.
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Dem Umschlag ist eine schwarz auf weild beschriftete Karte DIN A5 mit Namen des
Verfassers, der beteiligten Mitarbeiter und Fachberater beizufligen. Hiermit werden die
Arbeiten bei der Ausstellung gekennzeichnet.

11.KENNZEICHNUNG

Die eingereichten Arbeiten sind in allen Teilen durch eine Kennzahl zu bezeichnen.
Diese muss aus 6 verschiedenen arabischen Ziffern bestehen und auf jedem Schrift-
stuck in der rechten oberen Ecke angebracht sein. Sie darf insgesamt nicht héher als
1 cm und nicht lAnger als 6 cm sein.

12.BEURTEILUNGSKRITERIEN

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten die
folgenden Kriterien anwenden, wobei die Reihenfolge keine Rangfolge darstellt:

- Architektonische und gestalterische Qualitat

- Stadtebauliche Qualitat

- Art des Umgangs mit dem Bestand

- Erfillung der funktionalen Anforderungen

- Wirtschaftlichkeit: Investitions- und Folgekosten

- Okologische Anforderungen und Umweltvertraglichkeit

12.1 Ausschlusskriterien

Arbeiten werden von vorn herein ausgeschlossen, die die Linde und/oder das Altge-
baude Seestral3e 7 nicht erhalten.

13. TERMINE
13.1 Wetthewerb

Ausgabe der Unterlagen ab voraussichtlich 16.06.2014

Schriftliche Rickfragen bis 30.06.2014
an die Wettbewerbsbetreuung

Stadtplanung Nocke
Gottlieberstral3e 2

78462 Konstanz
bettina.nocke@t-online.de

Kolloquium und Rickfragenbeantwortung bis 07.07.2014
Besichtigung des Bestandsgebdudes Seestralie 7

Stand 25.04.2014 10


mailto:bettina.nocke@t-online.de

Stadt Ravensburg Entwurf der Auslobung Teil A

Realisierungswettbewerb Neubau eines Verwaltungsgebaudes in Ravensburg

Die Ruckfragenbeantwortung wird den Teilnehmern per E-Mail bis
11.07.2014 zugeschickt. Sie wird Teil der Auslobung.

Abgabe- bzw. Einlieferungstermine

Abgabetermin fur die Plane

03.09.2014

Die Wettbewerbsarbeit kann bis 17:00 Uhr personlich abgegeben
werden bei:

Amt fur Architektur und Gebaudemanagement
Zimmer 3.8

GeorgstralRe 25

88212 Ravensburg.

Die Arbeit kann auch per Post, Bahn oder einem anderen Trans-
portunternehmen an die oben genannte Adresse aufgegeben wer-
den:

Die Sendung ist zu beschriften mit Wettbewerb Verwaltungsge-
b&ude SeestralRe und der Kennzahl.

Als Zeitpunkt der Einlieferung gilt

- die auf der Empfangsbestéatigung vermerkte Datums- und Zeitan-
gabe, wenn die Wetthewerbsarbeit bei der oben genannten
Adresse persdnlich abgegeben wird.

- das auf dem Einlieferungsschein angegebene Datum unabhangig
von der Uhrzeit, wenn die Wettbewerbsarbeit/das Modell bei der
Post, der Bahn oder einem anderen Transportunternehmen auf-
gegeben wird.

Der Teilnehmer hat daflir zu sorgen, dass er den Nachweis Uber die
rechtzeitige Einlieferung flihren kann. Der Einlieferungsschein ist
dabei malRgebend, entsprechende Belege sind daher bis zum Ab-
schluss des Verfahrens aufzubewahren und auf Anforderung vorzu-
legen.

Zur Wahrung der Anonymitat ist bei Zusendung durch Post, Bahn
oder andere Transportunternehmen als Absender die Anschrift des
Empfangers zu verwenden.

Einlieferungstermin Modell

13.10.2014

Das Modell muss bis spatestens 17:00 Uhr eingegangen sein. Der
Ort wird noch bekannt gegeben.
Die Kennzahl muss auf der Verpackung des Modells sichtbar sein.

Bei Postversand ist zur Wahrung der Anonymitat als Absender die
Anschrift des Empféngers einzusetzen. Bei Postversand ist der
Verfasser fur den rechtzeitigen Eingang des Modells verant-
wortlich.

Tagung des Preisgerichts voraussichtlich am

17.10.2014

Stand 25.04.2014
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Ausstellung der Arbeiten und Preisverleihung
Er6ffnung voraussichtlich am 22.10.2014

in Ravensburg um 14 Uhr
(der genaue Ort wird rechtzeitig bekanntgegeben)

13.2 VOF-Vergabeverfahren

Abgabe Honorarangebot und ergdnzende Unterlagen 30.10.2014

Verhandlungstage 05.11.-07.11.2014

Entscheidung im Gemeinderat Uber die Beauftragung 17.11.2014

Auftragsvergabe an Architekt/in vorgesehen fur Ende November 2014
14.PREISE

Die Wettbewerbssumme ist ermittelt auf der Basis der 88 32 bis 34 HOAI.
Fur Preise stellt der Auslober als Wettbewerbssumme einen Gesamtbetrag in Hohe
von € 45.000,00 zur Verfliigung. Die Aufteilung ist wie folgt vorgesehen:

- 66,0 % (30.000,00 €) fur Architektur*)

- 22,5 % (10.000,00 €) fur Tragwerksplanung
- 11,5 % (5.000,00 €) fur Haustechnik

*) aus 3 Mio € bei Honorarzone Ill rd. 27.500,00 € zuziiglich Zuschlag, da ein Bestandsgebaude einzube-
ziehen ist.

1. Preis 16.000,00 €
2. Preis 12.000,00 €
3. Preis 7.000,00 €
4. Preis 5.000,00 €
2 Ankaufe je 2.500,00 €

Die Mehrwertsteuer ist in den genannten Betragen nicht enthalten.

Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung der Wett-
bewerbssumme vorbehalten.
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15.ABSCHLUSS DES WETTBEWERBS

Der Auslober teilt den Wettbewerbsteilnehmern das Ergebnis des Wettbewerbs — unter
dem Vorbehalt der Prufung der Teilnahmeberechtigung — unverziglich mit und macht
es sobald wie méglich 6ffentlich bekannt.

Die mit Preisen ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten werden Eigentum des
Auslobers. Das Urheberrecht verbleibt beim Verfasser.

Die Ubrigen Arbeiten kdnnen innerhalb von 2 Wochen nach Beendigung der Ausstel-
lung beim Auslober abgeholt werden. Nach Verstreichen dieser Frist werden diese
Arbeiten und Modelle entsorgt.

16.WEITERE BEARBEITUNG

Der Auslober wird einen mit einem Preis ausgezeichneten Verfasser (Architekt, Trag-
werksplaner und Haustechniker) die weitere Bearbeitung der Leistungen gemaf HOAI
Ubertragen mindestens bis LP 5.

Der Auslober wird im unmittelbaren Anschluss an die Preisgerichtssitzung das Ver-
handlungsverfahren nach VOF mit allen Preistragern (Architekten) durchfihren.

Die Auftragsgesprache werden auf der Grundlage der folgenden Auftragskriterien und
Gewichtung durchgefuhrt:

Auftrags-Kriterium Gewichtung Bewertung
in Punkten 1 — 5 Punkte
Wettbewerbsergebnis 50 50 — 250

- Basis: Bewertung des Wettbewerbsergebnisses

Weiterentwicklung Wettbewerbsergebnis 20 20 - 100
- Basis: schriftliche Beurteilung der Wetthewerbsarbeiten

Nachhaltigkeit 10 10-50
- Wirtschaftlichkeit, Umwelteigenschaften /5 Punkte
- Terminplanung, Kostenplanung /5 Punkte

Aus dem Auftragsgesprach gewonnene Eindricke 10 10-50
- Projektleiter, Projektteam /5 Punkte
- Gesamteindruck Prasentation /5 Punkte

Honorar 10 10-50

Summe 100 100 - 500

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflichten sich, im Falle einer Beauftragung durch den
Auslober gemeinsam mit den genannten Fachplanern fir Tragwerksplanung und Haus-
technik die weitere Bearbeitung zu Gbernehmen und durchzufiihren. Es werden 3 se-
parate Vertrage geschlossen.

Im Falle einer Beauftragung wird das Preisgeld auf das Honorar angerechnet.
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Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit und das Recht der Erstveroffentlichung sind in
RPW 8.3 geregelt.

Ravensburg, den ............ 2014
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