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/ /J(/ (/ J/ K 9?/ p TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG 7. FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER E 17.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) PLANUNTERLAGE
s | j SR (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
i | \ )
// ! \\ . / /g ‘;’ oo o 17.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
R \ \é NE 7.1 Festsetzung von Anlagen zur Riickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) 5_ 1] 1. Flurstiicksgrenzen o—1 5. Hohenlinie mit Hohenangabe
KA "\ Y RECHTSGRUNDLAGEN Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist das anfallende Niederschlagswasser 524_| mit Flurstlicksnummer in Meter tiber NHN
/ \ \ “ VoS auf den Grundstticken zurtickzuhalten (z.B. in Retentionszisternen) und in ¥ L
J 5 . SN . gedrosselter Weise der 6ffentlichen Kanalisation zuzufiihren. Je 100 m2 ver- NACHR|CHTLICHE UBERNAHME / HINWEISE 2. Haupt-/ Nebengebaude, _we—— ] 6. Hohenlinie mit Hohenangabe
/ %E ool Baugesetzbuch (BauGB) . dd F:[\éom r?iotgkzlof?j (BGGB|- 'tS- 2414),;;'33;8; siegelter Grundstiicksflache ist ein Retentionsvolumen von 3 m3 vorzuhalten. (keine Festsetzungen) g= Bestand in Meter Gber NN
\ P f andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.
\“ | \\ \\ | % (BGBI. | S. 1509) Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist das anfallende Niederschlagswasser . . . 7 Grundstiicksparzellierung mit
\ [ S in dem innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden Stauraumkanal fiir Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB) @/{:g 3. Bestandsbaum: Laub-/ Nadelbaum C T " Nummer (Planungsvorschlag)
\ J ; S/ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge- Regenwasser zu leiten.
692 | AN /Jﬂ andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 . _ o
. / / e ‘f(//4,;/ (\eGBl.1S.466) e — T 18.1 Waldabstand - - 7L 4. sonstige topographische Linie
s o o \ ) sl . , 8. GRUNFLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
¥ 2 i~ S / \ | VY /// Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S. 58, BGBI. 11l
¥ v & ©o / | | ) /////j//, 213-1-6), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.2 Naturdenkmal (Zwillingseiche auf dem Grundstuck Stadtblick 1)
g O?w / ‘/ i ! ) ‘///////////// 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
¥ & o \ ) // ( ///If//// JI1y 8.1 Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung ) ] ANLAGE
g N =TSN s == ) / \ e Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), Hinweise
S N W / c ) j///“/f/////f/// zuletzt geéndert durch Art. 70 der Verordnung _ _
S \ ! o vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 73) Zweckbestimmung: 18.3 Luftreinhaltung
o2 \ . ~o / | / ‘/ f ////////(,///////////////// Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe dirfen nur in 1. Pflanzenliste
= - ! \ / N 1/ o Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg ~ i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. & K extensive Wiese Feuerstatten verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Bei den PflanzmaRnahmen der festgesetzten Pflanzgebote und KompensationsmaBnahmen
¥ ‘ I 8 ‘ y Vs \ | p / /r //////f()//////‘/‘//,‘ ////J)J// S. 698), zuletzt geandert durch Art. 1 des AAZ Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen. wird empfohlen, folgende Pflanzenarten zu verwenden:
1.0 E / ! LA 2Ny Gesetzes vom 16.04.2013 (GBI. S. 55 .
J\ k, II \4 | % ; e )\ ) r/ p /f/////////////U////////‘/?/// ( ) o 18.4 Luftemissi nd shrend der Bauph Pflanzenliste 1; Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen:
[ - 3 I~/ R O S % Q% Ortsrandeinariinuna mit Gehdlzoflanzungen .4 Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase T _ i i o
| f \ \) ¥ // { /f \ ,// ) / > //////C, /////,//ﬂ/\/j?/,////’ X g g P g Es wird empfohlen, auf den Baustellen nur emissionsarme Baumaschinen mit Pflanzung von I_(Ieln- bis mittelkronigen Baumen und Obstgeholzen: Pflanzqualitat: mindestens
r \ | /~f / D T o der P de liegend hrift d | d hrift Partikelfiltern zu verwenden. Ebenfalls sollten die 6ffentlichen Straen von Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm; Obstgeh6lze: Hochstamm, Stammumfang
655 ! rJ _ / ! ‘ ‘ ALY ‘/ | )/ \‘/////////////// / \/W// E‘l'e er E a}ndungsiugtrl:qn e |egen esntvt;)trslc riften (G;asgtze, Viror nundgen, Erlasse und DIN-Vorschriften) RO Baustellenverunreinigungen (vor allem Verschleppung von Erdmaterial) um- 14-16 cm gemal den Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN18916
_ \“\\\ “ g ARV AR il vy 7L onnen pel aer sta avensburg, stadtplanungsamt, eingesenen werden. extensive Wiese mit Spielaeraten .. ] i ) . ) i ) .
H =S ) ) ! | 7 //’///ﬁ/////////r////’/é/i/;j////ﬁ/////‘/ % Pieg gehend von den Verursachern gereinigt werden. Amelanchier arborea "Robin Hill'  Felsenbirne "Robin Hill
! EFH 485 ¢ n - - / ) | \ "/ / ) \/}‘%g’////qf’s;’///jf‘/////////(’ ¥ Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auRer Acer platanoides “Cleveland’ Spitzahorn “Cleveland’
: N ( | / f \ \‘ / ('/s’ 1 /////77/{ N]//Q//é/////é///’///f ) | Kraft. In Ergéanzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 18.5 Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser Carpinus betulus Hainbuche
J \\\ 7 / ‘/ | | // /F / ///////i/;‘s‘//// ‘7/}////‘3 f//// )éi//‘/ /(g?/sig/‘ 8.2 Private Griunflache mit der ZweCkbeStimmUng "naturnahe Gehdolzflache" Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer, Fraxinus anus Blumer.\eSChe
/ D) NN ) ] \ \ ! / VAL Wl (,J/J@J\ 1€ Zink, Titan-Zink und Blei erhdhen den Metallgehalt im Niederschlagswasser Prunus avium Vogelkirsche
11 » >~ RN N ~— ) i : : ) o ) J[/)/’///////sf”j}/g’////égé@/// g?) ) o7 und sollten deshalb vermieden werden. Es sollten daher Materialien wie Prunus mackii Amurkirsche
: , ( S 482,21 4> <L~ ~ I~ of)5 = ) Y / / S el &) i} - Aluminium, beschichtetes Zink oder Kunststoff verwendet werden. Pyrus calleryana Stadtbirne
Planungsrechtliche Festsetzungen 3 J A e AN X 4 O ] N Ay el LI, 9. FLACHE FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) Sorbus torminalis Elsbeere
r : S s % ) Lyl LT Tt . o . . ili ‘ ’ [ [
» - ~ NN % / , / ¢ e /<// //;/‘/47/,2\?//‘//‘ ,f;"////////j////@///// A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 18.6 Minderung der Lichtimmissionen und Lichtreflexionen Tilia cordata “"Rancho Winterlinde
R ~ / ! ]/ [ . . . . o . I
WA 1.1 = A , % G D ~ >3 o o Y, / J/ / b fy/////,ﬁ////,///{// 1) //////’ ' Es wird empfohlen, firr die StraBenbeleuchtung insektenfreundliche Lampen und Fir Heckenpflanzungen sind Laubgehdlze der folgenden Arten zu verwenden. Ausgeschlossen
’ . - § 3 6 t/Na , - ~ ¥ // ;7;5 // / / // }/ /(////:////?{;//;22/////////%///// / 9.1 Flache fiir die Landwirtschaft :TGUChgmittﬁ! Zhlikv-?rwende?{ Di? Lanﬁrtrage(; Z(')”tﬁn mEtE-i-nem imlﬁehause sind fremdlandische Nadelgeholze (Thuja etc.) und Ziergehélze mit panaschierten Blattern.
S F~ S ® / : I / S ‘ N AN IR iegenden Lichtkorper nach unten strahlen und die Leuchtkérper sollten
[ — - Ay ~ Q ( / , / / . . i . .
t ] A 5 e SCOA S © d | 3 / / ) Sy / /////C///‘:f/// ///////J{ ///j/r/gg}r/f///’ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) vollstandig dicht eingekoffert sein. Es sollten LED-Leuchten verwendet werden. é;?riﬁigﬁﬁﬁs E(;Iii?at?:Lne
] : - 55 = ) } > .-/ / / / //// 10170y s (‘/‘,c////”(/ / ” Flachig angestrahlte Wéande sollten vermieden werden. P K Ikirsch
| : / = 2y - : S [ / §/ I W TR A 10. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR iK- ie- Cornus mas orneikirsche
| : » ! 7 \ , / , f ) Wy . e Flachkollektoren von Photovoltaik-Anlagen und Solarthermie-Anlagen sollten Faqus svivatica Rotbuche
a/Cp/} A ~\_ B SN = \ / 7 / \ | ey /{/Lé/////%,//////ﬁ/’( (e, _ , ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT nicht mehr als 8% polarisierendes Licht (4% je Solarseite) reflektieren. Es sollten agus sy .
(0] | 2 ~ / . | / ) / / J Ly R ‘ 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) : : : Ligustrum vulgare Liguster
| . o) B 25 / 3 / 5 ) /) | , . \/U Al f?)r/‘ﬂ//@ ”//cb/ Mgy WA ulAssia sind (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) entspiegelte und monokristalline Module aus mattem Strukturglas verwendet
: g o i / (oY N R / ulassig sinda:
WH ,’ : o N ~ | 7 / K 7y wa )/‘//,/é/{ \\/////@//‘//'//// | | s - Wohngg]]ebaude werden. Pflanzenliste 2; Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Geholzen:
f | ~o 483,3 = A ° - 4 W () el : . : " . L R
A 6.5 2 WO | ! ) Sso / \ | ﬂ/ q7/ // K LM (rr\d ‘\d:(/}///ég/‘ f, /;’/ O Iy - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden RS 10,1 Umgrenzung der Fliche fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur @ 18.7 Aufstellflachen fur Mullsammelbehélter Pflanzung von mittel- bis groRkronigen Baumen und Strauchern: Pflanzqualitat; Straucher 2 x
B: 3,5 ) ” : - k, .o S . /] ;zv // %p- \ E\‘ e {@’)k J //‘// ////»‘// /\//// J /// GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1 bis [ Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind verpflanzt, 125 - 150 cm; Hochstamm, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm gemaf den Glte-
] | - / N ~, - / / A T VR APl _ ; ; i A i - . . R . . Flachen markiert, auf denen am Entleerungstag die Millsammelbehélter der bestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916
— : 48 al) &l \Q\bel’er Illlen\.L , o Cp/ )/ { ) RN / J ) / / \)/i(/‘ ‘\ U J ‘J I } i )14;\‘\/\ ‘\(\\\ | | \E /) sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche gung gep g Hlnlierllegder flll(r__d'e Entleerung durch die Versorgungsunternehmen bereitge- BAUmMe
R ~ ~ o / j! | -
Ortliche Bauvorschriften “rJ | r § == // e I, 684/7 | > \qu;’r 7 // @ / ///}”ﬂcb// “///(N“‘ “(@ s//// GJ‘W l ‘f < \ \/ y Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden. KL Die Flache ist als Ortsrandeingriinung mit Gehélzpflanzungen zu entwickeln. stellt werden konnen. Acer campestre Feldahorn
o\ /7,3mN | | /> S | i e / i / /g“/ N IS S T Ty 3} . . o Acer pseudoplatanus Bergahorn
SD , i 1Ga/Cpl > , P / J / 2| [oranungsrechtiche Festsezungen Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO genannte 18.8 Duldung von Anlagen fiir die StraRenbeleuchtung Prunus avium Vogelkirsche
20° - 27° rJ | | St/Na /- A 5 / A /- = < // // /\1/ // /?‘/J} g g Ausnahmen nicht Bestandteil qes Bebauungsplanes: Betriebe _des Beher- 0 Die Flache ist als extensive Wiese zu entwickeln. Das Anbringen von Anlagen fur die StraBenbeleuchtung auf den privaten Pyrus pyraster Wildbirne
/JJ ’l [ : . ) . / /? - W\%/W / o WA 23 I bf:rl?ungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank- Grundstiicksflachen ist von den Grundstiickseigentimern zu dulden. Quercus robur Stieleiche
| , 5\ A AN A # P , ¥ stellen. )
r : ° ’ / (11 .
f | Sy £) Sq \ I \ / / ) N . . " Straucher
‘, : B /148 s .~ L 5 /- o , % // ‘)7/ f $-480,20 18.9 Hohenlage der ErschlieBungsflachen Cornus sanguine Roter Hartriegel
| ' : > / / ) ' 11. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG (8 9 Abs. 1a BauGB) Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache istin m. ti. NHN dargestellt. Corylus avellana Haselnuss
| a ) N — . y // Iy ///jl 4 0’2 * Eintrag nur Beispiel Ligustrum vulgare Liguster
| N - o L / - 7 il 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. o Lonicera xylosteum Heckenkirsche
} Sty 7\ S~ & N - - "/ i ol 681/2 ) ) eo) /ﬁ%% § 16 Abs. 2 BauNVO) 11.1 Zuordnung der KompensationsmaRnahmen 18.10 Energleelnsparung _ o Prunus spimosa Schlehdorn
| - [ Gacp 7y ke . N o (i / - o I — o) Im Umweltbericht sind folgende KompensationsmaRnahmen dargelegt: Die Nutzung von regenerativen Erergien wird durch das EEWarmeG des Rosa canina Heckenrose
|480,72 ~ % S Qd b J r', )1 . : ; - . ) Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
e Z S Ql s’ - I ///“” K1 Entwicklung einer Ortsrandeingrinung mit Gehdlzpflanzungen hinausgehende Energieeinsparmaflinahmen werden ausdricklich empfohlen Vib lant Wolliger Schneeball
U N 4 %J/J 7 L ///// s 0,3* 2.1 Mafl der baulichen Nutzung K 2: Entwicklung einer extensiven Wiese g g P P ' fournum fantana ofliger schneeba
N #" I " - /é///// i ‘Iears S 2 WO Héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) K 3: Entnahme von 1.250 m? aus dem Okokonto der Stadt Ravensburg .
%4/1 ~ // — y ///////j 4 /r%?/, p * Hoéchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZz) (Abflachung des Uferbereiches der Schussen im Bereich Gutenfurt) 18.11 Archéologische Denkmalpflege
//' < / /// [ /////// /s, ////;////é;//;/ HﬁChStZU”iSSigG Zahl der Vollgeschosse Die Kompensationsmaf3nahmen sind entsprechend der nachfolgenden Tabelle Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (Z.B. Mauern,
s s 7 ///;/—’//////// 1,00 I * wie folgt zuzuordnen: Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. VERFAHRENSVERMERKE
g NN e / ek Al Ariliche Bauvorschriften Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tiibingen, Ref. 26
8 \} > Y 7 ¥ //6// / //%/“{// jjéj///f Kompensations— dem Eingriff suzuordnende Prozent - Denkmalpﬂege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverz[]glich ZUu 1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 09.11.2011
iy s 198800 2 //r/)({{ 2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache Eingriff Rnah der K i Rnah benachrichtigen. Auf 8§ 20 DSchG wird verwiesen.
Sy - e Y ;d/// e SD / WD / ZD : _ _ _ malsnahme von der Kompensationsmalsnahme 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12.11.2011
=7 7 p 17, /fjﬁ//////ﬁ//////j/// In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2.2 darf die zu- Baugebiete WA 1.1
D SR s A AR & lassige Grundfléche durch die Grundflachen von Garagen und Stellplétzen und WA 1.2 | K1,K2undK3 | 81% 18.12 Artenschutz 3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 12.11.2011
S e e /ﬂ%%f?fj/@@@%&% j}///*; T mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Bei Umbau- und AbrissmaRnahmen an bestehenden baulichen Anlagen sowie 4. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.11.2011
A e ) RT3 Anlagen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, wie folgt Gber- PlanstraRe, . Schnitt- und FallmaRnahmen an Gehélzen zu priifen, ob Tiere der besonders ' bis 05.11.2011
= LI A0S NI /j//k@/// S schritten werden: _ Biichelweg K1,K2undK3 19 % geschiitzten Arten verletzt, getétet, ihre Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-,
S . s fé%;/‘/‘ ; )//fﬁ} i /) ‘?/ 7y //J“g/o/ P -WA 1.1und WA 1.2: bis zu 70 von Hundert Brut- oder Wohnstéatten gestort werden (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall ist eine 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch den
¥ y £ Ay '{@”/ i //‘/‘ i ,J(fg/ RS -WA2.2: bis zu 100 von Hundert Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehérde einzuholen. Ausschuss fur Umwelt und Technik am 13.03.2013
7 Yo AL s Schnitt- und FallmaBnahmen an/von Gehdlzen sind ausschlieRlich in der Zeit von 6. Bekanntmachung der dffentliichen Auslegung am 16.03.2013
/ L/ N /) . [Planungsrechtiiche Festsetzungen 2.3 Berechnung der Geschossflache 12. LEITUNGSRECHT (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren, um keine Verbotstatbestande )
| / N 7 I - h . . . . h nach 8§ 44 BNatSchG auszuldsen. 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 11.03.2013 mit Begriindung
: 7 % [ 4 e Im A gemeinen Wo ng.eblet (_WA 11 bis WA 2.3) sind bg! der Berec nung der vom 01.03.2013 gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 25.03.2013
Planungsrechtliche Festsetzungen e > \;gr | /) >)\ ¥ WA 2 2 | | zuléssigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen auch in bis 03.05.2013
/ s // // //// ‘/L : Nicht-Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenréaume == =-= o ) ) 18.13 Baumschutz 8. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter Auslegungsbeschluss durch den
WA 1.2 - 7 #4958 /é und einschlieBlich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen. | R 1 12.1 Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache Zum Schutz der in Nr. A 15.1 festgesetzten Baume sind bei Bauarbeiten die Ausschuss fur Umwelt und Technik am 05.06.2013
' <SmiiN ;/ 4 @'/////@ Gemal Eintragung im Lageplan ist die Flache LR mit einem Leitungsrecht Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten. 9. Bekanntmachung der ermeuten offentlichen Auslegung am 08.06.2013
/J 1 / /Y| /J/// 17/ 0,2 WH zugunsten der Stadt mit Ausiibungsrecht durch Ver- und Entsorgungstrager
. / £ T i 2.4 Wandhothe Zu belasten. . 10. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung, Fassung
0 ; 35 0N S s (5o ; < /Q,////‘ X b Die maximal zulassige Gebaudehthe wird definiert durch die maximale Wand- 18.14 B.auvorhaben mngrhalb des Waldabstandes _ vom 17.05.2013 gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 17.06.2013
o 7 ////// (1 /7 _ 0 héhe WH (in m) und die maximale Dachneigung nach ortlicher Bauvorschrift (s. Fe' Bauvqrhabﬁn”;ngerhglb Ses :Nal)dak')séag.des (Umtbaute?], GdezlaUdGeefrmEI_ bis 01.07.2013
L oo Nutzungsschablone). erungen innerhalb des Baufensters) sind dieses entsprechend der Gefahren-
Lif ety . : ” : . : 1N, ituati i imensioni
0 \@/ /////i/i”///%/ f/f//‘/%//b/// Die Wandhéhe ist das traufseitig gemessene MafR zwischen der im Lageplan 13 SCHUTZ VOR LUFTVERUNREINIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) situation statisch zu dimensionieren. 11. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO am oo
N //&;{/ . //j//f; ;/ﬁ //yv'/////// 2 WO festgesetzten Erdgeschoss-FuRbodenhthe (EFH Rohful3boden) und dem
S/ /;f‘;////jii//?////jz/j /////5//7/ — Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut oder bis zum 13.1 Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulissi 18.15 Behandlung von Niederschlagswasser RAVENSBUIG, BN oo
WH 2 WO (ol oberen Abschluss der Wand. ' g Auf Flachen deren Niederschlagswasser iiber die Regenwasserkanalisation ’
Qf gg Y Z /////éféjf/f////////?”/f 02 e * Eintrag nur Beispiel Bei der Bemessung der Wandhohe ist eine Anrechnung der in Nr. A 17.1 geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen.
— IR s Ortliche Bauvorschriften 680 festgesetzten Abweichungsmaglichkeit nicht zulassig. 14. VORKEHRUNGEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN Entsprechende Arbeiten, wie 2.B. Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht
AP’ /////:///// ////;/j Z77 . ) statthaft. Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird
Ortliche B hrift [ i e S T Eine Uberschreitung der Wandhéhen ist durch Balkon- und Terrassengelander UMWELTEINWIRKUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewésser einleitet. Andere AUSFERTIGUNG
rtliche Bauvorschriften - P SD / WD zulassig. Drainagen sind nicht erlaubt. Sickerschéchte sind unzulassig.
Planungsrechtliche Festsetzungen| ~ - o_ a0 . o : . . _
S D e 25°-37 Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom ................. Uberein.
o ° 2.5 BaU|IChe HOhe von Garagen, CarportS Und Gebauden a|S Nebenanlagen A A A 141 SCha”SChutZ von AuBenbaUteﬂen ) ) ) Planungsrechtiiche Festsetzungen 18.16 Fu”schema Nutzungsschablone Planungsrecht“che Festsetzungen Das Verfahren wurde OrdnungSgemaB durChQEfUhrt
20°-27 WA 2.1 1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind die in der text- Gemal Eintragung im Lageplan ist in den Aligemeinen Wohngebieten 1 2 1 Art der baulichen Nutzung
lichen Festsetzung Nr. A 4.1 aufgefiihrten Garagen, Carports sowie Neben- WA 2.1 und WA 2.3 an den Auf3enbauteilen und Fenstern von Aufenthalts- 3 4 2 Héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse
anlagen nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es und Blroraumen ein erforderliches, bewertetes Schalldammmal — 1 & 3 Hochstzulassige Grundflachenzahl
O 2 @ sich um Gebéudg ha_mdelt, bis zu einer Ij('jh_e von max. 3,0 m Uber dem Ful3- (R' w,res) von mind. 30 dB nachzuweisen. - . 4  Hochstzulassige Geschossflachenzahl Ravensburg, den ............... (OBERBL"J'I':.{'(.SHI.E'IQI\./.IEISTER)
! boden und nur mit einem Flachdach zulassig. 6 Bauweise (/\ = offene Bauweise)
- - - 7  Hochstzulassige Wandhohe in m
0 3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ANPFLANZUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 12. Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am .............
L 2 WO B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 74 LBO
672 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 BauNVO) G 15.1 Pflanzbindung von Baumen Ravensburg, den ...
GemalR Eintragung im Lageplan sind die Baume dauerhaft zu erhalten und (AMTSLEITER SPA)
Planungsrechtllche Festsetzungen 681/4 bei Abgang glelchwertlg ZU ersetzen. 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND UNBEBAUTER
Ortliche Bauvorschriften 0 3.2 Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 74 Abs. 1 LBO)
WA 2 . 1 I I @ 15.2 Wurzelschutzbereich Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.
SD / WD é GemaR Eintragung im Lageplan sind innerhalb des Wurzelschutzbereiches RAVENSBUIG, BN oo
050 _ 370 bauliche Nebenanlagen nach §14 BauNVO sowie Abgrabungen und SV 1.1 Dachform und Dachneigung in Grad (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO) R (SPA)
0’2 @ - - “ y ® ) 3.3 Stellung der Baukorper (Hauptfirstrichtung) Aufs<|:huttungen unzulassig. Terrassen sind mit wasserdurchlassigen Belagen Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdécher von Hauptbaukérpern
/ [ N/ ‘ ( A ) : 2 ) anzulegen. i 5 i i
/ ﬁ/ @79‘/5 / P 0 65 ° Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung J fsm(tj gerr;atB ggntl)zlntr:agyngen mdd([a)n Nhl;tzungischablo?gn ges Lagfgp;}lans
Ny & |/ AN 4 AT S / //// ’ P \7/\7\7 $ des Hauptbaukdrpers zur festgesetzten Firstrichtung. estgesetzt. Die Dachneigung und Dachiorm ISt Symmetrisch auszutunren.
I 0 . b ~ /BN | | ° ) )i / // /,/////679//1// /J S f/ A //" Q:@ e o0 0 0 15.3 Umgrenzung von Flachen fur den Erhalt von Strauchern und sonstigen * Eintrag nur Beispiel In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind innerhalb der mit
- - J) VAV 18 f‘ 1 ! (( s “ ‘/ s, §,° e et Bepflanzungen "B" gekennzeichneten tiberbaubaren Grundstiicksbereiche nur Flachdacher
T P R © 4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR Innerhalb der festgesetzten Flache ist das Schlehengehdlz durch naturnahe zulassig.
— 2 WO - 2936/1 NEBENANLAGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Pflege zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1 bis WA 2.3) ist Flachdachanteil, gemes-
S sen an der Gebaudegrundflache, wie folgt zulassig:
« : - WA 1.1und WA 1.2: maximal 30%
2936/ 16 o927 /i U e i e ) Selblitren / Nk | @ 15.4 Pflanzgebot von Baumen mit festen Standort ~ WA 2.1, WA 2.2 und WA 2.3: maximal 20%
Ortliche Bauvorschriften jcacosinay % PMOTEN2UING YO FSCNEN THT aragen [=arpors f=ep aizen | Fenenaniagen . . . ) - UBERSICHTSKARTE
In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2 sind gemaR Eintragung GemalR Eintragung im Lageplan sind standortgerechte Laubbaume mit einem "
. N . ; ; 1.2 Dachbegrinung und Dachterrassen (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
SD / WD im Lageplan Garagen (Ga), Carports (Cp), Stellplatze (St) sowie Nebenan- Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. i . . . T Q=2
2936/3 lagen (Na) nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern Abweichungen um bis zu 2,5 m vom festgesetzten Standort sind zulassig. Flachdacher sind mit einer Substratschicht von mind. 10 cm zu versehen und
25° - 37° es sich um Gebaude handelt, nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicks- _ _ zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und erforderliche
flachen und in den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 darf der Abstand zur StralRenbegrenz- Flachen fur technische Aufbauten.
ungslinie 1,5 m nicht unterschreiten. Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.
AuRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den hierfur festge- L . . . .
setzten Flachen sind befestigte Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen eDrI:eItSzaeunme sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu 1.3 Dachaufbauten (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
herzustellen. Als Empfehlung firr die Pflanzenarten wird auf die Pflanzenliste 1 in der Anlage In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 sind Dachaufbauten
verwiesen. unzulassig.
5 ZAHL DER WOHNUNGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1, WA 2.2 und WA 2.3 sind
. . . 15.5 Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort Dachauflgauten (z.B. f;auberj, Querg|epel _ugw.) mit einer Gesamtlange von
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1 bis WA 2.3) ist je angefangene 500 m? max. 40 % der Trauflange wie folgt zulassig: L
Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang - Je Dachflache ist nur eine Form von Dachaufbauten zulassig
2WO0 5.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden von mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. - xgm (F)I:tsgtalitgeI\r/]oﬁbdsé??(i\r:%norgtlenrd;;:r?rc]ssr;f?s;ne?r:n,iggg;%nvon
Vorhandene Laubgehdlze mit entsprechender Pflanzqualitat und Pflanzgebote mind. 1,5 m einzuhalten
- nach textl. Festsetzung Nr. A 15.4 sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume
6. VERKEHRSFLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) anzurechnen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich- 14 Fassadengestaltung (§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
. . . . N wertig zu ersetzen. R . . .
Die Aufteilung der StraBenverkehrsfldche ist unverbindiich. Als Empfehlung fiir die Pflanzenarten wird auf die Pflanzenliste 1 in der Anlage Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben
verwiesen. sowie verspiegelte Glasflachen unzulassig.
6.1 Offentliche Verkehrsflache C::) 15.6 Pflanzgebot von Baum- und Strauchgruppen 1.5 Einfriedung (8§ 74 Abs.1 Nr. 1 LBO)
GemaB Eintragung im Lagep|an Sind Standortgerechte Stréucher und Einze'_ Einfriedungen zur StraRenverkehrsflache und zur Verkehrsflache besonderer
) baume in lockeren Gruppen mit folgender Pflanzenqualitat und -dichte zu Zweckbestimmung sind nur als Laubhecke bis 1,5 m Hohe zulassig.
6.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung pflanzen. _ _ Einfriedungen zur &ffentlichen Griinflache sind nur als Laubhecke bis 1,8 m
- Straucher: 125 - 150 2 x verpflanzt; mind. 1 Strauch je m? Hohe zulassig
2955/2 Zweckbest ) - Baume: mittel- bis groRkronige Baume als Hochstamm, mind. 18-20 cm '
weckbestimmung. _ _ _ o In den Hecken ist ein Drahtzaun zulassig; die Hohe des Zaunes darf die
Abweichungen von bis zu 3,0 m vom festgesetzten Standort sind zul&ssig. Hohenbeschrankung der dazugehorigen Hecke nicht tiberschreiten.
" FuB- und Radweg Die Gehélze sind naturnah zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
\ O\ 1 1 . . . . . .
Yy’ % gleichwertig zu ersetzen. Tore und Tiren sind in den Einfriedungen zulassig, sofern die Hohe der Zu-
A Wirtschaftsweg Als Empfehlung fur die Pflanzenarten wird auf die Pflanzenliste 2 in der gangsanlagen die jeweils zulassige Hohe der Laubhecken nicht Uberschreitet.
\ g g Anlage verwiesen. Als Empfehlung fur die Pflanzenarten wird auf die Pflanzenliste 1 in der
| Mischverkehrsflache Anlage verwiesen. Stadt —
Vs .~ . /
YA X | o 2955/1 ; ; - Ravensbu g
; ~ ‘ E Offentliche Parkflache 16. GELANDEANPASSUNG AN DIE VERKEHRSFLACHE (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) 1.6 Gestaltung unbebauter Grundstticksflachen (§ 74 Abs.1 Nr. 3 LBO)
Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
2939 ) ) o ) o unterhalten.
_ 16.1 Flache fur unterirdische Stiitzbauwerke (Randsteineinfassungen) zur LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500
6.3 Private Verkehrsflache Herstellung des StralRenkdrpers
GossnergLIt 2. HINWEISE (keine Festsetzungen) BEBAUUNGSPLAN
6.4 StraBenbegrenzungslinie "OBERER BUCHELWEG"
17. SONSTIGE PLANZEICHEN 2.1 Ordnungswidrigkeiten
VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungs-
a a a 6.5 Bereich mit Ein- und Ausfahrtsverbot hen baulich | s b 5 b ) widrigkeiten nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.
R ; o ; ; ) EFH 480,00* 17.1 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO
9939/ StﬁgggiE_'nJ:%gfjanugS}?hhiﬂefrl,iﬂlzgf Allgemeinen Wohngebiet WA 1.4 Grund In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 ist die Erdgeschoss- 22 Fiillsch NUE hablone Ortliche B hrift
- - ) A 4 FuRbodenhdhe im Lageplan in Meter tiber Normalhéhennull (m. . NHN) ‘"1"" < ruischema Rliizungsschablone Drtiche Bauvorschritten Planfassung vom 11.03.2013 / 17.05.2013 / 05.07.2013
7 N 2957/1 * Eintrag nur Beispiel  festgesetzt. Abweichungen um +/- 0,30 m sind zuléssig. Als Bezugshohe gilt 1  Dachform / Dachneigung in Grad
-7 e der ErdgeschossrohfulRboden. (SD = Satteldach; WD = Walmdach; ZD = Zeltdach) 0 5 10 15m
- @W//— 2958/3 PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT
e - - . . .
I $< PN 2.3 Auf den privaten Grundstiicksflachen sind befestigte Flachen ottt
AR [T ////////;/ (Zufahrten, Wege etc) mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. ERSL e e Reg.Nr.
- \\ : ‘é%?{élgﬁfi%é 2958/2 P Fertigung /




