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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 2.000 m2, mit dem Flurstick Nr. 1045/1
und einer Teilflache der 6ffentlichen Verkehrsflache der Georgstral3e (K 7975), Flur-
stuck Nr. 1087.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch das bebaute Grundstick Flurstiick Nr. 1040/3,

im Osten durch die GeorgstralRe (K 7975), Flurstiick Nr. 1087,

im Stden durch die bebauten Grundstiicke Flurstiicke Nr. 1048 und
1046,

iIm Westen durch das bebaute Grundstick Flurstiick Nr. 1040/1.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich gemaf} Darstellung aus dem Lageplan.

Im Einzelnen liegt innerhalb des Plangebietes vollstandig das Flurstiick 1045/1 sowie

teilweise das Flurstiick 1087 der Flur Ravensburg, Gemarkung Ravensburg.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich westlich der Altstadt stidlich des Bahnhofvorplatzes ent-
lang der Georgstral3e. Es handelt sich hier um ein innerstadtisches Quartier mit
Wohnfunktionen, gewerblichen Funktionen und Dienstleistungen.

Das Grundstiick liegt derzeit als einziges Grundsttick in der Georgstral3e brach und
wird provisorisch als bewirtschafteter Parkplatz genutzt. Diese temporare Nutzung
strahlt negativ auf den umliegenden Stadtraum ab.

Die Ver- und Entsorgung sowie die VerkehrserschlielRung im Plangebiet ist gesichert.

EIGENTUMSVERHALTNISSE
Das Grundstuick Georgstral3e 13 (Flurstiick 1045/1) befindet sich im privaten Einzel-

eigentum. Die Teilflache der GeorgstralRe liegt im Eigentum der Stadt.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Planungsrecht wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 359
"GeorgstralRe / Flurstiick Nr. 1045/1", rechtsverbindlich seit dem 21.05.2008, gebildet
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 23.04.2008 ist gemaf § 12 Abs. 3
BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan setzt ein viergeschossiges Geschafts- und Burogebdude mit
dazugehdriger Tiefgarage fest.

Diesem Plan vorausgegangen ist der Bebauungsplan Nr. 325 "Georgstral3e / Bahn-
hofplatz”, der im Plangebiet ein Mischgebiet festgesetzt hat, in dem ausschlief3lich
eine Tankstelle zul&ssig ist. Die Festsetzungen zu dem Nutzungsmalf3, insbesondere

zur Gebaudehohe, sind ebenfalls auf eine Tankstelle ausgerichtet.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental stellt in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-

stimmung "Post" dar.

BELANGE DES UMWELT- UND NATURSCHUTZES

Das Plangebiet ist bis auf Randbereiche entlang der Georgstral3e sowie entlang der
ndrdlichen und sudlichen Grundsticksgrenzen aufgrund der gewerblichen Nutzung
als Parkplatz weitgehend vegetationsfrei. Der Boden ist unversiegelt, jedoch verdich-
tet.

Artenschutz

Besonders oder streng geschitzte Arten sind im Plangebiet nicht betroffen.

Schutzgut Mensch

Die Larmimmissionen der Georgstral3e liegen aufgrund der Verkehrsbelastung der
Stral3e auf einem hohen Niveau. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung
durch das Ingenieurbiro ITA Ingenieurgesellschaft, Wiesbaden, wurden bereits im
Jahr 1998 und 2000 die Verkehrslarmeinwirkungen in diesem Bereich ermittelt und
beurteilt. Ausgehend von der im Bebauungsplan ,,Georgstraf3e / Bahnhofplatz“ vor-
gesehenen Tankstelle wurden in dem Gutachten entsprechende Schallschutzmal3-
nahmen festgesetzt. Vom Eigentimer des Grundstiickes wurde daraufhin im Vorgriff
auf die damals vorgesehene Tankstelle entsprechende passive Schallschutzmal3-
nahmen an den gegeniberliegenden Gebauden Georgstraf3e Nr. 10, Nr. 10a und Nr.
12 durchgefihrt.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind umfangreiche Flachenverdichtungen vorhanden, die als Vegetati-
onsstandorte und als Raum fur Tiere nicht zur Verfigung stehen. Die vorhandenen
Vegetationsflachen sind Ruderalvegetationen, die weder aus floristischer noch aus
faunistischer Sicht besonders wertvolle bzw. schiitzenswerte Lebensbereiche bilden.
Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegentiber der Planung bestehen nicht. Im Plan-

gebiet sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Schutzgut Boden und Grundwasser

Aufgrund der umfangreichen Verdichtung steht der Boden nicht als Trager héherer
Vegetation zur Verfigung. In den unversiegelten Randbereichen ist er bereits stark
anthropogen tberformt.

Fir die als Altlastenverdachtsflachen bekannten Altstandorte Bahnhofplatz (ehem.
Benzinzapfsaule und unterirdischer Tank) sowie ehem. Esso-Station (GeorgstralRe
15) ist kein weiterer Handlungsbedarf erforderlich. Fir den Altstandort Bahnhofplatz,
der mit "A" (archivieren) bewertet wurde, ist eine Gefahrverdachtsermittiung durchge-
fuhrt worden, die zu dem Ergebnis kommt, dass von einer Beeintrachtigung bzw. Ge-
fahrdung des Schutzgutes Grundwasser nicht auszugehen ist. Der Altstandort
GeorgstralRe 15 wurde mit "B" (belassen) bewertet. Der Standort wurde nach Been-
digung der Tankstellennutzung saniert.

Empfindlichkeiten der Schutzguter gegentber der Planung bestehen daher nicht.

Schutzguter Luft und Klima

Das Lokalklima und die Luftqualitat im Plangebiet sind bereits durch die vorhandene
benachbarte Bebauung und Flachenversiegelung sowie durch die Verkehrsbelastung
der Georgstral3e und den damit verbundenen Emissionen gepragt. Empfindlichkeiten

der Schutzguter gegenuber der Planung bestehen nicht.

Schutzgut Landschaft
Das Ortsbild wird durch die bestehende Bebauung und durch die verdichtete Freifla-
che gepréagt. Bezuge zur freien Landschaft bestehen nicht. Empfindlichkeiten des

Schutzgutes gegeniber der Planung bestehen nicht.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Schutzwirdige Kultur- oder Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen
Aus der Planung ergeben sich keine Beeintrachtigungen der Schutzgiter und keine
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

7. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Im Jahr 2008 wurde ein vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren mit einem da-
zugehdrigen Vorhaben und ErschlielRungsplan durchgefiihrt, um Planungsrecht fir
den Bau eines Buro- und Geschéaftsgebaudes zu schaffen.

Zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit dem Vorhabentrager ein
Durchfihrungsvertrag abgeschlossen. Der Vertrag regelt im Kapitel Durchfiihrungs-
verpflichtung die Fristen zur Einreichung des Bauantrages sowie die Fristen zum Be-
ginn und zur Fertigstellung des Vorhabens. Aus dieser Durchfiihrungsverpflichtung
wurde nur die Frist zur Einreichung des Bauantrages eingehalten. Die Gbrigen Fris-
ten, die sich auf die bauliche Umsetzung des Vorhabens beziehen, wurden trotz ei-
ner Verlangerung im Jahr 2010, nicht eingehalten (Frist zum Baubeginn), bzw. es ist
abzusehen, dass die Fertigstellungsfrist, die am 08.05.2014 endet, nicht eingehalten
werden kann, da mit dem Vorhaben noch nicht begonnen wurde.

Aufgrund dessen, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf Umsetzung ange-
legt ist, und beim Vorhabentrager nicht erkennbar ist, dass eine Umsetzung zeitnah
erfolgen wird, entféllt bei nicht fristgerechter Durchfiihrung die Geschéftsgrundlage
fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan. In einem solchen Fall sieht der § 12
Abs. 6 BauGB vor, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufzuheben ist.

Vor dem Hintergrund, dass dem Vorhabentrager im Jahr 2010 bereits eine Fristver-
langerung gewahrt wurde, sich jedoch das Vorhaben seit dieser Zeit nicht erkennbar
weiter konkretisierte, ergibt sich seitens der Stadt kein weiterer Ermessensspielraum,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan weiter fortbestehen zu lassen.
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GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Aufhebungssatzung werden folgende Planungsinhalte zu Grunde gelegt:

» Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Georgstral3e / Flurstiick
Nr. 1045/1"

Nach in Kraft treten der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

"GeorgstralRe / Flurstiick Nr. 1045/1" wird das Planungsrecht innerhalb des raumli-

chen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den vor-

herigen Bebauungsplan Nr. 325 " Georgstral3e / Bahnhofplatz" bestimmt.

BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes "GeorgstralRe / Flurstiick Nr. 1045/1". Die Aufhebung ist erforderlich, da das

dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und dem Vorhaben- und Erschliel3ungs-

plan zu Grunde liegende bauliche Vorhaben nicht umgesetzt wurde, und der Vorha-
bentrager, trotz Verlangerung der Durchfihrungsfristen, nicht bereit und in der Lage
ist, die im Durchflihrungsvertrag vereinbarten Fristen umzusetzen. Auch ist nicht er-

kennbar, dass ein anderer Vorhabentrager das Vorhaben zeitnah realisieren kénnte.

Aus stadtebaulicher Sicht bedarf das an prominenter Stelle liegende Grundstuck ei-
ner baulichen Entwicklung, die der Lagegunst des Grundstiickes gerecht wird. Die-
ses ist durch die derzeitige provisorischer Nutzung als bewirtschafteter Parkplatz
nicht gegeben. Vielmehr ergeben sich hieraus negative Auswirkungen (Larm- und
Schadstoffimmissionen) auf die unmittelbare, teilweise durch Wohnen gepragte, Um-
gebung. Die Umsetzung des planerischen Ziels zur Aufwertung des Grundstiickes
war u.a. auch Anlass zur Durchfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens im Jahr 2008 und sollte einer attraktiven Wiederbelebung dieses Stadtrau-
mes im Sinne der Entwicklungsstrategie Bahnhofstadt dienen, so wie es auf dem

nordlich angrenzenden Grundsttick bereits erfolgte.
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10. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Mit der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergeben sich keine
weiteren Auswirkungen. Die Auswirkungen des nach in Kraft treten der Aufhebung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"GeorgstralRe / Bahnhofplatz" wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens im
Jahr 2000 in die Abwégung eingestellt.

Der im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegende Teilbe-
reich des Flurstiicks 1087 ist nach Aufhebung weiterhin durch den Bebauungsplan

"Georgstral3e / Bahnhofplatz" als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Gemal 8§ 12 Abs. 6 Satz 2 BauGB konnen aus der Aufhebung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes wegen Nichteinhaltung der Durchfiihrungsfrist keine Entschéa-

digungsanspriiche des Vorhabentragers gegen die Stadt geltend gemacht werden.

12. FLACHENBILANZ

GrolRe des Plangebietes: ca. 0,2 ha

13. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Der Stadt Ravensburg entstehen keine Kosten.

Aufgestellt:
Ravensburg, den 21.06.2013
Stadtplanungsamt / Herbst

gez.
Klink
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