I Stadt

Ravensburg

Sitzungsvorlage DS 2013/130
Stadtplanungsamt

Peter Klink
(Stand: 27.03.2013)

Ausschuss fiir Umwelt und Technik Mitwirkung:

offentlich am 10.04.2013 Amt fur Stadtsanierung und Projektsteuerung
Burgermeisterin

Aktenzeichen:

Realisierungswettbewerb Raiffeisenbank Ravensburg
- Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Beschlussvorschlag:

1. Der Ausschuss schlieldt sich den Empfehlungen des Gestaltungsbeirats vom
07.03.2013 an und bestétigt die darin enthaltenen stadtebaulichen Zielaussagen.

2. Erfordert das den o0.g. modifizierten stadtebaulichen Zielen fur das Wettbewerbs-
gebiet entsprechende Ergebnis des Realisierungswettbewerbs eine Anpassung
des bestehenden Planungsrechts, so ist auf Antrag der Raiffeisenbank Uber die
Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden.
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Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 25.02.2013 beschlossen, der Raiffeisenbank Ra-
vensburg e.G. das Grundstuck Flurstick 1037 vor dem Parkhaus P7 an der
Ecke Georgstralte / Meersburger Stralle zur Ansiedlung ihrer neuen Firmen-
zentrale zu verkaufen. Voraussetzung fur den Verkauf war u.a. die Verpflich-
tung der Raiffeisenbank Ravensburg zur Durchfuhrung eines Architektenwett-
bewerbs oder einer Mehrfachbeauftragung unter mehreren Architekten.

Unmittelbar nach dem Beschluss hat die Raiffeisenbank mit Unterstutztung
durch die Bauverwaltung begonnen, den Realisierungswettbewerb fir den
Neubau vorzubereiten. Hierzu gehort u.a. die Festlegung der stadtebaulichen
Rahmenbedingungen fir die Auslobung.

Im Vorfeld des Grunderwerbs hatte die Bank eine Machbarkeitsstudie in Auf-
trag gegeben, um auf Grundlage des erforderlichen Raumprogramms sowie
den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans "Georgstrale / Bahn-
hofplatz" das auf dem Grundstlick realisierbare Mal} der baulichen Nutzung zu
ermitteln.

Das Stadtplanungsamt hat zwischenzeitlich noch einmal das Grundstick mit
seinem Umfeld sowie die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
analysiert. Am 07.03.2013 hat sich auch der Gestaltungsbeirat mit den stadte-
baulichen Rahmenbedingungen fir den bevorstehenden Wettbewerb befasst
und die im Protokoll (Anlage 1) aufgefiihrten Empfehlungen abgegeben.

Verwaltung und Gestaltungsbeirat stimmen darin tberein, dass mit dem Wett-
bewerb und dessen stadtebaulichen Komponenten die Chance besteht, einen
Beitrag zur Aufwertung dieser zur Zeit stadtebaulich wenig zufriedenstellen-
den Situation am weitldufigen Kreuzungsbereich der stark frequentierten Stra-
Ren zu erhalten. Ziel muss eine bestmdgliche Fassung der stéddtebaulichen
Raume unter Beachtung maglicher Blickbeziehungen zu markanten Bauten
der Altstadt sein. Zur Erreichung dieses Ziels wird empfohlen, sich im Rahmen
der Auslobung nicht zwingend auf die Baugrenzen im derzeit geltenden Be-
bauungsplan festzulegen und den Wettbewerbsteilnehmern einen gréeren
gestalterischen Spielraum - bei Beibehaltung der sich aus dem geltenden B-
Plan ableitbaren Baumassen - einzurdumen.

Bezuglich der Hohenentwicklung soll im Rahmen des Wettbewerbs die Mog-
lichkeit freigestellt werden zu Gberprifen, ob mit einer Uber die geltende Fest-
setzung hinausgehende Héhenentwicklung im suddstlichen Eckbereich des
Gebaudes die stadtebauliche Fassung des Kreuzungsraumes verbessert wer-
den kann. (Die Abwicklung in Anlage 2 zeigt den Hohenverlauf der kinftigen
Bebauung entlang der Georgstralde entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans).

Anlagen:

Anlage 1: Protokollauszug Gestaltungsbeirat vom 07.03.2013
Anlage 2: Auszug Bebauungsplan "Georgstralle/Bahnhofplatz”,
Orthobild, Stralen-/Héhenabwicklung Georgstralle
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