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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik am 09.11.2011
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 12.11.2011
3. Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung am 12.11.2011
4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21.11.2011
bis 05.12.2011
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss
durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am
6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung, Fassung vom ............... gem. § 3 (2) BauGB vom .
bis

8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO am

Ravensburg,den ............. .
(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom ............. Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefihrt.

Ravensburg,den ............. .
(OB ERBURGERMEISTER)

10. Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes am .............

Ravensburg,den ..............~

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Giberein.
Ravensburg,den e




TEIL I

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt geéndert
durch Art. 2 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg
i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Art. 70
der Verordnung v. 25.01.2012 (GBI. S 65, 73)

5. Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S 581, ber. S. 698, zuletzt ge&ndert durch Art. 28
der Verordnung v. 25.01.2012 (GBI. S 65, 68)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, einge-
sehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen

Festsetzungen aulRer Kraft. In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

WA

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (8§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebéaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kdnnen im Allge-
meinen Wohngebiet (WA 1.1 bis WA 3) Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende in § 4
Abs. 3 BauNVO genannte Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Bebauungsplan
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0,3*// I*

WH
6,5%

* Eintrag nur Beispiel

2.1

2.2

2.3

2.4

Malfd der baulichen Nutzung

Malfd der baulichen Nutzung

Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Hoéchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)
Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

Uberschreitung der zulassigen Grundflache

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1,
WAL.2, WA 2.2 und WA 3 darf die zulassige
Grundflache durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli-
chen Anlagen, durch die das Baugrundsttick
lediglich unterbaut wird, wie folgt Giberschritten
werden:

- WA 1.1 und WA 1.2: bis zu 70 von Hundert

- WA 2.2und WA 3:  bis zu 100 von Hundert

Berechnung der Geschossflache

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1 bis WA 3)
sind bei der Berechnung der zulassigen Ge-
schossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen
auch in Nicht-Vollgeschossen einschliel3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ein-
schlie3lich ihrer Umfassungswande vollstandig
mitzurechnen.

Wandhohe

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
wird definiert durch die maximale Wandhéhe WH
(in m) und die maximale Dachneigung nach ortli-
cher Bauvorschrift (s. Nutzungsschablone).

Die Wandhohe ist das traufseitig gemessene
Mal3 zwischen der im Lageplan festgesetzten
Erdgeschoss-FuRbodenhéhe (EFH Rohful3bo-
den) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit
der Oberflache der Dachhaut oder bis zum obe-
ren Abschluss der Wand.

Bei der Bemessung der Wandhéhe ist eine An-
rechnung der in Nr. A 17.1 festgesetzten Abwei-
chungsmaglichkeit nicht zul&ssig.

Eine Uberschreitung der Wandhohen ist durch
Balkon- und Terrassengelander zul&ssig.

§9 (1) 1 BauGB i.V.m.
§ 16 (2) BauNVO

Bebauungsplan
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2.5 Bauliche Hohe von Garagen, Carports und Ge-
bauden als Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind die in der textlichen Festsetzung
Nr. A 4.1 aufgefiihrten Garagen, Carports sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und nach

8 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um
Geb&ude handelt, bis zu einer Hohe von max.
3,0 m uber dem FuRboden und nur mit einem
Flachdach zulassig.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache 8§ 9(1)2 BauGB

3.1 Baugrenze (8§ 23 (1) BauNVO)

3.2 Offene Bauweise (8§ 22 (1) BauNVO)

3.3 Stellung der Baukorper (Hauptfirstrichtung)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich

durch die parallele Anordnung des Hauptbaukor-
pers zur festgesetzten Firstrichtung.

Garagen, Carports, Stellplatze und Flachen

fur Nebenanlagen § 9(1)4 BauGB

=== |4.1 Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Car-
| Ga/Cp/StiNal ports / Stellplatzen / Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA
1.2 sind gemaR Eintragung im Lageplan Gara-
gen (Ga), Carports (Cp), Stellplatze (St) sowie
Nebenanlagen (Na) nach § 14 BauNVO und
nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich
um Gebaude handelt, nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflachen und in den hierfur
festgesetzten Flachen zul&ssig.

Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstticksfla-
chen und den hierfiir festgesetzten Flachen sind
befestigte Flachen mit wasserdurchlassigen Be-
lagen herzustellen.

5. Zahl der Wohnungen § 9(1)6 BauGB

5.1 Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
2W0o gebauden

Bebauungsplan Seite 5von 17 Teil | — Textliche Festsetzungen
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6.1
6.2
Kl
P
6.3
6.4
6.5
- -
7.
7.1

Verkehrsflache
Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache ist un-
verbindlich.

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuR3- und Radweg

Wirtschaftsweg

Mischverkehrsflache

Offentliche Parkflache

Private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich mit Ein- und Ausfahrtsverbot

Gemal Eintragung im Lageplan sind im Allge-
meinen Wohngebiet WA 1.1 Grundstiicksein-
und -ausfahrten unzulassig.

Versorgungsflache

Flache fur Versorgungsanlagen ohne festen
Standort

Entlang der StraRenverkehrsflache und der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind
auf den privaten Grundstiicksflachen Nieder-
spannungsanlagen fur die Stromversorgung so-
wie Fernmeldeeinrichtungen (Strom- und Schalt-
késten etc.) zu dulden.

§ 9(1)11 BauGB

§ 9(1)12 BauGB

Bebauungsplan
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Flachen flr die Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser

8.1 Festsetzung von Anlagen zur Rickhaltung von
Niederschlagswasser

§ 9(1)14 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist das an-
fallende Niederschlagswasser auf den Grundsti-
cken zuriickzuhalten (z.B. in Retentionszister-
nen) und in gedrosselter Weise der 6ffentlichen
Kanalisation zuzufiihren. Je 100 m2 versiegelter
Grundstucksflache ist ein Retentionsvolumen
von 3 m3 vorzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 ist das an-
fallende Niederschlagswasser in dem innerhalb
der offentlichen Verkehrsflache liegenden Stau-
raumkanal zu leiten.

9. Grinflache § 9(1)15 BauGB

9.1 Offentliche Gruinflache mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

— extensive Wiese
W W
%
% O% Ortsrandeingrtiinung mit Geholzpflanzungen
&
T extensive Wiese mit Spielgeraten
%
9.2 Private Grunflache mit der Zweckbestimmung
"naturnahe Gehdlzflache"

§ 9(1)

18a BauGB

10. Flache fur die Landwirtschaft

10.1 Flache fur die Landwirtschaft

Bebauungsplan Seite 7 von 17 Teil | — Textliche Festsetzungen
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11.

111

11.2

12.

12.1

13.

13.1

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 8§ 9 (1) 20 BauGB
und Landschaft

Umgrenzung der Flache fur MalBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-

den, Natur und Landschaft

GemaR Eintragung im Lageplan sind die Flachen
wie folgt zu entwickeln:

Die Flache ist als Ortsrandeingriinung mit Ge-
holzpflanzungen zu entwickeln.

Die Flache ist als extensive Wiese zu entwickeln.

Zuordnung der Kompensationsmafinahmen

Im Umweltbericht sind folgende Kompensa-
tionsmalRnahmen dargelegt:
K 1: Entwicklung einer Ortsrandeingrinung
mit Geholzpflanzungen
K 2: Entwicklung einer extensiven Wiese

Die KompensationsmalRnahmen sind entspre-
chend der nachfolgenden Tabelle wie folgt zu-

zuordnen:
Eingriff Kompensations- dem Eingriff zuzu-
malRnahme ordnende Prozent

von der Kompensa-
tionsmafinahme

Baugebiete

WA 1.1 und

WA 1.2 K1lund K2 81%

Planstralle,

Bichelweg KlundK?2 19%

Leitungsrecht § 9(1)21 BauGB

Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flache

Gemal Eintragung im Lageplan ist die Flache
LR mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt
mit Ausibungsrecht durch Ver- und Entsor-
gungstrager zu belasten.

Schutz vor Luftverunreinigung 8§ 9(1) 23 BauGB

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zul&ssig.

Bebauungsplan
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14.1

15.

15.1
(O]

15.2
@

fend |

15.4

Vorkehrungen und Flachen zum Schutz vor

schédlichen Einwirkungen § 9(1)24 BauGB

Schallschutz von AulRenbauteilen

Gemal Eintragung im Lageplan ist in den Allge-
meinen WA 2.1, WA 2.3 und WA 3 an den Au-
Renbauteilen und Fenstern von Aufenthalts- und
Biuroraumen ein erforderliches, bewertetes
Schalldammmal (R' w,res) von mind. 30 dB
nachzuweisen.

Bindungen fir den Erhalt, fir Bepflanzungen

und fur Anpflanzungen § 9(1)25 BauGB

Pflanzbindung von Baumen

GemalR Eintragung im Lageplan sind die Baume
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

Wurzelschutzbereich

Gemal Eintragung im Lageplan sind innerhalb
des Wurzelschutzbereiches bauliche Nebenan-
lagen nach 814 BauNVO sowie Abgrabungen
und Aufschittungen unzuléssig. Terrassen sind
mit wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt von
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache ist das
Schlehengehélz durch naturnahe Pflege zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzgebot von Baumen mit festen Standort

GemaR Eintragung im Lageplan sind standortge-
rechte Laubb&dume mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen. Abweichungen um bis zu 2,5 m vom
festgesetzten Standort sind zul&assig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 darf der
Abstand zur StralRenbegrenzungslinie 1,5 m
nicht unterschreiten.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Als Empfehlung fir die Pflanzenarten wird auf
die Pflanzenliste 1 in der Anlage verwiesen.

Bebauungsplan
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15.5 Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1.1 bis WA 3)
ist je angefangene 500 m2 Grundstlcksflache ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen.

Vorhandene Laubgehdlze mit entsprechender
Pflanzqualitat und Pflanzgebote nach textl. Fest-
setzung Nr. A 15.4 sind auf die Zahl der zu
pflanzenden Baume anzurechnen. Die Baume
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Als Empfehlung fur die Pflanzenarten wird auf
die Pflanzenliste 1 in der Anlage verwiesen.

15.6  Pflanzgebot von Baum- und Strauchgruppen
: b GemaR Eintragung im Lageplan sind standortge-

rechte Straucher und Einzelbdume in lockeren
Gruppen mit folgender Pflanzenqualitat und
-dichte zu pflanzen.
- Strducher: 125 - 150 2 x verpflanzt.;
mind. 1 Strauch je m2
- Baume: mittel- bis groRRkronige Baume als
Hochstamm, mind. 18-20 cm

Abweichungen von bis zu 3,0 m vom festgesetz-
ten Standort sind zulassig. Die Gehdélze sind
naturnah zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Als Empfehlung fir die Pflanzenarten wird auf
die Pflanzenliste 2 in der Anlage verwiesen.

16. Gelandeanpassung an Verkehrsflache 8§ 9(1)26 BauGB

16.1  Zur Herstellung des Stra3enbaukorpers sind in
den an die StraRenverkehrsflache und an die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
angrenzenden privaten Grundstiicksflachen un-
terirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenze in einem Streifen mit einer Tiefe
von 0,5 m zu dulden.

17. Sonstige Planzeichen
17.1  Hohenlage baulicher Anlagen 8§ 9(3) BauGBi.v.m.
EFH 480,00* . . § 18(1) BauNvO
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und

WA 1.2 ist die Erdgeschoss-Ful3bodenhdhe im
Lageplan in Meter Uber Normalhéhennull (m. G.
NHN) festgesetzt. Abweichungen um +/- 0,30 m
sind zulassig. Als Bezugshoéhe gilt der Erdge-
schossrohfuf3boden.

* Eintrag nur Beispiel

17.2  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9(7) BauGB

Bebauungsplan Seite 10 von 17 Teil | — Textliche Festsetzungen
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17.3

18.

18.1

18.2

18.3

18.4

18.5

18.6

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise
(keine Festsetzungen)

Nachrichtliche Ubernahme

Naturdenkmal (Zwillingseiche auf dem
Grundstuick Stadtblick 1)

Waldabstand

Hinweise

Luftreinhaltung

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holz-
werkstoffe dirfen nur in Feuerstatten verbrannt
werden, die den Bestimmungen der jeweils gel-
tenden Kleinfeuerungsanlagenverordnung ent-
sprechen.

Luftemissionsminderung wahrend der Bauphase

Es wird empfohlen, auf den Baustellen nur emis-
sionsarme Baumaschinen mit Partikelfiltern zu
verwenden. Ebenfalls sollten die 6ffentlichen
Stral3en von Baustellenverunreinigungen (vor
allem Verschleppung von Erdmaterial) umge-
hend von den Verursachern gereinigt werden.

Minderung des Metallgehaltes im Niederschlags-
wasser

Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrin-
nen und Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink
und Blei erhéhen den Metallgehalt im Nieder-
schlagswasser und sollten deshalb vermieden
werden. Es sollten daher Materialien wie Alumi-
nium, beschichtetes Zink oder Kunststoff ver-
wendet werden.

Minderung der Lichtimmissionen

Es wird empfohlen, fir die StralRenbeleuchtung
insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu
verwenden. Die Lampentréger sollten mit einem
im Gehause liegenden Lichtkdrper nach unten
strahlen und die Leuchtkorper sollten vollstandig
dicht eingekoffert sein. Es sollten LED-Leuchten
verwendet werden. Flachig angestrahlte Wande
sollten vermieden werden.

§ 9(1) BauGB
Nr. 1 und 2

§ 9(6) BauGB

Bebauungsplan
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$©480,20*

* Eintrag nur Beispiel

18.7

18.8

18.9

18.10

18.11

18.12

Aufstellflachen fur Millsammelbehalter

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung sind Flachen markiert,
auf denen am Entleerungstag die Millsammel-
behélter der Hinterlieger fir die Entleerung durch
die Versorgungsunternehmen bereitgestellt wer-
den kénnen.

Duldung von Anlagen fiir die Stral3enbeleuch-
tung

Das Anbringen von Anlagen fir die Stral3enbe-
leuchtung auf den privaten Grundsttcksflachen
ist von den Grundstiickseigentimern zu dulden.

Hohenlage der ErschlieBungsflachen und der
Sohlhéhe der Retentionsbecken

Die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache
ist in m. 4. NHN dargestellt.

Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird
durch das EEWéarmeG des Bundes beim Neubau
vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderun-
gen hinausgehende Energieeinsparmal3nahmen
werden ausdricklich empfohlen.

Archéologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschich-
ten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht
werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist
das Regierungsprasidium Tdbingen, Ref. 26 -
Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen.
Auf 8 20 DSchG wird verwiesen.

Artenschutz

Bei Umbau- und AbrissmalRnahmen an beste-
henden baulichen Anlagen sowie Schnitt- und
Fallmallnahmen an Gehoélzen zu priufen, ob Tie-
re der besonders geschitzten Arten verletzt,
getotet, ihre Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-,
Brut- oder Wohnstatten gestort werden (§ 44
BNatSchG). Ist dies der Fall ist eine Entschei-
dung der zustéandigen Naturschutzbehérde ein-
zuholen.

Schnitt- und FallmalRnahmen an/von Gehdlzen
sind ausschlie3lich in der Zeit von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar durchzufiihren, um keine
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszu-
I6sen.

Bebauungsplan
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18.13 Baumschutz

Zum Schutz der in Nr. A 15.1 festgesetzten
Baume sind bei Bauarbeiten die Vorgaben der
DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten.

reemmereennl18.14  Fllllschema Nutzungsschablone Planungsrechtli-
! 2 che Festsetzungen

3 4
— 6
7 8

Art der baulichen Nutzung
Hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse
Hochstzuldssige Grundflachenzahl
Hdchstzuldssige Geschossflachenzahl
Bauweise = offene Bauweise)
Hochstzuldssige Wandhohe in m
Hdochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden

O~NOOP~WNBE

B. Ortliche Bauvorschriften

§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und 8§ 74 (1) LBO
unbebauter Grundstucksflachen

sp/wp* |11  Dachform und Dachneigung in Grad (8 74 (1) 1
250 _ p7ox LBO)

Die Dachformen und Dachneigungen der Haupt-
dacher von Hauptbaukdrpern sind geman den
Eintragungen in den Nutzungsschablonen des
Lageplans festgesetzt. Die Dachneigung und
Dachform ist symmetrisch auszufiihren.

* Eintrag nur Beispiel

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind innerhalb der mit "B" gekennzeich-
neten Uberbaubaren Grundstiicksbereiche nur
Flachdacher zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 bis WA 3) ist
ein Flachdachanteil, gemessen an der Gebau-
degrundflache, wie folgt zul&ssig:
- WA 1.1 und WA 1.2: maximal 30%
- WA 2.1, WA 2.2, WA 2.3 und WA 3:

maximal 20%

1.2  Dachbegriinung und Dachterrassen
(874 (1) 1LBO)

Flachdacher sind mit einer Substratschicht von
mind. 10 cm zu versehen und zu begriinen.
Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und
erforderliche Flachen fur technische Aufbauten.
Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und
Photovoltaik sind zu begriinen.
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1.3

1.4

15

1.6

2.1

Dachaufbauten (8 74 (1) 1 LBO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und
WA 1.2 sind Dachaufbauten unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2.1,
WA 2.2, WA 2.3 und WA 3 sind Dachaufbauten
(z.B. Gauben, Quergiebel usw.) mit einer Ge-
samtlange von max. 40% der Trauflange wie
folgt zulassig:
- Je Dachflache ist nur eine Form von Dachauf-
bauten zulassig
- Vom First ist ein Abstand von mindestens
1,0 m einzuhalten
- Vom Ortgang, von der Kehle oder dem Grat ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten

Fassadengestaltung (8 74 (1) 1 LBO)

Fur die Fassadengestaltung sind glanzende
Materialien und grelle Farben sowie verspiegel-
te Glasflachen unzulassig.

Einfriedung (8 74 (1) 1 LBO)

Einfriedungen zur Stral3enverkehrsflache, zur
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
und zur offentlichen Grinflache sind nur als
Laubhecke bis 1,5 m Hohe zulassig.

Einfriedungen zur 6ffentlichen Grinflache sind
nur als Laubhecke bis 1,8 m Hohe zulassig.

In den Hecken ist ein Drahtzaun zulassig; die
Hohe des Zaunes darf die HOhenbeschréankung
der dazugehdrigen Hecke nicht Gberschreiten.

Tore und Turen sind in den Einfriedungen zu-
lassig, sofern die Hohe der Zugangsanlagen die
jeweils zulassige Hohe der Laubhecken nicht
Uiberschreitet.

Als Empfehlung fir die Pflanzenarten wird auf
die Pflanzenliste 1 in der Anlage verwiesen.

Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen
(8 74 (1) 3LBO)

Die unbebauten Grundstiicksflachen sind géart-
nerisch anzulegen und zu unterhalten.

Hinweise (keine Festsetzungen)

Ordnungswidrigkeiten

Verstol3e gegen die ortlichen Bauvorschriften
(8 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten
nach 8§ 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Bebauungsplan
"Oberer Bichelweg"
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St Boom it 2.2 Fullschema der Nutzungsschablone
Ortliche Bauvorschriften

1 Dachform / Dachneigung
(SD = Satteldach; WD = Walmdach;
ZD = Zeltdach)

2.3 Auf den privaten Grundsticksflachen sind be-
festigte Flachen (Zufahrten, Wege etc.) mit
wasserdurchlassigen Belégen herzustellen.

PLANUNTERLAGE
671 1. Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
6711
— 2. Haupt- und Nebengebaude, Bestand
=
@/{;} 3. Bestandsbaum: Laub-/ Nadelbaum

f 4, sonstige topographische Linie

5. Hohenlinie mit Hohenangabe in Meter Uber
NHN
—— 6. Hohenlinie mit Hohenangabe in Meter Uber
- N.N.
7. Grundstucksparzellierung mit Nummer

(Planungsvorschlag)
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ANLAGE

1 Pflanzenliste
Bei den PflanzmafRnahmen der festgesetzten Pflanzgebote
und KompensationsmafRhahmen wird empfohlen, folgende
Pflanzenarten zu verwenden:

Pflanzenliste 1; Pflanzung von standortgerechten Laubb&u-
men:

Pflanzung von klein- bis mittelkronigen Baumen und Obstge-
holzen:

Pflanzqualitat: mindestens Hochstamm mit Ballen, Stamm-
umfang 18-20 cm;

Obstgehdlze: Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm gemal
den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und
nach der DIN 18916

Amelanchier arborea "Robin Hill" Felsenbirne "Robin Hill’

Acer platanoides “Cleveland” Spitzahorn “Cleveland”
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus Blumenesche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus mackii Amurkirsche

Pyrus calleryana Stadtbirne

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata "Rancho’ Winterlinde

Fur Heckenpflanzungen sind Laubgehdlze der folgenden
Arten zu verwenden.

Ausgeschlossen sind fremdlandische Nadelgehdlze (Thuja
etc.) und Ziergehdlze mit panaschierten Blattern.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrum vulgare Liguster
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Pflanzenliste 2; Pflanzung von einheimischen, standortge-
rechten Gehdlzen:

Pflanzung von mittel- bis grof3kronigen Baumen und Strau-
chern:

Pflanzqualitat: Straucher 2 x verpflanzt 125 - 150 cm, Hoch-
stamm, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm gemal den Gu-
tebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach
der DIN 18916

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Quercus robur Stieleiche
Stréucher

Cornus sanguine Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spimosa Schlehdorn

Rosa canina Heckenrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Aufgestellt:
Ravensburg, 01.03.2013
Stadtplanungsamt / Herbst

Klink
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TEIL Il: A BEGRUNDUNG

Entwurfsfassung zur 6ffentlichen Auslegung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB
vom 01.03.2013

INHALT:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
EIGENTUMSVERHALTNISSE

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
ERSCHLIESSUNG
REGENWASSERRUCKHALTUNG

BODEN / BAUGRUND
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BETEILIGUNG DER
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©

BEHORDEN
18.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
18.2 Frihzeitige Behordenbeteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

19. UBERLEITUNG DER RECHTSGRUNDLAGE

20. FLACHENBILANZ

21. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
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RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich umfasst einen ca. 5 ha groRen Bereich zwischen
dem Oberen Bichelweg und dem Stadtblick oberhalb des Westhanges des Schus-
sentals.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich des
Langgutes,
im Osten durch den Waldsaum des Stadtwaldes Ravensburg und die

Ostliche Begrenzung des Stadtblickes,

im Stden durch den Einmindungsbereich des Stadtblickes und des
Sennerbades in den Blchelweg,

im Westen durch die westliche Begrenzung des Biichelweges.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich gemal Festsetzung aus dem Lageplan.

Im Einzelnen liegen innerhalb des Plangebietes vollstandig die Flurstiicke 677, 678,
681/3, 682, 683, 684/1, 684/3, 684/4, 684/5, 684/6, 684/7, 684/8, 685/1, 685/2, 688,
698, 699, 700, 708 sowie teilweise die Flurstiicke 655, 660, 686, 687 und 681/2 der

Flur Ravensburg, Gemarkung Ravensburg.

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand des Stadtteils Sennerbad zwischen
den StralR3en Biuchelweg und Stadtblick. Der stidostliche Bereich des Plangebietes
liegt im Bereich des westlichen Schussentalhanges, wahrend die tbrigen Bereiche
sich im Ubergang zur Hochflache bzw. der nordliche Bereich sich bereits auf der
Hochflache befinden. Der bebaute Bereich des Plangebietes ist durch freistehende
Wohngebaude auf vergleichsweise grof3ztigigen Grundsticken gepragt. Die bebaute
Umgebung des Plangebietes ist ebenfalls durch Wohnen geprégt, jedoch in der Re-
gel auf kleineren Grundstiicken. Die Bebauung im Geltungsbereich stammt im We-
sentlichen aus den 60er Jahren des 20. Jahrhundert, mit Ausnahme der Bebauung
Stadtblick 1, die aus den 30er / 40er Jahren stammt, bzw. die Bebauung der Grund-
stucke Stadtblick 11 bis 17, die vorwiegend in den 80er und 90er Jahren des vorigen

Jahrhunderts errichtet wurden.
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Sowohl sudlich als auch nérdlich liegen in einem Abstand von ca. 150 m bis 200 m
zu den aulBeren Grenzen des Geltungsbereiches die Hofstellen des Guts Blchel, des
Krebsergutes und des Langgutes. Der unbebaute Bereich des Plangebietes wird, wie
die noérdlich und westlich benachbarten Flachen, landwirtschaftlich, vorwiegend ex-
tensiv als Wiesenflachen, genutzt. Im Nordosten grenzt der Auslaufer des Ravens-
burger Stadtwaldes an das Plangebiet. Der Wald markiert mit seinem westlichen
Waldsaum die Hangkante des westlichen Schussentalhanges.

Abb. 1: Plangebiet; Lage im Raum
! ",f'
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3. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die bebauten Grundstiicke des Plangebietes befinden sich in privatem Einzeleigen-
tum. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich teils im privatem Einzel-

eigentum, teils im Eigentum der Stadt und des Landkreises.

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Fur den bebauten Bereich entlang des Stadtblickes wird das Planungsrecht durch
den Bebauungsplan Nr. 202 "Sanierung Gol3nerhalde", rechtsverbindlich seit dem
21.05.1968, gebildet. Der Bebauungsplan umfasst den gesamten Bereich Gol3ner-
halde, Am Sennerbad und Stadtblick. Im Bereich des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes setzt der rechtskraftige Bebauungsplan ein Allgemeines Wohnge-
biet, grol3e Uberbaubare Grundstuicksflachen und ein relativ geringes Mal3 der bauli-
chen Nutzung fest. Der in dem Geltungsbereich liegende Teil des Blichelweges ist

mit einer Gesamtbreite von 10 m als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Die bebauten Grundstlicke Blchelweg 34 bis 38 sind planungsrechtlich nach 8§ 34
BauGB einzustufen. Der Ubrige Bereich des Plangebietes ist als AulRenbereich nach
§ 35 BauGB einzustufen.

5. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental stellt fir
den bebauten Bereich des Plangebietes Wohnbauflache dar. Der zur Bebauung an-
stehende Bereich des Baugebietes ist im Wesentlichen als Wohnbaupotentialflache
dargestellt. Im Norden und Nordwesten weichen die Festsetzungen des Bebauungs-
plans von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab. Die Darstellung der Orts-
randeingrinung des Flachennutzungsplanes wird geringfligig in einer Flachengré3e
von insgesamt ca. 2.500 m2 durch das Baugebiet tberplant, um die bereits beste-
hende nordliche Siedlungskante, die durch die Grundstiicke Stadtblick 15 und 17 ge-
bildet wird, nach Nordosten bis zum Biichelweg fortzusetzen. Der Bebauungsplan
setzt die Ortsrandeingriinung im Anschluss an das Baugebiet als zu bepflanzenden
Grunstreifen fest. Die geplante Ortsrandeingriinung wird durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes gegeniber den Darstellungen des Flachennutzungsplanes um

maximal ca. 10 m nach Norden verschoben.
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Aufgrund der Geringfugigkeit der Abweichungen in Verbindung mit der dem Flachen-
nutzungsplan zugrunde liegenden Grundstiicksunscharfe ist der Bebauungsplan aus
dem Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt.

Das auf der Grundlage des Bebauungsplanvorentwurfes eingeleitete Flachennut-
zungsplanteilanderungsverfahren wird daher nicht mehr fortgefthrt.

Abb. 2: Flachennutzungsplan mit der Abgrenzung und den Baufenstern
des Bebauungsplanentwurfes

Bebauungsplan Seite 5 von 30 Teil Il A— Begriindung
"Oberer Bichelweg"



ERSCHLIESSUNG

Verkehrliche Infrastruktur

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes erfolgt ausschliel3lich Uber den Bu-
chelweg. Innerhalb des Plangebietes stehen die bestehenden Stral3en Bichelweg
und Stadtblick fur die ErschlieBung der Wohngrundstiicke zur Verfiigung, wobei der
Stadtblick ausschlief3lich die direkt an der Stral3e liegenden Grundsticke erschlief3t.
Der Buchelweg erschliel3t den Stadtteil Sennerbad, die einzelnen Hofstellen, die auf
der Hochflache zwischen Ravensburg und Berg liegen und dient als Nebenstrecke
nach Berg. Trotz dieser Funktionen weist die Stral3e eine sehr geringe Verkehrsfre-
guenz von durchschnittlich ca. 280 Fahrbewegungen je 24 Stunden auf (Stand Frih-
jahr 2011).

Die durch das neue Baugebiet auftretenden zusatzlichen Verkehre kénnen grund-
satzlich aufgrund der geringen Vorbelastung des Biichelweges von der Stral3e auf-
genommen und auf das weitere Verkehrsnetz verteilt werden. Der Biichelweg wurde
jedoch bisher noch nicht endgiiltig hergestellt; er besitzt einen geringen Ausbaustan-
dard hinsichtlich der StraBenquerschnitte und des Bauzustandes, so dass derzeit ein
erhohter Unterhaltungsaufwand erforderlich ist. Daher bestehen Planungen, den Bi-
chelweg Uber den im Plangebiet festgesetzten Bereich hinaus, vom Abzweig Meers-
burger StralRe bis zur geplanten Ortsrandeingriinung, entsprechend den heutigen An-
forderungen auszubauen und endgultig herzustellen. Vorgesehen ist eine Stral3en-
breite von ca. 5,5 m und ein einseitiger Gehweg mit einer Breite von ca. 1,75 m. Der
Querschnitt entwickelt sich, beginnend von den dstlich anliegenden Grundsttcken,
Richtung Westen. Der Ausbau umfasst sowohl die Verkehrsflache innerhalb des Gel-
tungsbereiches als auch den StraRenverlauf stidlich des Plangebietes.

Der Bebauungsplan stellt durch die Festsetzungen sicher, dass der Blichelweg in-
nerhalb der festgesetzten Verkehrsflache in einem den heutigen Erfordernissen ent-
sprechenden StraRenquerschnitt hergestellt werden kann. Der Bebauungsplan setzt
den Ausbau der Stral3e jedoch nicht fest. Daher wird der Ausbau des Blchelweges
nicht im Bebauungsplan behandelt.

Der Ausbau des Buchelweges ist aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens zu pla-

nen.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet kann mit den erforderlichen technischen Medien erschlossen wer-
den. Diese liegen im Stralenraum des Blichelweges.
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Die KanalerschlieBung verlauft ausschlief3lich innerhalb des offentlichen Stral3en-
raumes, die Inanspruchnahme von privaten Grundstticksflachen ist fur die Kanal-

fuhrung nicht erforderlich.

Soziale Infrastruktur

In der direkten Umgebung des Plangebietes liegen keine Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur. Die nachstgelegenen Kindergarten und Schulen befinden sich in der
Weststadt bzw. im Bereich Galgenhalde.

In der Weststadt befinden sich auch diverse Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtun-

gen sowie evangelische und katholische Pfarrgemeinden.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Im Neubaubereich des Plangebietes wurde die Versickerungsfahigkeit des Boden
untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die im Plangebiet anstehenden Bo-
den nicht den Anforderungen des DWA-A 138 zur ausschlief3lichen Versickerung von
Oberflachenwasser entsprechen, das heil3t, die anfallenden Wassermengen missen
im Rahmen einer Regenwasserbewirtschaftung durch geeignete Retentionsmal3nah-

men abgefuhrt werden.

BODEN / BAUGRUND

Zur Ermittlung der Beschaffenheit des Bodens sowie zur Untersuchung von eventuel-
len Altlastenkontaminationen wurden im Dezember 2011 im Neubaubereich mehrere
Schurfungen durchgefuhrt.

In diesem Bereich stehen unter dem Mutterboden / Auffillungen bzw. der Verwitte-
rungsdecke die gut tragfahigen Boden der Grundmorane in einer Tiefe ab ca. 2 m an.
Es wird vorgeschlagen, die Gebaude in der gut tragfahigen Grundmorane auf Fun-
damenten oder einer Bodenplatte zu grinden. Sollten Geb&ude im Bereich des Ver-
witterungslehms gegrindet werden (z.B. bei einem Verzicht eines Kellers bzw. einem
Verzicht von Fundamentvertiefungen) ist die Verwitterungsdecke durch einen geeig-
neten Bodenersatzkorper auszutauschen.

Nach anhaltenden Niederschlagen muss mit Schicht- und Hangwasser in der Verwit-
terungsdecke und der Grundmorane gerechnet werden. Daher sollten die Bodenplat-
te und erdberthrten Wande gegen aufstauendes Sickerwasser bzw. Schichtenwas-

ser abgedichtet werden.
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9. KLIMA

Aufgrund der Lage des Plangebietes, das am westlichen Rand des Siedlungsraumes
und auf einer Hochflache gelegen ist sowie aufgrund der derzeitigen Nutzungsstruk-
tur, die im nordlichen Bereich zu einem erheblichen Teil durch landwirtschaftlich ge-
nutzte Freiflachen gepragt ist, konnten zu Beginn des Planverfahrens klimatische
Auswirkungen der Planungen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Daher
wurden frihzeitig detaillierte klimatologische Untersuchungen beauftragt, um die lo-
kalklimatischen Funktionen des Plangebietes ermitteln zu kénnen und die Auswir-
kungen der Planung auf die umliegende Bebauung und auf die lokalen Klimaverhalt-
nisse im Talgrund, dass heif3t vornehmlich auf den dicht bebauten Bereich der Kern-
stadt ermitteln zu kénnen.

Ein Gutachten untersuchte auf der Grundlage einer Langzeitmessung von annéhernd
6 Monaten, mehreren Intensivmessskampagnen und simulierten Rechenmodellen
die grof3- und kleinrdumigen klimatischen Verhaltnisse sowohl im Bereich des Plan-
gebietes und der ndheren Umgebung als auch im Schussentalbecken. Dabei wurden
sowohl die klimatischen Verhéltnisse der Bestandssituation ermittelt und simuliert als
auch die Planungssituation mit einer angenommenen Bebauung untersucht, die so-
wohl hinsichtlich des Flachenumfanges als auch hinsichtlich der Bebauungsdichte
weit Uber dem des jetzt festgesetzten Umfanges lag. Neben den klimatischen Aspek-
ten wurden auch Fragestellungen zur Lufthygiene betrachtet.

Im Ergebnis kommt die Untersuchung® im Wesentlichen zu folgenden Schliissen: Zu
Beginn von strahlungsreichen Nachte liegt das Plangebiet in einem Bereich, der von
Kaltluftbahnen tGberstromt wird. Auch die Freiflachen im Plangebiet dienen der Kalt-
luftproduktion. Der Gber dem Plangebiet verlaufende Kaltluftstrom ist ein Teilstrom
eines Kaltluftsystems, das nordwestlich des Plangebietes entsteht und nach Stden
Richtung Hoélltobel, bzw. Talausgang Holltobel zieht. Die Kaltluftmachtigkeiten liegen

zu diesem Zeitpunkt noch unter 20 m.

! Siehe auch: Gutachten zu den Auswirkungen des geplanten Wohnbaugebietes Oberer Biichelweg
auf die lokalklimatischen Verhaltnisse von Ravensburg, Richter & Rdckle; Freiburg Okt. 2012, S. 34 f.
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Durch die geplante und auch durch die bestehende Bebauung ergeben sich sowohl
im Plangebiet als auch an der sudlich anschlieenden Wohnbebauung deutliche Re-

duktionen der Windgeschwindigkeit.

Im weiteren Verlauf, ca. 2 bis 3 Stunden nach Sonnenuntergang, wechselt das Kalt-
luftsystem. Das Plangebiet wird nun von dem Ubergeordneten Kaltluftstrom des
Schussentalwindes Uberlagert, die Kaltluftmachtigkeiten Gberragen in diesem System
die Bebauungshthen um ein Mehrfaches, so dass der Gesamtstrom durch die ge-
plant Bebauung kaum noch geschwacht wird. Bodennah treten jedoch noch Redukti-
onen der Windgeschwindigkeit auf, die ebenfalls die sudlich angrenzende Wohnbe-

bauung betreffen.
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Abb. 4: Planfall: Volumenstrom 3 Stunden nach Einsetzen der Kaltluftabflusses
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Aufgrund der starken Durchgriinung der geplanten und der benachbarten Bebauung
sind die thermischen Auswirkungen deutlich geringer als bei einer dichteren Bebau-
ung wie z.B. in der Kernstadt.

Die lufthygienische Belastung ist durch den Abstand zu relevanten Quellen (z.B. In-
dustriebetriebe, Bundesstral3e B 30, etc.) gering. Im Plangebiet wird die Luftqualitat
vor allem durch die lokalen Quell- und Zielverkehre sowie durch den bestehenden
und durch den durch die Planung hervorgerufenen Hausbrand bestimmt.

Insgesamt sind spurbare Auswirkungen auf die Kaltluftsituation im Talgrund nicht zu
erwarten. Es bestehen somit keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung;

unzumutbare Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhaltnisse sind daher nicht
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zu erwarten. Zur Minimierung unerwinschter Effekte sind die Planungsempfehlungen

in Kapitel 10 des Gutachtens zu beriicksichtigen?.

10. IMMISSIONEN

Schallimmissionen

Ostlich des Plangebietes verlauft in Tallage die BundesstraRe B 30 als vierspurige
Schnellstral3e. Trotz des Abstandes zu dem Baugebiet, der Tallage der Stral3e und
der zwischen dem Plangebiet und der Stral3e liegenden Bebauung des Ortsteils
Sennerbad bzw. der Barrierewirkung des Stadtwaldes wirken auf den dstlichen Be-
reich des Plangebietes Verkehrslarmimmissionen ein, die Gber den Orientierungs-
werten der DIN 18005 liegen. So werden entlang des Stadtblickes die Werte auf den
der Stral3e zugewandten Grundsticksseiten nachts um bis zu ca. 5 dB und tags im
Bereich der Grundstiicke Stadtblick Nr. 9, Nr. 11 und Nr. 17 ebenfalls um bis zu ca.
5 dB Uberschritten.

Geruchsimmissionen

Nordlich des Plangebiets befinden sich in einem Abstand von ca. 150 m bis 200 m zu
dem geplanten Baugebiet zwei Tierhaltungsbetriebe. Von diesen Betrieben gehen
Geruchsemissionen aus, die bei der heranriickenden Wohnbebauung unter Umstéan-
den zu Geruchsbelastigungen fuhren kdnnen. Zur Ermittlung des notwendigen Min-
destabstandes zwischen der Wohnbebauung und den landwirtschaftlichen Betrieben
wird der einzuhaltende Grenzwert von 10% der Jahresgeruchsstunden zu Grunde
gelegt.

Ein Gutachten untersuchte auf der Grundlage des bestehenden Tierbestandes und
der im Rahmen einer fast sechsmonatigen Messung ermittelten Wetterdaten die Ge-
ruchsintensitaten und -ausbreitungen der Geruchsemissionen. Im Ergebnis kann
festgestellt werden, dass das geplante Baugebiet in der im Bebauungsplan festge-
setzten Lage und Grol3e einen ausreichenden Abstand zu den Flachen einhélt, die
mit einer Haufigkeit von mehr als 10% der Jahresgeruchsstunden belastet sind. Auch
kann aufgrund des vorhanden Abstandes eine gewissser betrieblicher Entwicklungs-

rahmen fur die landwirtschaftlichen Betriebe gewahrleistet werden, da in den Berei-

2 Zur Umsetzung der Planungsempfehlungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans, siehe

Kapitel 17, Auswirkungen der Planung S. 25f
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11.

chen des Allgemeinen Wohngebietes, die den landwirtschaftlichen Betrieben am

Nachsten gelegen sind, die Jahresgeruchsstundenbelastung bei 3% bzw. 7% liegt.

Abb. 5: Haufigkeiten der Jahresgeruchstunden (in %) von Geruch3|mm|53|onen in einem
50m x 50m Raster mit Uberlagerung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
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SOLARE NUTZUNG

Das Plangebiet ist hinsichtlich der Baufensteranordnung nach Sidwesten ausgerich-
tet, so dass in Verbindung mit den Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung
die Voraussetzungen zu einer guten Ausnutzung der solaren Potenziale gegeben

sind.

® Gutachten zu den Geruchsemissionen und -immissionen, Richter & Rockle; Freiburg Dez. 2012
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12. NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet weist derzeit neben den bestehenden Wohngrundstiicken mit teilwei-
se Okologisch hochwertigen privaten Gartenbereichen, im Wesentlichen eine durch
landwirtschaftliche Nutzung gepragte Wiesenvegetation auf. Vereinzelt sind auf den
privaten Grundstticken stadtbildpragende Einzelbaume vorhanden.

Eine eingehendere Erlauterung und Bewertung der im Gebiet vorhandenen Flora und
Fauna, des Orts- und Landschaftsbildes sowie die artenschutzrechtliche Untersu-

chung erfolgt im Umweltbericht (Teil 1l B).

13. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

In der Stadt Ravensburg herrscht ein deutliches Defizit an Flachen fur einen fami-
liengerechten Wohnungsbau auf der eigenen Parzelle. Der Markt fir Baugrund-
stuicke, die sich zum Bau von selbstgenutzten Wohnhé&usern eignen, ist sehr be-
grenzt. Dadurch kdénnen viele Haushalte, die nach entsprechenden Grundstticken
suchen, nicht mehr in der Kernstadt und in den Ortschaften gehalten werden und
wandern in das Umland ab. Entsprechend negative Effekte, wie zunehmende Pend-
ler- und Verkehrsstréme sowie demographische und fiskalische Verluste sind in Ra-
vensburg zu verzeichnen. Daher hat sich die Stadt Ravensburg zum Ziel gesetzt,
dieses im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachenpotential dargestellte Baugebiet
fur eine bauliche Entwicklung zur Verfigung zu stellen.

Das Baugebiet kann somit nicht nur einen Teil der vorhandenen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstticken decken, vielmehr kniipft es an den bestehenden Siedlungs-

raum des Stadtteils Sennerbad an und rundet diesen ab.

Das Planverfahren wird als Normalverfahren mit Umweltbericht und integrierter Ein-

griffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefuhrt.

14. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsinhalte zu Grunde gelegt:

» Festsetzung von Allgemeinem Wohngebiet

» Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zu Geb&audetypologien
» Festsetzungen zu den Verkehrs- und Erschliel3ungsflachen
>

Festsetzungen zur grinordnerischen Gestaltung
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15.

16.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die auf dem Grundstick Stadtblick 1 stehende Zwillingseiche wird als Naturdenkmal
nachrichtlich tbernommen.
Im Bereich des Stadtblickes wird der Waldabstand des Stadtwaldes Ravensburg

gemal’ Landesbauordnung mit einem Abstand von 30 m nachrichtlich Ubernommen.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen:

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um die bestehen-
de Bebauung entlang des Stadtblickes in ein neues und modifiziertes Planungsrecht
Uberfihren zu kdnnen sowie flr die bestehende Bebauung entlang des Blichelweges
und fur die geplante Bebauung auf der bisherigen Freiflache ein qualifiziertes Pla-
nungsrecht zu schaffen. Des Weiteren werden die notwendigen Erschliel3ungsfla-
chen (Straen) und Ausgleichsflachen (6ffentliche Grinflachen) gesichert. Im Norden
des Plangebietes wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache in den Geltungsbe-
reich integriert, um diese langfristig als Freiflache zu sichern.

Art der baulichen Nutzung:

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaf § 4 BauNVO Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Diese Nutzungsart dient dem Ziel der Schaffung eines Wohngebietes
und kntpft an die in dem bisher rechtskraftigen Bebauungsplan "Sanierung Gol3ner-
halde" festgesetzte Art der baulichen Nutzung sowie die in der Umgebung des Plan-
gebietes bestehende Wohnnutzung an. Des Weiteren sichert die Festsetzung die im

Geltungsbereich bereits vorhandene Wohnbebauung.

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. A 1.1 sind gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO
im gesamten Plangebiet Betriebe des Beherbungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssig waren, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Nutzungseinschrankungen sind erforderlich, um stérende, flachenintensive und
mit einem erhdhten ErschlielBungsaufwand verbundene Nutzungen und damit ein-
hergehende Nutzungskonflikte, die dem Ziel der Schaffung von familiengerechten
Wohnformen widersprechen, auszuschlief3en.
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Im gesamten Baugebiet kdnnen gemaf 8 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirt-
schaften, nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nur als Ausnahme zugelassen wer-
den. Diese Einschrankungen sind erforderlich, um gewerbliche Nutzungen, die in ei-
nem Wohngebiet u.U. mit Nutzungskonflikten verbunden sind und erhéhte Anforde-
rungen an die ErschlieBung stellen, auf der Basis einer Einzelfallprifung beurteilen

zu kénnen.

Malfd der baulichen Nutzung:

Die Festsetzung der héchstzulassigen Grundflachen- (GRZ) und Geschossflachen-
zahl (GFZ) sowie der hochstzulassigen Wandhodhe und der hochstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse ist entsprechend der strukturellen Situation zwischen dem Neu-
baubereich (WA 1.1 und WA 1.2) und dem Bestand (WA 2.1 bis WA 3) sowie inner-
halb des Bestandes unterschiedlich festgesetzt. Sie gewahrleistet ein stadtebaulich
vertragliches Einfiigen in die bestehende Bebauung, einen harmonischen Ubergang
zur freien Landschaft und mal3volle Erganzungen auf den bereits bebauten Grund-
stiicken. Die Festsetzungen zur GRZ und GFZ sichern zudem einen sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und gewabhrleisten eine vertragliche bauliche Kérnung.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 wird die stadtebaulich wirk-
same Gebaudekubatur durch die Wandhohe von max. 6,5 m in Verbindung mit der
festgesetzten Dachneigung von 20° bis 27° bestimmt. Dies ermdglicht eine zweige-
schossige Bebauung, bei der das oberste Vollgeschoss als Normalgeschoss ausge-
bildet werden kann.

Durch textliche Festsetzung wird gesichert, dass die nach der Festsetzung Nr. A 17.1
moglichen Abweichungen bei der Bestimmung der Hohenlage der Gebaude sich
nicht auf die festgesetzte Wandhohe auswirken, da die Wandhdhe -in Verbindung mit
der Dachneigung- die stadtebaulich wirksame Hohenabwicklung der Gebéude be-
stimmen soll.

Im Bestandsgebiet (WA 2.1 bis WA 3) wird aufgrund der heterogenen Bebauung die
Kubatur durch die hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit der
GRZ und GFZ bestimmt. Dies ermdglicht eine weitgehende Flexibilitat bezuglich der
Realisierung zukunftiger baulicher Vorhaben. Den Bestandsgrundsticken werden in
Relation zu ihren Grundsticksgrofien gleiche Entwicklungsmaoglichkeiten einge-
raumt. Dieses ist erforderlich, um die derzeit vorhandene weitgehend homogene

stadtebauliche Situation weiterhin zu sichern. Derzeit gestaltet sich die Bebauung
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entlang des Biichelweg und des Stadtblickes durch zwar unterschiedlich grolRe
Wohngebaude, die jedoch bezogen auf die jeweils umgebende Grundsticksflache
eine einheitliche Bebauung darstellen. Das Allgemeine Wohngebiet WA 3 stellt dies-
bezuglich ein Sonderfall dar, hier wird die bereits bestehende planungsrechtlich fest-
gesetzte niedrige bauliche Ausnutzung des Grundstiickes aufrechterhalten, um den

stadtebaulich wirksamen Freiflachenbereich zu sichern.

Die Uberschreitungsmaglichkeiten der festgesetzten Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen
Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind fur die Allge-
meinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2, WA 2.2 und WA 3 in einem unterschiedlichen
Umfang erforderlich, da die Nutzungsmalfie zur Beschrankung der Hauptbaukdrper
eng gefasst werden (WA 1.1 und WA 1.2) bzw. die Grundstlcke langere Erschlie-
Bungswege erfordern (WA 2.2 und WA 3).

Aufgrund der Topographie des Plangebietes und durch die vergleichsweise grof3en
Grundsticke ist bei den baulichen Anlagen die Entwicklung von Hanggeschosse mit
Aufenthaltsraumen oder - durch Abgrabungen - Aufenthaltsrdaume im Kellergeschoss
grundsatzlich moglich. Die textliche Festsetzung Nr. A 2.3 gewabhrleistet, dass bei der
Berechnung der GFZ bei Nichtvollgeschossen solche Raume bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl bertcksichtigt werden miussen, um eine zu hohe Nutzungsver-

dichtung durch die Ausbildung von Nichtvollgeschossen zu vermeiden.

Zur Gewahrleistung der erforderlichen Durchlassigkeit, im Hinblick auf die Minimie-
rung der klimatischen Auswirkungen, wird gemalf textlicher Festsetzung Nr. A 2.5 fir
die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2 die H6he der baulichen Nebenan-
lagen auf 3,0 m Uber dem jeweiligen Ful3bodenniveau begrenzt. In Verbindung mit
dem festgesetzten Flachdach und den festgesetzten Flachen flir Nebenanlagen
(Festsetzung Nr. A 4.1) wird eine wirksame Durchluftung des Plangebietes gewahr-

leistet.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache:
Zur Sicherung auskémmlicher Gebaudeabstande werden im Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1.1 bis WA 3) fur die baulichen Anlagen einzelne Bauquartiere in offener

Bauweise festgesetzt.
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Die Festsetzung sichert in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 in
Verbindung mit der Festsetzung Nr. A 4.1 die aus klimatologischer Sicht notwendige
Durchlassigkeit (s.0.). Auch wird ein landschaftsbildvertraglicher Siedlungsabschluss
gewabhrleistet, da eine bauliche Verdichtung an den Siedlungsrandern gemindert wird
und in der Fernwirkung das Siedlungsbild eines durch einzelstehende Gebéaude ge-
pragten Ortsteils gewahrt bleibt. Die festgesetzten eingeschossigen Anbauzonen
(WH 3,5 m) dienen unter Berucksichtigung der 0.g. minimierten Barrierewirkung einer
angemessen erweiterten Geb&dudezone, um z.B. Wintergarten, Uberdachte Terras-
senbereiche, Balkone oder ahnliches ermdglichen zu kénnen.

Die gegentuber dem baulichen Bestand erweiterten Baufenster in den Baugebieten
WA 2.1 bis WA 3 stellen eine Angebotsplanung dar, um auf den relativ grol3en Be-
standsgrundstiicken eine im Vergleich zur geplanten Nachbarbebauung angemesse-
ne Nachverdichtung, unter Einhaltung der erforderlichen erweiterten Abstande, er-
mdglichen zu kénnen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Festsetzung von
Baufenstern auf den ndrdlichen Grundstticksbereich konzentriert, um den stadtebau-
lich wirksamen privaten Freiflachenbereich im Stden des Grundstiicks von baulichen
Anlagen freizuhalten. Nebenanlagen sind in diesem Bereich weiterhin zulassig, da
von ihnen geringere Auswirkungen ausgehen.

Auf dem Grundstiick Stadtblick 9 unterschreitet die festgesetzte tberbaubare Grund-
stucksflache gemal 8§ 4 Abs. 2 Satz 2 Landesbauordnung den Waldabstand, um den
baulichen Bestand langfristig sichern und eine notwendige bauliche Nutzbarkeit des
Grundstiickes gewabhrleisten zu kénnen. Die planungsrechtliche Sicherung des bauli-
chen Bestandes ist vertretbar, da der Wald dem Baugebiet in Hauptsturmrichtung
nachgelagert ist und als Stadtwald in weiteren Bereichen unmittelbar an bestehende
Bebauungen angrenzt, so dass in der derzeitigen Situation schon erhéhte Verkehrs-

sicherungsmaf3nahmen notwendig sind.

Die Stellung der Hauptbaukdrper erméglicht im Wesentlichen eine Ausrichtung nach
Sud-Westen, so dass die energetischen Belange der Solarisierung berucksichtigt

werden konnen.

Die offene Bauweise gewahrleistet die notwendigen Abstande zwischen den Gebau-
den. Mehrere Gebaude in einem Baufenster sind grundsatzlich nicht ausgeschlos-
sen, sofern die weiteren Vorschriften wie Mal3 der baulichen Nutzung, Abstéande,

Stellplatznachweis, etc. eingehalten werden.
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Garagen, Carports, Stellplatze, Nebenanlagen und Anzahl der Wohnungen:

Mit der Festsetzung (Nr. A. 4.1) werden die private Grundstiicksbereiche von einer
Bebauung freigehalten, um die klimatologisch und aus Griinden des Landschaftsbil-
des wichtige Durchlassigkeit des Gebietes zu gewahrleistet.

In dem bereits bebauten Bereich des Baugebietes (WA 2.1 bis WA 3) regelt sich die
Zulassigkeit von Nebenanlagen aufgrund des vielféaltigen Bestandes nach den Be-
stimmungen der Baunutzungsverordnung

Aufgrund der eingeschrankten ErschlieRungssituation ist im Plangebiet die Anzahl

der Wohnungen auf zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Verkehrsflache:

Der Buchelweg und der Stadtblick sind in den bestehenden Flurstiicksgrenzen und
entsprechend den vorhandenen Nutzungen als Stral3enverkehrsflache (Blichelweg)
bzw. als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
"Mischverkehrsflache" und "Wirtschaftsweg" (Stadtblick) festgesetzt, um die Er-
schlieBung der bereits bebauten Grundstiicke und die Bewirtschaftung der 6ffentli-
chen Griunflache zu sichern.

Die Festsetzungen fur den Bichelweg ermdglichen einen Ausbau der Stral3e mit ei-
ner Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m und einem einseitigen Gehweg mit einer Breite von
ca. 1,75 m. Der Ausbau ist im Lageplan hinweislich eingezeichnet. Es ist angedacht,
den Ausbau in dem o0.g. Querschnitt von dem Abzweig Meersburger Stral3e bis zur
geplanten Ortsrandeingriinung durchzufiihren. Der Ausbau ist jedoch nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes, da dieser im Planverfahren nicht festgesetzt wird.

Der Stadtblick dient aufgrund der zur Verfiigung stehenden geringen Breite aus-
schlie3lich der Erschliel3ung der an der StralRe anliegenden Grundstiicke. Die beste-
hende Wendeanlage wird gesichert. Dartber hinaus wird eine rad- und fuBwegelau-
fige Erschlie3ung in Verlangerung des Stadtblickes zu dem geplanten Baugebiet und
als Ersatz fur den tberplanten Feldweg bis zum Buchelweg ermdglicht. Der Weg ver-
lauft innerhalb der o6ffentlichen Grinflache und ist im Bebauungsplan hinweislich dar-
gestellt. Der bereits im Bebauungsplan "Sanierung Gol3nerhalde" festgesetzte Wirt-
schaftsweg wird im Bestand gesichert und dient der Bewirtschaftung der 6ffentlichen
Grunflachen. Zur Erschliel3ung der hinterliegenden Grundstiicke Stadtblick 11, 13, 15

und 17 ist eine Privatstral3e festgesetzt. Die Erreichbarkeit der Stral3e tGber die Ver-
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kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist durch 6ffentlich rechtliche Vertrage

gesichert.

Die Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2 werden durch einen Stral3enring
erschlossen, der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweck-
bestimmung "Mischverkehrsflache" festgesetzt ist.

Durch die RingerschlieBung kann das Baugebiet vergleichsweise flachensparend mit
einer hohen Qualitat erschlossen werden. So werden die verkehrlichen Belastungen
auf die anliegenden Grundstiicke gleichmafiig verteilt, da die Bewohner / Anlieger
des Baugebietes den gesamten Ring durchfahren. Bei einer Sperrung eines Zugan-
ges oder Teilbereiches (z.B. durch eine Baustelle) kann das Baugebiet weiterhin
Uber den zweiten Zugang erschlossen werden. Auch ist die Aufrechterhaltung einer
Notzufahrt fir Rettungsfahrzeuge nicht erforderlich. Des Weiteren kann die Kanalfiih-
rung im Freispiegel vollstéandig innerhalb der Verkehrsflache erfolgen, so dass auf-
wandige Durchleitungen tber private Grundstiicke oder Pumpleitungen nicht erfor-
derlich sind.

Die festgesetzte Breite von 5,5 m gewdhrleistet einen sparsamen Umgang mit Grund
und Boden und besitzt eine ausreichende verkehrliche Funktionalitat. Die Stral3en-
raumaufteilung soll keine Trennung zwischen Fahrbahn und Gehweg besitzen. In-
nerhalb des Verkehrsraums sind fiinf Parkbuchten festgesetzt, die insgesamt neun
offentliche Stellplatze sichern. Die versetzte Anordnung und Verortung der Parkplat-
ze dient zum einen der Verkehrsberuhigung, zum anderen konnen die Erwerber der
Wohngrundstiicke frihzeitig in Erfahrung bringen, wo Fahrzeuge im 6ffentlichen
Raum abgestellt werden. Zur Sicherung der Parkflachen sind Grundsticksein- und
-ausfahrten in diesem Bereich unzulassig.

Vom Erschlie3ungsring abgehend fuhrt ein befahrbarer Stichweg mit einer minimier-
ten Breite von 5,0 m zu zwei hinterliegenden Grundstiicken. Diese Grundstiicke und
die Grundstiicke Stadtblick 11, 13, 15 und 17 kénnen nicht von Entsorgungsfahrzeu-
gen direkt angefahren werden, daher wird an der Einmindung in den Stral3enring
und im Stadtblick im Bereich der Wendeanlage hinweislich ein Bereich dargestellt,
innerhalb derer am Entsorgungstag die Millsammelbehalter von den Hinterliegern
aufgestellt werden kdnnen. Der Stichweg besitzt eine ausreichende Breite fur Ret-
tungsfahrzeuge.
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Versorgungsflache / Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser:

Im Plangebiet sind auf den privaten Grundstticksflachen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen notwendige Erschliel3ungseinrichtungen zu dulden, um die techni-
sche ErschlieBung des Plangebietes zu gewahrleisten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 ist das anfallende Niederschlagswasser auf den
privaten Grundsttcksflachen durch z.B. abwirtschaftbare Zisternen zuriickzuhalten
und gedrosselt dem Kanalnetz zufiihren. Der Umfang des Retentionsvolumen richtet
sich nach der versiegelten Grundstucksflache.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.2 (geplante Parzelle 19 und 20) kann aufgrund
der Hohenlage der Grundstlicke keine abwirtschaftbare Regenwasserrtickhaltung auf
den privaten Grundstiicken erfolgen. Hier wird das Niederschlagswasser dem im
Stral3enraum liegenden Stauraumkanal zugefuhrt.

Im bebauten Bereich des Plangebietes (WA 2.1 bis WA 3) sind die Gebaude im Be-
stand an das Mischkanalnetz angeschlossen. Hier ist zukinftig die notwendige Re-
tention im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu klaren, da in Abhangigkeit
des Umfanges von baulichen Vorhaben unterschiedliche technische Losungen erfor-

derlich sein kdnnen.

Grunflachen / Flache fur die Landwirtschaft:

Im Norden und Nordosten des Plangebietes sind offentliche Grinflachen mit ver-
schiedenen Zweckbestimmungen festgesetzt. Die nérdlich des geplanten Baugebie-
tes liegende Flache dient als Ortsrandeingriinung, die in Verbindung mit den Pflanz-
festzungen das geplante Baugebiet zur freien Landschaft hin vertraglich abgrenzt.
Der geplante Ful3- und Radweg als Ersatz fur den wegfallenden Feldweg ist inner-
halb der 6ffentlichen Grunflache hinweislich dargestellt. Die genau Fuhrung des We-
ges wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung der Grunflache bestimmit.

Ostlich benachbart wird der notwendige Spielplatz entwickelt, der als naturnaher
Spielplatz eingerichtet werden soll. Die Gestaltung des Spielplatz ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes. Denkbar ist, die Spielgerate auf dem weitrdumigen
Platz vereinzelt aufzustellen mit Schwerpunkt im nérdlichen Bereich, um einen gro-
Ren Abstand zu der umliegenden Wohnbebauung erreichen zu kénnen. Aus Larm-
schutzgrinden ist die Anlage eines Bolzplatzes nicht moglich.

Zwischen dem Spielplatz und dem Stadtwald ist eine extensive Wiese geplant. Die

Ortsrandeingriinung und die extensive Wiese dient auch der Kompensation der Ein-
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griffe in Natur und Landschaft, die durch die Allgemeine Wohngebiete WA 1.1 und

WA 1.2, durch die Planstral3e und durch den Blchelweg verursacht werden.

Die zwischen den bebauten Grundstiicken und dem geplanten Baugebiet liegende
private Griinflache dient der Sicherung der Freiflache und des Gehdlzbestandes und
wird daher mit der Zweckbestimmung "naturnahe Geholzflache" festgesetzt. Inner-
halb dieser Flache sind bauliche Anlagen jeglicher Art unzulassig. Das bestehende
Schlehengeh6lz wird nach textlicher Festsetzung Nr. A. 15.3 gesichert.

Die Festsetzung der Flache fur die Landwirtschaft ist notwendig, um diesen Bereich
dauerhaft von einer Bebauung freizuhalten. Die Flache wird entsprechend ihrer der-
zeitigen Nutzung festgesetzt.

Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft / Kompensationszuordnung:

Durch die Planungen der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1 und WA 1.2, der Plan-

stralRe und des Blchelweges entstehen ausgleichspflichtige Eingriffe in Natur und

Landschaft, die im Umweltbericht erfasst und in einer Eingriffs- und Bilanzierung er-

mittelt werden. Zum Ausgleich der Eingriffe werden die Flachen der Ortsrandeingri-

nung und der extensiven Wiese als Malinahmenflachen festgesetzt und mit den im

Umweltbericht dargelegten Kompensationsmal3nahmen (s. Kap 8.3 des Umweltbe-

richtes) festgesetzt:

- K 1: Entwicklung einer Extensivwiese mit Gehdlzpflanzungen und Pflegeweg;
Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern der
Pflanzenliste 2 in Gruppen oder als Solitarbaume auf mind. 30% der Flache.
Ansaat der Flachen mit autochthonem Saatgut. 2x jahrliche Mahd mit Entsor-
gung des Grasschnitts. Auf Dingung oder Pflanzenschutzmittel ist zu verzich-
ten.

- K 2: Extensivierung der bestehenden Griunlandflache; Erhalt und Extensivierung
der bestehenden Griunlandflache am Hangwald zum Schussental. 2x jahrliche
Mahd mit Entsorgung des Mahdguts. Auf Dingung oder Pflanzenschutzmittel

ist zu verzichten.
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Die KompensationsmalRnahmen werden den Eingriffen der Baugebiete WA 1.1 und
WA 1.2 und der PlanstralRe / des Blchelweges entsprechend des im Plangebiet be-

stehenden Flachenverhaltnisses von 81 % zu 19 % zugeordnet.

Leitungsrecht:
Das Leitungsrecht sichert die in der Flache fur die Landwirtschaft verlaufenden vor-

handenen Kabel- und Kanaltrassen, die der Erschlie3ung des Langgutes dienen.

Schutz vor Luftverunreinigung:

Zur Minimierung der klimatologischen Auswirkungen des Baugebietes ist die Fest-
setzung zur Sicherung der Luftreinhaltung erforderlich. Diese Festsetzung dient in

Verbindung mit den Hinweisen zur Luftreinhaltung (Nr. A 18.3) der Begrenzung der

Hausbrandemissionen.

Vorkehrungen und Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen:

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes wirken Verkehrslarmimmissionen der B 30
ein. Aufgrund der o6rtlichen Situation sind nur passive Schallschutzmaflinahmen mag-
lich.

Fur stérempfindliche Raumnutzungen (Aufenthalts- und Birordume) sind entlang des
Stadtblickes die festgesetzten Schalldammmalie der AuRenbauteile und Fenster auf
den nordlichen, sudlichen und Ostlichen Gebaudeseiten nachzuweisen.

Die mal3geblichen AulRenlarmpegel sind im Allgemeinen Wohngebiet dem Schallpe-
gelbereich | (bis 55 dB(A)) zuzuordnen. Gemal textlicher Festsetzung Nr. A. 14.1
ergibt sich hieraus nach der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fir die Auf3enbau-
teile und Fenster von Aufenthalts- und Buroraumen ein erforderliches bewertetes

Schalldammmal (R’ w, res) von mind. 30 dB.

Pflanzbindung / Pflanzgebot:

Die festgesetzten Pflanzbindungen sichern die nachrichtlich als Naturdenkmal tber-
nommene Zwillingseiche auf dem Grundstiick Stadtblick 1 sowie mehrere stadt- und
landschaftsbildpragende Einzelbaume auf verschiedenen Grundstiicken in den All-
gemeinen Wohngebieten WA 2.1 und WA 2.2.

Zur langfristigen Sicherung der festgesetzten Baume ist fur jeden Baum ein Wurzel-
schutzbereich definiert, innerhalb dessen Versiegelungen in Form von baulichen Ne-

benanlagen, geschlossenen Terrassenbeldgen sowie Abgrabungen und Aufschut-
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tungen unzulassig sind. Bei der Bebauung der Parzellen 15 und 20 ist auf der Grund-
lage dieser Festsetzung verstéarkt darauf zu achten, dass die in vergleichsweise ge-
ringer Entfernung stehenden geschitzten Baume durch die Baumal3hahmen nicht
beeintrachtigt werden.

Dieses gilt auch im Rahmen des Ausbaus des Blichelweges fir die geschitzte Zwil-
lingseiche. Hier sind bei den Baumalinahmen geeignete Mal3Bhahmen zum Wurzel-
schutz zu prifen, wie z.B. die Verwendung von wasserdurchlédssigen Belagen fur den

FuRweg.

Innerhalb der privaten Grinflache wird eine Flache zum Erhalt der bestehenden Be-
pflanzung festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. A 15.3), um das dort vorhandene

Schlehengehdélz sichern.

Die Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicken dienen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 1.1 und WA 1.2 der Schaffung eines begrinten Stral3enraumes durch
die Festsetzung von Baumen mit einem festen Standort. Des Weiteren dienen die
Pflanzgebote von Baumen ohne festen Standort im gesamten Allgemeinen Wohnge-
biet (WA 1.1 bis WA 3) einer Mindestbegriinung der Grundstticke. Um eine gewisse
Mindestflexibilitat hinsichtlich des Standortes gewéhrleisten zu kénnen und das Stra-
Renraumprofil entsprechend den verkehrlichen Erfordernissen nicht einzuschranken,

sind die Festsetzungen beziiglich des Pflanzstandortes weiter prazisiert.

Die Pflanzgebote von Baumen und Strauchern in den 6ffentlichen Griunflachen si-
chern ebenfalls die stadtebaulich und 6kologisch erforderliche Mindestbegriinung der

offentlichen Flachen.

Zur Sicherung einer Mindestpflanzenqualitat sind bei den Pflanzgeboten Mindest-

pflanzqualitaten festgesetzt, die nicht unterschritten werden durfen.

Ortliche Bauvorschriften:

Die Festsetzungen zur aul3eren Gestaltung baulicher Anlagen (Dachform, Dachnei-
gung, Dachaufbauten und Fassadengestaltung) dienen dem gestalterischen Einfi-
gen in die vorhandenen Baustrukturen sowie einer orts- und landschaftsbildvertragli-
chen Bebauung im Randbereich des Ortsteils Sennerbad. Zur Sicherung einer ruhi-
gen Dachlandschaft sind daher in den Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 und WA 1.2
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17.

Dachaufbauten ausgeschlossen. Erganzend zur festgesetzten Dachform ist fur die
Allgemeinen Wohngebiete WA 2.1 bis WA 3 ein Flachdachanteil von max. 20% der
Gebaudegrundrissflache zulassig, um einen Gestaltungsspielraum fir z.B. Vorbauten
oder Uberdachte Terrassenbereiche etc. ermdglichen zu kénnen. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1.1 und WA 1.2 ist ein Flachdachanteil von max. 30% der Ge-
baudegrundrissflache festgesetzt, da in diesen Gebieten die Grundflache der Anbau-

zone ("B") mit zu berucksichtigen ist.

Die Festsetzungen zur Einfriedung dienen der Harmonisierung des Stral3enraums
und gewahrleisten einen ortsbildvertraglichen Ubergang von der Landschaft zu den
privaten Hausgarten.

Die Festsetzung zur Begrinung unbebauter Grundstickbereiche sichert eine Min-

destdurchgriinung der bebauten Grundstiicke im Plangebiet.

Hinweis:
Die Stadt Ravensburg beflrwortet grundsatzlich die Nutzung regenerativer Energien.
Es wird empfohlen, bei Baumalinahmen eine Beratung zur Optimierung energeti-

scher Belange wahrzunehmen.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch die Planungen ergibt sich eine Abrundung des westlichen Ortsrandes des
Ortsteils Sennerbad. Die durch das neue Baugebiet auftretenden zusatzlichen Ver-
kehre kbnnen aufgrund der geringen Vorbelastung des Blichelweges mit ca. 280
Fahrbewegungen je 24 Stunden vom Buchelweg aufgenommen und auf das weitere
Verkehrsnetz verteilt werden. Der Bebauungsplan stellt durch die Festsetzungen si-
cher, dass der Buchelweg innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache im Bestand
oder -im Falle eines Ausbaus- in einem den heutigen Erfordernissen entsprechenden
StralRenquerschnitt hergestellt werden kann. Der Bebauungsplan setzt den Ausbau
der Stral3e jedoch nicht fest, daher werden diesbeziiglich keine Festsetzungen ge-
troffen. Der Ausbau des Bilchelweges ist aul3erhalb des Bebauungsplanverfahren zu
planen. In diesen eigenstandigen Planungen sind Fragen hinsichtlich der Kostenver-

teilung und des Eingriffes in betroffene Schutzbereiche zu klaren.
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Aufgrund der Festsetzungen zu der Art und zu dem Malf3 der baulichen Nutzung so-
wie zu der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie zu der Anzahl
der Wohnungen ist damit zu rechnen, dass der Ortsteil Sennerbad einen Zuwachs
von ca. 50 Menschen erfahren wird. Die in der Kernstadt und vor allem in der West-
stadt vorhandenen Infrastruktureinrichtungen, im Wesentlichen Kindergarten und die
Grund- und weiterfihrenden Schulen, kbnnen den sich hieraus ergebenden Bedarf
aufnehmen. Ebenso besteht eine ausreichende Kapazitat bei der erforderlichen
technischen Infrastruktur, so dass das Baugebiet an alle notwendigen Medien ange-

schlossen werden kann.

Zur Beurteilung der klimatologischen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die
lokalen Klimaverhaltnisse im Plangebiet und im Talgrund, das heif3t vornehmlich auf
den dicht bebauten Bereich der Kernstadt wurde ein umfangreiches Gutachten er-
stellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass "aus Sicht des Stadtklimas und der Luft-
hygiene keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Planung im Hinblick auf unzu-
mutbare Beeintrachtigungen der gesunden Wohnverhéltnisse zu erwarten sind. Zur
Minimierung unerwinschter Effekte sind die Planungsempfehlungen des Gutachten
zu beriicksichtigen."*

In dem Gutachten wurde die Verkleinerung des Baugebietes, die aufgrund der Be-
ricksichtigung der Belange zum Geruchsimmissionsschutzes notwendig war, noch
nicht berticksichtigt. Daher ist zu erwarten, dass die Auswirkungen, gegeniber den

Aussagen des Gutachtens, noch weiter minimiert werden kénnen.

* Gutachten zu den Auswirkungen des geplanten Wohnbaugebietes Oberer Biichelweg auf die lokal-
klimatischen Verhaltnisse von Ravensburg, Richter & Rdckle; Freiburg Okt 2012, S. 34 f.
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Die Empfehlungen zur Umsetzung sind im Einzelnen wie folgt im Bebauungsplan be-

ricksichtigt:

EMPFEHLUNG KLIMAGUTACHTEN FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

Planungsempfehlung Durchliftung

- Keine Riegelbebauung, so dass Kaltluft -
auch bodennah das Plangebiet durchflie-
Ren kann und kein Kaltluftstau an der
Nordseite der Bebauung entsteht -

- Keine Bebauung im Westteil des Untersu-
chungsgebietes

Planungsempfehlung thermische Verhaltnisse
- mdglichst geringe Versiegelung; Befesti- -
gung von wenig frequentierte Stellplatze mit
Rasengittersteinen; Garagen und Carports -

mit Dachbegrinung

- Errichtung von Gebaude mit geringeren -
Verbrauch auch als nach EnEv méglich

Planungsempfehlung Lufthygiene

- Emissionsarmes Heizkonzept; Gasheizun- -
gen sind Ol und Brennstoffheizungen vor-
zuziehen; keine Stlickholzheizungen

- Warmeschutz der Gebaude nach neuesten -
Standards

- Verwendung von emissionsarmen Bauma- -
schinen; Reinigung der Strafl3en von Bau-
stellenverunreinigungen

Festsetzung von einzelnen Bauquartieren
mit ausreichenden Abstanden zur jeweili-
gen Nachbarbebauung

Festsetzung von Flachen fir Nebenanla-

gen und Garagen / Carports; Ausschluss

dieser auf den ubrigen Grundstiicksberei-
chen

Festsetzung zur H6henbeschrankung von
Nebenanlagen

Der untersuchte Teilbereich liegt nicht im
Bebauungsplangebiet; der Bereich ist nach
§ 35 BauGB einzustufen und somit nicht
bebaubar

Festsetzungen zur Dachbegriinung von
Flachdacher

Festsetzungen zu wasserdurchlassigen
Belagen

Festsetzung zur géartnerischen Anlage von
unbebauten Grundsticksflachen

Im Bebauungsplan nicht festsetzbar;
In der Regel unterschreiten die Bauherren
den EnEv-Standard, um giinstigere finan-
ziellen Forderkonditionen zu erhalten

Festsetzungen und Hinweise zur Benut-
zung von festen Brennstoffen im Be-
bauungsplan

Im Bebauungsplan nicht festsetzbar;

In der Regel bemihen sich die Bauherren
zur Minimierung der Energiekosten, den
jeweils aktuellen Warmeschutzstandard
umzusetzen

Im Bebauungsplan nicht festsetzbar; Hin-
weise hierzu im Bebauungsplan

Die durch die B 30 verursachten Schallimmissionen wirken sich auch im Plangebiet
aus und uberschreiten entlang des Stadtblickes die stadtebaulichen Orientierungs-
werte der DIN 18005. Dieser Bereich ist im Wesentlichen schon bebaut. Zur Siche-

rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird ein Mindestschalldammmalf? fur
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18.
18.1

Aufenthalts- und Buroraume an betroffenen Gebaudeseiten festgesetzt. Diese Fest-

setzungen sind bei Umbau- und Neubauvorhaben zu bertcksichtigen.

Aufgrund der Untersuchung zu den Geruchsemissionen, die durch die ndrdlich be-
nachbarten Tierhaltungsbetriebe verursacht werden, wurde das Baugebiet im nordli-
chen Bereich verkleinert. In den nun festgesetzten Abgrenzungen kann gewahrleistet
werden, dass keine Uber dem Grenzwert liegenden Geruchsbelastigungen in das
Wohngebiet einwirken. Gleichwohl ist im nérdlichen Bereich der geplanten Bebauung
mit zumutbaren Belastigungen durch Larm-, Staub- und Geruchseinwirkungen zu
rechnen, die im Rahmen der ackerbaulichen Nutzung der angrenzenden landwirt-

schaftlichen Flache entstehen kdnnen.

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft und die Abarbeitung der naturschutz-

rechtlichen Eingriffsregelung sind im Umweltbericht (Teil Il B) dargestellt.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Mit amtlicher Bekanntmachung vom 12.11.2011 wurde die frithzeitige Offentlichkeits-

beteiligung im Zeitraum vom 21.11.2011 bis einschlie3lich 05.12.2011 durchgefihrt.

Innerhalb des Zeitraumes fand eine 6ffentliche Burgerinformation am 24.11.2011 im

Kornhaussaal statt. Wahrend dieser Zeit konnte sich die Offentlichkeit u.a. durch

Aushang im Stadtplanungsamt tUber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

informieren.

Es wurden Stellungnahmen zu folgenden tUbergeordneten Sachverhalten abgege-

ben:

- Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die lokalen Klimaverhéaltnisse

- Auswirkungen der geplanten Bebauung / des Baustellenverkehrs auf die Erschlie-
Bung / Ausbau des Bilichelweges

- Keine Erweiterung des Plangebietes tber den bestehenden Feldweg hinaus

- Kein Flachennutzungsplanteilanderungsverfahren

- Beruicksichtigung und Sicherung der Belange des nérdlich benachbarten landwirt-

schaftlichen Betriebes
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- Keine verdichtete Bebauung; keine Entwicklung von Wohnhausern in der im Vor-
entwurf dargestellten Anzahl; Modifizierung der Bebauungsmadglichkeiten und Er-
schlie3ung

- Beruicksichtigung / Sicherung der Qualitaten der Freiflachen

- Beruicksichtigung von artenschutzrechtlichen Belangen, Bertcksichtigung der im

Plangebiet vorkommenden qualitativ hochwertigen Flora und Fauna

Wertung der Stellungnahmen:

Aufgrund der Anderungen im Bebauungsplanentwurf gegeniiber dem Bebauungs-
planvorentwurf konnten eine Vielzahl von Anregungen bericksichtigt werden. Anre-
gungen, die sich grundsatzlich gegen eine Bebauung aussprechen oder Aspekte auf-
fuhren, die nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens sind -hier vor allem die
Thematik Ausbau des Blchelweges und Kostenbeteiligung der Anlieger- konnten
nicht berticksichtigt werden.

Die Wertung der Anregungen ist im Einzelnen in der Anlage 4 "Tabelle zur Auswer-
tung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Auslegung nach § 3

Abs. 1 BauGB" dargestellt, die Teil der Unterlagen des Bebauungsplanverfahrens ist.

18.2 Fruhzeitige Behtrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurde mit Schreiben vom 21.11.2011 durchgefiihrt. Im Rahmen des Beteiligungsver-

fahrens wurden Stellungnahmen zu folgenden wesentlichen Sachverhalten abgege-

ben:

- Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die lokalen Klimaverhaltnisse

- Erfordernis eines Flachennutzungsplanteilanderungsverfahrens

- Beriicksichtigung der im Plangebiet liegenden technischen Infrastruktur

- Hinweise zur erforderlichen Ein- und Ausgleichsbilanzierung; zum Umgang mit
Schmutz- und Regenwasser

- Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Aspekte

- Hinweise zur Bodenbeschaffenheit
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Wertung der Stellungnahmen:

Die Anregungen sind im Bebauungsplanentwurf weitgehend bertcksichtigt.

Die Wertung der Anregungen ist im Einzelnen in der Anlage 5 "Tabelle zur Auswer-
tung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zur frihzeitigen Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB" dargestellt, die Teil der Unterla-
gen des Bebauungsplanverfahrens ist.

19. UBERLEITUNG DER RECHTSGRUNDLAGE

Die Vorschriften des Baugesetzbuches werden gemaf 8§ 233 Abs.1 BauGB auf die

derzeit aktuelle Fassung Ubergeleitet.

20. FLACHENBILANZ

GroRRe des Plangebietes: ca. 4,98 ha
davon: - Allgemeines Wohngebiet: ca. 3,45 ha

- Offentliche und private Griunflache: ca. 0,65 ha

- Flache fur die Landwirtschatt: ca. 0,13 ha

- offentliche Verkehrsflache: ca. 0,75 ha

Bebauungsplan Seite 29 von 30 Teil Il A— Begriindung
"Oberer Bichelweg"



21. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Der Stadt Ravensburg entstehen Kosten durch den Grunderwerb von Teilflachen des
Baugebietes (WA 1.1 und WA 1.2) und o6ffentlicher Grinflache (Ortsrandeingriinung)
sowie Kosten fir die verkehrliche und technische ErschlieRung des Baugebietes (Er-
schlieungsanlagen, Kanal) und fur die Anlage der offentlichen Grunflachen und die
Durchfihrung der Kompensationsmafinahmen.

Dem gegeniber stehen Einnahmen durch den Verkauf der Baugrundstticke in noch

unbekannter Hohe.

Kosten:
Bau Erschlieungsanlagen ca. 360.000 €
Kanalbau ca. 775.000 €

offentl. Grunflache incl. Kompensationsmalinahmen und
Herstellung des Spielplatzes ca. 125.000 €
Summe: 1.260.000 €

Aufgestellt:
Ravensburg, den 01.03.2013
Stadtplanungsamt / Herbst

Klink
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Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Buchelweg’

1.1

1.2

1.3

Vorbemerkungen

Die Stadt Ravensburg beabsichtigt im Ortsteil ,Sennerbad’ die im Flachennutzungsplan dargestellte
Wohngebietserweiterung baurechtlich vorzubereiten. Der entsprechende Bebauungsplan ist einer Um-
weltprifung zu unterziehen. Hierzu wird zum Bebauungsplan ,Oberer Bichelberg’ ein Umweltbericht
mit integriertem Grinordnungsplan erarbeitet.

Abb.1  Lageplan des Plangebiets unmal3stdblich, Topographische Karte 25 digital

Aufgabenstellung und rechtliche Grundlagen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (6) Nr. 7 Punkt a-
i, sowie § 1a die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, zu bericksichtigen.

In §2(4) fordert das BauGB fur die Ausweisung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen eine
Umweltprifung durchzufihren. Hierbei sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbelange
(Mensch/Erholung, Boden, Wasser, Klima/Luft, Flora / Fauna, Landschaftsbild und Kultur-/Sachgiter) zu
untersuchen und zu bewerten. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht (§ 2a BauGB) festgehalten und
im Laufe des Verfahrens nach dem jeweiligen Kenntnisstand erganzt und fortgeschrieben. Im Rahmen
der Umweltprifung werden Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung alle Umweltfolgen erfasst.
Bei Vorliegen entsprechender Sachverhalte sind ergdnzend eine Umweltvertraglichkeitsprifung, eine
artenschutzrechtliche Prifung nach §§ 44 BNatASchG und/oder eine Flora-Fauna-Habitats-Vertraglich-
keitsprifung durchzufihren. In einer Bilanzierung werden die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen
festgehalten. Rechtsverbindlichen Charakter erhalten die Festsetzungen des Umweltberichts mit der
Aufnahme in den Bebauungsplan.

Methodisches Vorgehen

Die umweltrechtlichen Belange, die durch die Planung berihrt werden, ihr Einfluss auf die Schutzgiter
und deren Wechselwirkungen, werden detailliert fir jedes Schutzgut dargestellt, soweit mdoglich
quantitativ ermittelt oder verbal-argumentativ begrindet. Basis hierfir ist das Bewertungssystem der
Stadt Ravensburg. In einer Eingriffs-/ Kompensations-Bilanz, in die die im Grinordnungsplan
erarbeiteten MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation einflief3en, wird der
notwendige Ausgleich dargestellt.
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Basis fUr dieses Vorgehen bilden folgende Datengrundlagen und Untersuchungsmethoden:

Verwendete Datengrundlagen und Bewertungs-
modelle

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Alle SchutzgUter

Stadt Ravensburg

,Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung in der Bauleitplanung, Empfehlungen und
Planungsansatz - Erweiterte Fassung 2006’

Bewertung der Schutzgiter und Ermittlung
des Kompensationsbedarfs

Boden

e Karten des geolog. Landesamts B-W

¢ Geotechnisches Gutachten ,Baugebiet Oberer
BUchelwegin RV, FM Geotechnik, 10.01.2011

e Bodenverwertungskonzeption ,BPlan Oberer
BUchelweg’, RV, ABU GmbH, 04.05.2012 und
31.07.2012

Bewertung der Bodenfunktionen nach dem
Leitfaden Bodenschutz 23 ,Bewertung von
Boéden nach ihrer Leistungsfahigkeit’
LUBW, Stand 2010 und der vorliegenden
Gutachten

Klima/Luft

¢ Gutachten zu den Auswirkungen des geplanten
Wohnbaugebietes ,Oberer Bichelweg' auf die
lokalklimatischen Verhaltnisse von Ravensburg,
iMA Richter & Rockle GmbH&Co. KG, 31.10.2012

e Bebauungsplan "Oberer Bichelweg":in RV
Gutachten zu den Geruchsemissionen und —
Immissionen, IMA Richter & Rockle
GmbH&Co. KG, 13.12.2012

e Klimafibel fir die Region Bodensee-Oberschwaben

Beurteilung der Auswirkungen der Planung
auf das Lokalklima in Verbindung zum
Schutzgut Mensch und Pflanzen+Tiere.

Oberflachenwasser/Grundwasser

e Geotechnisches Gutachten ,Baugebiet Oberer
BUchelwegin RV, FM Geotechnik, 10.01.2011

e Karten des geologischen Landesamts B.-W.

e Flachennutzungsplan

Bewertung méglicher Auswirkungen der
Planung auf das Grundwasservorkommen

Pflanzen und Tiere

e Biotopvernetzungskonzept Schmalegg, Stadt RV
(2004)

e Zielartenkonzept des Landratsamtes Ravensburg
(2010)

e Biotpverbundplanung Land Baden-Wirttemberg
(2012)

e Eigene Bestandskartierung

e Artenschutzrechtliche Prifung, 365°
freiraum+umwelt, 18.07.2012

e Flachennutzungsplan

o LUBW — Kartenservice Schutzgebiete

e Digitales Luftbild, Stadt RV

Ermittlung der Biotoptypen nach LFU-
Schlissel,  deren  Bedeutung  und
Empfindlichkeit mit Einschatzung des
Entwicklungspotentials.

Festlegung von Kompensationsmalf3-
nahmen

Orts- und Landschaftsbild

e eigene Ortsbegehung

Ermittlung der Landschaftsstrukturen und
von Funktions- bzw. Sichtbezigen und
deren Bewertung
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Mensch, Erholung

e ortliche Begehung

e Topographische Karte

e Larmaktionsplanung der Stadt Ravensburg
e drmkartierung B.-W. 2007 LUBW

Ermittlung der Wohnumfeldfunktionen,
Naherholungsfunktionen, Wegebezige
und Trennwirkungen

Einschatzung der voraussichtlichen Schad-
stoffimmissionen und Larmemissionen ein-
schlieRlich der vorhandenen Vorbelastung

Kultur- und SachgUter

e Flachennutzungsplan
e Landschaftsplan

Bewertung der Auswirkungen der Planung
auf vorhandene Kultur- und Sachgiter

1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Unterlagen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung bzw. der Auswertung der Unterlagen ergaben sich nicht.

2. Beschreibung der Planung

2.1 Standort und Bestandsbeschreibung

Das ca. 4,98 ha grofRe Plangebiet liegt teilweise auf der Hochfldche, teilweise bereits am Westhang des
Schussentals, von der Innenstadt durch die im Tal liegende B 30, dem Gewerbegebiet Rechenwiesen,
Sportanlagen, der Schussen und der Bahnlinie Ulm-Friedrichshafen getrennt. Durch die Hangsituation
ergibt sich im Plangebiet, bei einer Hohenlage von ca. 463 m Uber NN im Sudosten bis ca. 485 m Uber

NN im Nordwesten, ein Hohenunterschied von etwa 22 m.

Das Plangebiet schlief3t einen Teil der bestehenden Bebauung am Bichelberg mit ein. Die Bebauung in
offener Bauweise, ein- bis zweigeschossig mit hohem Grinflachenanteil entlang des Bichelwegs
stammt aus den 6oiger Jahren, die norddstliche Bebauung am Stadtblick ist deutlich jinger und eher
den 8o/goiger Jahren und spater zuzuordnen. Die westlich anschlieRenden unbebauten Flachen werden
maRig intensiv bis intensiv als Grinland bewirtschaftet. Wéahrend im siudwestlichen Bereich des

Plangebiets, entlang des

Buchelwegs vorwiegend Hanggrundsticke bebaut

sind, ist der

Hohenunterschied des Geldandes im Nordosten des Plangebiets geringer und im Norden weitgehend
eben. Bemerkenswert ist ein Grundstick zwischen &lterer und neuerer Bebauung mit waldartigem

Charakter im Suden des Plangebiets.

Schutzgebiete:

Im Plangebiet, direkt an den Bichelweg angrenzend steht eine Stieleiche (Quercus robur), die als
Naturdenkmal ,Zwillingseiche am Stadtblick 1’ eingetragen ist.

Weitere Schutzgebiete nach der FFH-Richtlinie, der Vogelschutz-Richtlinie, des BNatSchG oder des
NatSchG BW liegen nicht direkt im Plangebiet. Das Plangebiet ist kein Wasserschutzgebiet.

2.2 Darstellung der Flachennutzungen im Bestand

Flachennutzung im Bestand Flache in m2
Hangwald zum Schussental 539 m?
Geholzflache standortgerecht (Schlehengebisch) 215 m?2
Geholzflache nicht standortgerecht (Fichtenbestand) 664 M2
Landwirtschaftliche Nutzflache — Grinland 23.437 m?
Landwirtschaftliche Nutzflache — Acker 57 m?
Zier- und Nutzgarten 15.486 M2
Verkehrsgrin 1.313 m?
Wege Pflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen 1.178 m?
Straf3e und Wege asphaltiert 3.889gm?
Bebaute Flachen 3.051m?
Gesamtflache des Plangebiets 49.829 m?
Tabelle1 Flachenbilanz im Bestand
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2.3

2.4

2.5

Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Bebauung:

Aufgrund seiner ruhigen, sonnigen und stadtnahen Lage eignet sich das Baugebiet fir eine hochwertige
Einfamilienhausbebauung. Die Grundstiicksflachen mit 630 bis 930 m? sind deshalb eher grof3zigig
bemessen. Der stadtebauliche Entwurf sieht eine Bebauung mit Einzelhdusern vor. Es werden grund-
satzlich 2-geschossige Gebdude vorgeschlagen, deren Grundflache sich, je nach Grundsticksgrofée, auf
einem Baufenster von ca. 14 x 13 bis 17 x 13 mit einer GRZ von 0,35 entwickelt. Fir alle Gebaude ist ein
Sattel- bzw. Walmdach mit 20° bis 27 ° Dachneigung vorgegeben. Aufgrund der 2-geschossigen
Bauweise ist ein zusdtzlicher Dachgeschossausbau nicht erforderlich, im Bereich der Neubebauung wird
deshalb auf Dachaufbauten vollstandig verzichtet. Die Dacher sind somit fir die Nutzung von
Solarenergieanlagen optimal geeignet. Im Zusammenhang mit der Neuplanung wird auch der Bestand
bauleitplanerisch neu geordnet, ein Grundstick wird nachverdichtet mit der Moglichkeit zur Bebauung
mit zwei Gebauden. Bereits in einem Bebauungsplan vom 21.05.1968 ,Sanierung Gossnerhalde’ ist fir
dieses Grundstiick eine Bebauung jedoch mit hoherer Verdichtung vorgesehen.

Erschliel3ung:

Die ErschlieRung erfolgt Gber die Meersburger Stral3e, und den hiervon abzweigenden Bichelweg. Die
innere Erschliefung wird durch einen Straf3enring vom bestehenden Bichelweg aus gewahrleistet.
Nordlich der geplanten Bebauung ist die Erstellung eines Pflegewegs mit Verbindung vom Bichelweg
zur geplanten Ringstralde, zum ,Stadtblick’ und zu der offentlichen Extensivwiese mit Spielgerdten
vorgesehen. Mit der Neubebauung des Plangebiets ist auch der Ausbau des Bichelwegs zwischen
Stadtblick und dem nordlich gelegenen Bereich der Ortsrandeingrinung angedacht.

Entwasserung

Das Oberflachenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen soll Gber Stauraumkanale zuriickgehalten und
zeitverzogert der offentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Auf den Flachen der geplanten Neube-
bauung ist das anfallende Niederschlagswasser z. B Uber Retentionszisternen auf den Privatgrund-
stUcken zurickzuhalten und gedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation zuzufihren.

Inhalte und Ziele des Grinordnungsplans

Vorrangiges Ziel der Grinordnung ist es, durch Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen den
Eingriff durch die Bebauung weitgehend innerhalb des Plangebiets auszugleichen. Geplant ist die
landschaftliche Einbindung des kinftigen Wohngebietes durch eine lockere Bepflanzung aus Baumen
und Strauchern, eine Aufwertung fir Erholungssuchende, die Schaffung von Spielmdglichkeiten fir
Kinder und die Durchgriinung des Plangebiets durch Erhaltungsmaf3nahmen und Neupflanzungen von
Bdumen. FUr einen vollstandigen Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt werden geeignete
Kompensationsmafdnahmen ausgearbeitet.

Darstellung der Flachennutzungen in der Planung

Flachennutzung der Planung Flache in m2
Bestehende Bebauung 20.003 M2
Bebaute Flachen 3.051 m?2
Nachverdichtung 653 m2
Asphaltierte Flachen 629 m?
Pflaster, Rasenpflaster 564 m?2
Zier- und Nutzgérten 15.106 m?
Geplante Bebauung 14.534 M2
Bauflachen 5.087 m?
Versiegelte Flachen 3.561 M2
Ziergarten 5.886 m?
Verkehrsflache - Bestand 3.708 m?
Bichelweg 2.127 m?
Stadtblick 1.581m?2
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Verkehrsflachen- Neuplanung 3.460 m?
Ausbau Bichelweg 1.617 m?
Ringstrale - Neubebauung 1.843 m?
Landwirtschaftliche Nutzflache — Grinland 1.317 m?
Offentliche Griinfliche, einschl. Hangwald, Ortsrandeingriinung, Weg 6.484 m?
Extensivwiese 2.940 m?
Hangwald 539 m?2
Extensivwiese mit Spielgerdten 1.403 m?
Ortsrandeingrinung 1.602 M2
Private Grinflachen - Schlehengebiisch 323 m?
Gesamtflache des Plangebiets 49.829 m?

Tabelle2  Flachenbilanz in der Planung

Alternative Planungsmaéglichkeiten

Standortalternativen

Das bestehende Baugebiet soll durch eine lockere Bebauung als endgiltige Siedlungsabrundung
weiterentwickelt werden. Das Plangebiet ist bereits im FNP als Wohngebiet ausgewiesen. Die
verschiedenen Standortalternativen fir eine Wohnbebauung sind im Flachennutzungsplanverfahren
unter Umweltgesichtspunkten geprift worden.

Alternative Bebauungskonzepte

FUr das Plangebiet wurden vom Biro Plosser, Architekten und Stadtplaner, in einem ersten stadtebau-
lichen Entwurf, 4 Varianten untersucht. Auf eine daraus entwickelte finfte Variante mit einer
einzeiligen Bebauung nordlich des bestehenden Feldwegs wurde verzichtet, um eventuelle spatere
Einwdnde in Bezug auf Geruchsbeldstigung aus den nordliche gelegenen landwirtschaftlichen Anwesen
ausschlieBen zu kdnnen. Von vier weiteren Bebauungsvarianten vom 19.11.2012, die in der inneren
ErschlieRung variieren, wurde Variante 4 als Grundlage zur Erarbeitung eines Bebauungsplans aus-
gewahlt. Aus stddtebaulichen Grinden schied fir alle Varianten eine verdichtete Bauweise aus, die
Bebauung sollte dem locker bebauten Bestand angepasst werden. Die Grundsticksflachen, mit
geplanter Einzelhausbebauung, sind deshalb grof3zigig bemessen. Ein Grundstick der bestehenden
Bebauung wird in allen Varianten nachverdichtet.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Gbergeordneten Planungen

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind nach dem Baugesetzbuch (BauGB) § 1 (7) und § 1a die
entsprechenden Fachgesetze zu den oben genannten Umweltbelangen zu beriicksichtigen, erganzt
durch die Vorgaben regionaler Fachplanungen.

Vorgaben aus Fachgesetzen
Allgemeine Ziele des Umweltschutzes werden insbesondere in folgenden Fachgesetzen aufgefihrt:

© Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz: BNatSchG)

© Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der freien Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in
der freien Landschaft (Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg: NatSchG)

© Gesetz zum Schutz vor schddlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes- Bodenschutzgesetz: BBodSchG).

°  Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz: LBodSchAG).

© Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigung,
Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes- Immissionsschutzgesetz:
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BImSch@G)

° Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz: WHG) Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz: BBodSchG)

°  Wassergesetz fUr Baden-Wirttemberg (WG).

© Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz: DSchG)

4.2 Fachplanung Regionalplan®
Im Regionalplan sind die Flachen des Plangebietes als Siedlungsflache, angrenzende Flachen als

regionaler Grinzugbereich ausgewiesen.
Die bewaldeten Taler im Umfeld des Plangebiets sind als ,schutzbedirftiger Bereich fir die

Forstwirtschaft’ vermerkt, der Hangwald zur B 30 nordostlich des Plangebiets als ,Wald auf3erhalb
forstwirtschaftlicher Vorranggebiete'.

Allgemeine Planungsziele des Regionalplanes sind:
© Neue Baugebiete sollen grundsdtzlich an Orten mit gesicherter Grundversorgung, mit guten

Verkehrsanschlissen und mit einer Mindestbedienung im offentlichen Nahverkehr ausgewiesen

werden.
° Die Belange der Forstwirtschaft sind zu bericksichtigen
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Abb. 2 Planausschnitt ,Regionalplan’ 1996 - Raumnutzungskarte Blatt Sid

! Regionalverband Bodensee-Oberschwaben: ,Regionalplan’ (Ravensburg 1996)
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Fachplanung Flachennutzungsplan®

Im Flachennutzungsplan ,Gemeindeverband mittleres Schussental’ ist das Plangebiet als ,Bauflache
geplant’ ausgewiesen. Die Fldche nordlich der geplanten Bauflache ist als Grinflache mit Funktion
Ortsrandeingrinung eingetragen. Am Bichelweg ist im Bereich der bestehenden Bebauung ein
Naturdenkmal eingetragen (Zwillingseiche am Stadtblick 1).

Die Entwicklung des Baugebietes aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist mdglich. Das
stadtebauliche Konzept liegt innerhalb des Toleranzbereichs zu den Aussagen des FNP.
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Abb.2  Auszug aus dem Flachennutzungsplan

5. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Jeder Eingriff in Natur und Landschaft, hier die Bebauung einer bisher unbebauten Flache, fihrt zu
Auswirkungen auf die Umwelt. Dabei sind sowohl die Grofe des Vorhabens, als auch die
Empfindlichkeit des Naturraums entscheidend fir den Grad der Beeinflussung. Die Auswirkungen eines
Eingriffs lassen sich dabei zeitlich unterteilen in:

Baubedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen

Eine direkte Auswirkung eines Eingriffs auf ein Schutzgut hat nicht immer nur Auswirkungen auf das
Schutzgut selbst. Es konnen dadurch auch andere Schutzgiter in Wechselwirkung betroffen sein.

2 Gemeindeverband Mittleres Schussental ,Flachennutzungsplan, Sektorale Teilfortschreibung Gewerbeflachen und Verkehr,
Zieljahr 2015’ (31.10.2003)
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Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Blichelweg’

Umweltbelange

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange mit Beschreibung der Umweltaus-
wirkungen durch die Planung

Mensch
Betrachtet werden hier die Bereiche Wohnen, Erholung und Freizeit sowie Gesundheit und
Wohlbefinden fir den Menschen.

Wohnen:

Das am westlichen Stadtrand gelegene Plangebiet ist im sudlichen und westlichen Bereich bereits
bebaut. Eine grofdzigige Einzelhausbebauung mit mittelgrof3en bis groféen Garten ist hier typisch fir
die bestehende Bebauung. Wohnen ist hier in einem ruhigen, aber noch stadtnahen Wohngebiet mit
griner Umgebung mdoglich. Die Verkehrsbelastung begrenzt sich auf den Anliegerverkehr und den
Verkehr zu den umliegenden Streusiedlungen bis nach Kleintobel Uber die nordliche Fortfihrung des
BUchelwegs. Die Anbindung an die Stadtmitte Ravensburg erfolgt Gber die Meersburger Strale.

Freizeit und Erholung:

Landschaftlich liegt das Plangebiet oberhalb der westlichen Hangkante zum Schussental, umgeben von
landwirtschaftlich genutzten Flachen und kleineren Streusiedlungen. Lokale Spazier- und Radwege am
Rand des Plangebiets, bieten Verbindungsmdglichkeit zum weiteren Umfeld, wie zum
westlich/sidwestlich liegenden, fuRldufig zu erreichenden und gut erschlossenen bewaldeten Tobel des
Hollbachs.

Larm und Schadstoffe:

An potentiellen Larmquellen, die auf das Plangebiet einwirken ist vorwiegend der Straf3enverkehr aus
dem Talraum, aber auch der Schienenverkehr der Strecke Ulm-Friedrichshafen zu nennen.

Nach Angaben der Larmaktionsplanung der Stadt Ravensburg vom Oktober 2009 ist sowohl bei den
Tages- als auch bei den Nachtwerten nur am o&stlichen Rand des Plangebiets von geringen
Vorbelastungen in Bezug auf Larm, sowohl nach DIN 18005 als auch der 16. BImSchV, auszugehen.

Die Nachtwerte liegen im Westen des Plangebiets bei 35-40 dB(A), die nach Osten von 40-45 dB(A) bis
auf Werte von 45-50 dB(A) entlang der Strafe ,Im Stadtblick’ ansteigen. Die Tageswerte liegen im
Westen bei 45-50 dB(A) und erhhen sich nach Nordosten auf 5o-55 und 55-60 dB(A).

Bestandbewertung:

Das Wohnumfeld des Plangebiets ist von lokaler Bedeutung fir die Anwohner. Spazier- und Radwege
fihren am Plangebiet vorbei, die Bedeutung und Empfindlichkeit ist deshalb gering. Die ruhige Lage,
entfernt von grofReren Schadstoff- und Larmquellen hat grofRe Bedeutung fir die Wohnqualitdt des
Bestands, die Empfindlichkeit gegeniber einer Neubebauung im geplanten Ausmal? ist jedoch gering.

Auswirkungen bei Umsetzung des Vorhabens:

Mit der geplanten Abrundung der bestehenden Bebauung am Biichelberg durch die Neubebauung
einer Grinlandflache mit 20 Einzelhdusern und zwei Nachverdichtungen im Bestand ist keine wesent-
liche Veranderung der Wohnqualitdt im Plangebiet und seiner Umgebung zu erwarten. Die relativ
ruhige und doch noch stadtnahe Lage wird durch die geplante Bebauung kaum beeinflusst. Mit der
Erweiterung des Freizeitangebots durch die Schaffung von Spielmdglichkeiten fur Kinder erfolgt eine
Aufwertung in Bezug auf die wohnortnahe Erholung. Die geplante Bebauung hat keinen Einfluss auf die
bestehenden Wegebeziehungen und die Naherholung im weitern Umfeld. Ein durch die Bebauung
entfallender Feldweg zwischen Bichelweg und ,Im Stadtblick’ wird im Bereich der geplanten
Ortsrandeingrinung als Pflegeweg wieder hergestellt.

Die Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens sind bezogen auf das Schutzgut Mensch in
den Bereichen Wohnen, Erholung, Freizeit, Gesundheit und Wohlbefinden sehr gering.
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Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Bluchelweg’

6.1.2 Pflanzen und Tiere

Schutzgebiete im Plangebiet:
Einzelgebilde Naturdenkmal 84360640105 Stieleiche "Zwillingseiche" am Stadtblick 1

Schutzgebiete im ndheren Umfeld zum Plangebiet:
Naturdenkmale:
Flachenhaftes Naturdenkmal 84360640104 ,Gebisch- und Geholzstreifen — Entfernung ca. 75 m

Biotope - Waldbiotopkartierung:
Biotop-Nr. 282234362429 Tobel sidlich Krebserdsch — Entfernung ca. 8o m

Biotope nach § 32 NatSchG Offenland BW_

Biotop-Nr. 182234364498 Feldgehdlz bei Bichel westlich Ravensburg — Entfernung ca. 6o m
Biotop-Nr. 182234364414 Quellhang westlich Ravensburg — Entfernung ca. 125 m

Biotop-Nr.: 182234364499 Feldgehdlz im Gewann Storchen westl. Ravensburg — Entfernung ca. 260 m
Biotop-Nr. 182234368500 Kurze Hecke westlich Ravensburg— Entfernung ca. 27om

FFH-Gebiete:
Schutzgebiets-Nr. 8323341 Schussenbecken und Schmalegger Tobel — Entfernung ca. 260 m

o
]
— - . 1
- . Biotop-Nr. 182234364414
FND 84360640104 *Quellhang westlich Ravensburg

Gebisch- und Geholzstreifen '

Naturdenkmal 84360640105

; ¥
Zwillingseiche Am Stadtblick 1 ™ ” b 0&:\
-
» W'
e
L ra f
Biotop-Nr. 182234364498
Feldgeholz bei BUchf.:I westlich Ravensburg
Kty : f e
= Feldgeholzim 1 J
s i !
= Ravenshura
£ * ol J ' 4y
| [}
[ ‘T "456(.‘ | (|

ﬁ'l lrl-.‘éﬁ‘

©
Storchenstrafie =

rlilll’f‘

Biotop-Nr. 182234368500
}' Kurze Hecke:westlich Raven?'burg.
7 - »

Beeintrachtigungen der aufgefihrten Schutzgebiete durch die geplante Bebauung sind nicht zu
erwarten. Eventuelle Eingriffe durch StrallenbaumaflRnahmen auf das Biotop-Nr. 182234364498
Feldgehdlz bei Bichel westlich Ravensburg sind addquat auszugleichen.
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Stadt Ravensburg

Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Buchelweg’

Bestandsbeschreibung Flora
Potentielle natirliche Vegetation
Das Plangebiet liegt nach der Karte der potentiellen natirlichen Vegetation im Bereich des Wald-
meister- bzw. Perlgras-Buchenwaldes. Diese Vegetation wirde sich langfristig, ohne menschlichen Ein-
fluss auf das Plangebiet, einstellen. Fir standortgerechte, naturnahe Pflanzungen sind deshalb bei der
Eingrinung des Plangebiets bevorzugt Arten der natirlichen potentiellen Vegetation zu verwenden.

Reale Vegetation

Im Plangebiet dominieren Grinlandflachen und die bestehende Bebauung mit Gartenanlagen in unter-
schiedlicher Auspragung, teilweise mit fast waldartigem Baumbestand. Im o&stlichen Randbereich
liegen noch Teile des Stadtwalds Ravensburg, einem Hangwald zum Schussental, im Plangebiet.

Bestandsbewertung:

Nach dem Bewertungsschema der Biotoptypen Baden-Wirttembergs, der Landesanstalt fir Umwelt-

schutz sind im Plangebiet folgende Biotoptypen vorhanden:

Flache in m?

Bedeutung fiir den

(Hangwald zum Schussental)

LFU-Biotopnummer Biotopbeschreibung » | Naturhaushalt
49.829 m
Bestandsbewertung
56.10 Hainbuchenwald mittlerer Standorte 539 mp Kategorie Il oben

Mittlere Bedeutung

45.20a und 45.30a

Heimische Baumgruppen und
EinzeloGume auf sehr gering- bis

Bestandteil der

Kategorie Il unten

geringwertigen Biotoptypen

geringwertigen Biotoptypen Ziergdrten | Mittlere Bedeutung
SchlehengebUsch mittlerer Kat fie Il unt
42.22 Standorte, artenarm, 215 m? M?fﬁgro Be dU terr:
Beeintréchtigung: Ablagerungen ere bedeulung
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mdaBig 5644 m2 Kategorie Il unten
’ artenreich(Wiesen beim Stadtwald) ’ Mittlere Bedeutung
33.80 Zierrasen, artenreiche Ausbildung 152 m2 Kategorie Il unten
’ (Bdschung am Stadtblick) Mittlere Bedeutung
. . Kategorie Il unten
60.60 Ziergarten, Nutzgarten strukturreich 9.225m2 Mittlere Bedeutung
Gesamiflache Kategorie Il 15.775 m? Mittlere Empfindlichkeit
Mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt . gegeniber Bebauung
60.60 Ziergarten, Nutzgarten strukturarm 6.109 m? Kotggone | oben
Geringe Bedeutung
33.61 Intensivwiese als Dauergrinland 19.106 2 Kategorie | oben
’ (Bereich der gepl. Neubebauung) ’ Geringe Bedeutung
3711 Acker mit fragmentarischer 57 me2 Kategorie | oben
’ Unkrautvegetation Geringe Bedeutung
Nichtheimische Baumgruppen und Kat ie | oben
45.20a und 45.30a EinzeloGume auf sehr gering- bis 664 m? egorie ! obe

Geringe Bedeutung

Hecke aus nichtheimischen Strauch-

Bestandteil der

Kategorie | oben

44.22 arten (Zierstr&ucher), Anteil Jieradrt Geri Bedeut
standortheimischer Arten 30-50% iergarten ernnge bedeutung
4430 Heckenzaun Bestandteil der | Kategorie | oben
’ - aus heimischen Arten Ziergdrten | Geringe Bedeutung
44.30 Heckenzaun Bestandteil der | Kategorie | unten
’ - aus nichtheimischen Arten Ziergdrten | Geringe Bedeutung
Weg oder Platz mit wassergeb. , | Kategorie | unten
60.23 Decke, Kies oder Schotter 726 m Geringe Bedeutung
60.22 Gepflasterte StraBe oder Platz 452 me | Kotegorielunten
Geringe Bedeutung
Gesamiflache Kategorie | 27114 m? Geringe Empfindlichkeit
Geringe Bedeutung fir den Naturhaushalt . gegeniiber Bebauung
60.21 Véllig versiegelte StraBe oder Platz 3.889 m? | Keine Bedeutung
60.10 Von Bauwerken bestandene Fl&che 3.051 m? | Keine Bedeutung
Gesamifldche - keine Bedeutung fir den Naturhaushalt 6.940 m? | Keine Empfindlichkeit

Die genaue Lage und Ausdehnung der verschiedenen

entnehmen.

Biotoptypen ist dem Bestandsplan zu

Kimmich+Iohle
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Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Blichelweg’

Vorbelastung Flora:

Das Plangebiet ist weitgehend anthropogen beeinflusst, hier vorwiegend durch die maf3ig intensive bis
intensive landwirtschaftliche Nutzung der Grinlandflachen, die bestehende Bebauung und den mehr
oder weniger intensiv genutzten Nutz- und Ziergarten.

Auswirkungen bei Umsetzung der Planung:

FUr die geplante Bebauung geht vorwiegend Intensivgrinland und ein bewachsener Kiesweg verloren.
Eine Kleinflache mit Schlehengebisch soll als private Grinfliche erhalten werden. Die Bestands-
bebauung bleibt weitgehend unverandert, zur Schlieffung von Baulicken ist aber eine erganzende
Bebauung auf dem Flurstick 684/3 vorgesehen. Durch diese Nachverdichtung im Bestand wird bei
Bebauung die Fallung von Laub- und Nadelbdumen notwendig. Betroffen sind vorwiegen Nadelgehdlze
und jingere Laubbdume. Markante Solitdrbdume und Baumgruppen im Bereich der Nachverdichtung
und im gesamten Plangebiet sollen erhalten und unter Bestandsschutz gestellt werden. Bis auf die
Nachverdichtung des Flursticks 684/3 sind die strukturreichen und strukturarmen Garten der
Bestandsbebauung nicht von der Neuplanung betroffen. Um Auswirkungen beim Ausbau des
BUchelwegs auf das Naturdenkmal ,Zwillingseiche am Stadtblick’ auszuschlieRen, sind entsprechende
Vorsichtsmafdnahmen (Handaushub, Wurzelschutz) zu treffen. Die auch im Zielartenkonzept
aufgefUhrte Grinlandflache Fettwiese mittlerer Standorte’ im Nordosten des Plangebiets bleibt bis auf
einen kleinen Bereich, der zukinftig als extensive Wiese mit Spielgerdten genutzt werden soll,
unberGhrt.

Die Auswirkungen fir die Flora durch Umsetzung des Vorhabens sind gering, da 6kologisch
bedeutendere Bereiche erhalten bleiben.

Bestandsbeschreibung Fauna

Das Plangebiet ist in Bezug auf die Fauna eine anthropogen beeinflusste Stadtrandflache bzw. landwirt-
schaftliche Nutzflache. Auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen sind Vorkommen besonders
geschitzter bzw. gefdhrdeter Tierarten im Plangebiet eher unwahrscheinlich. Nach eigenen Beobach-
tungen und Aussagen von Anwohnern werden die Wiesenflachen von Rehwild zur Asung genutzt.

Im Zielartenkonzept des Landkreises Ravensburg ist das Plangebiet bis zum bestehenden nérdlichen
Weg als potentieller Lebensraum fir den Neunt&ter mit Prioritdt 1 gekennzeichnet.

Nur wenige Bereiche des Plangebiets bieten einen Lebensraum fir den Neuntoter. Dieser bevorzugt
offene bis halboffene Landschaften mit héherem Dornenstrauchanteil. Geeignete Lebensrdume fir den
Neuntoter wie niedrige bis mittelhohe Hecken mit einem Anteil an Dornenstrauchern sind, bis auf das
Schlehengebisch am Rand der geplanten Neubebauung, auch im weiteren Umfeld nicht vorhanden.
Eine Eignung als Nahrungshabitat findet sich auf den mageren Fettwiesen der Flursticke 681/3 und 2
westlich des Hangwalds zum Schussental.

Der mittelalte bis alte Baumbestand der Privatgarten, die teilweise vorhandenen freiwachsenden
Hecken, sowie das SchlehengebUsch bieten aber zahlreichen Vogelarten der Parks bzw. Gérten einen
potentiellen Lebensraum und haben hier Bedeutung als Nist- und Nahrungshabitat. Der zur Bebauung
vorgesehene Bereich der Intensivwiese und die artenreicheren Grinlandflachen zwischen Hangwald
zum Schussental und der bestehenden Bebauung im Stadtblick mUssen als Nahrungshabitat fir Vogel
gesehen werden. Vorkommen seltener oder gefdhrdeter Vogelarten sind nach Angabe der
artenschutzrechtlichen Prifung auszuschlielen.

FUr Fledermausarten ist der vorhandene Baumbestand des Plangebiets, vor allem entlang des
Hangwalds zum Schussental mit teilweise vorhandenen Baumhohlen und Spalten als potentielles
Fledermausquartier und Nahrungsraum zu sehen.

Nach Aussage der artenschutzrechtlichen Prifung ist die Eignung des Plangebiets als Lebensraum fir
die Artengruppen Reptilien, Amphibien und geschitzte Wirbellose gering. Die extensiven
Grinlandflachen westlich des Hangwalds sind jedoch durch ihren hoheren Anteil an Wiesenblumen ein
potentieller Lebensraum fir verschiedene Insekten, wie Kéafer, Bienen- und Hummelarten,
Heuschrecken und Schmetterlingsarten. Die fir die geplante Bebauung vorgesehene Intensivwiese
nordwestlich der Bestandsbebauung hat als Lebens- und Nahrungsraum fir Insekten durch den hohen
Graseranteil eine geringere Bedeutung als die extensiven Grinlandflachen.

Kimmich+Iohle 16



Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Blichelweg’

Bestandsbewertung:

Der Hangwald zum Schussental, mit den angrenzenden Extensivwiesenbereichen, die Gehdlzbestande
im Bereich der bestehenden Bebauung, sowie das Schlehengebisch zwischen geplanter und
Bestandsbebauung haben als Lebens- und Nahrungsraum fir Végel, Fledermause und Insekten eine
Bedeutung, die Empfindlichkeit gegeniber Bebauung ist hoch. Intensiver genutzte Bereiche, wie die fir
die Bebauung vorgesehene Intensivwiese, artenarme Nutzgdrten, nichtheimische Geholzbestande und
geschnittene Hecken haben geringere Bedeutung und sind, durch die unginstigere Habitateignung fur
die Fauna, weniger empfindlich gegeniber Bebauung.

Auswirkungen bei Umsetzung der Planung:

Eine Neubebauung ist nur fir die maRig intensiven bis intensiven Grinlandflachen nordwestlich der
Bestandsbebauung vorgesehen. Diese haben fir Vogelarten vorwiegend als Nahrungshabitat
Bedeutung, ihr Verlust durch die Bebauung kann jedoch durch geeignete Ersatzhabitate im Umfeld
ausgeglichen werden. Durch den hohen Grasanteil der Vegetation spielt die Flache auch als Lebens-
raum fir Insekten eine geringere Rolle. Die fir die Fauna bedeutenden Gehdlzbestande und
Extensivwiesenbereiche bleiben weitgehend erhalten. Der mégliche Verlust von Gehdlzen im Bereich
der Nachverdichtung auf Flurstick 684/3 bezieht sich vorwiegend auf Nadelgehdlze und jiungere
Laubgehélze, so dass eine Auswirkung auf die Vogel- und Fledermausfauna gering ist. Altere Baume
erhalten Bestandsschutz. Negative Auswirkungen auf die Insektenfauna durch die StraRenbeleuchtung
konnen unter Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Lampen minimiert werden.

Es wird auf die artenschutzrechtliche Prifung nach § 44 BNatSchG des Biuros 365° Freiraum und
Umwelt® verwiesen, in der zusammenfassend festgestellt wird, dass fir die Artengruppen Vogel,
Saugetiere, Reptilien und Amphibien, sowie fir geschitzte Wirbellose erhebliche Beeintrachtigungen
durch die geplante Wohnbebauung ausgeschlossen werden kénnen.

Die Originalfassung der artenschutzrechtlichen Prifung liegt im Anhang bei.

Die Auswirkungen fir die Fauna durch Umsetzung des Vorhabens ist bei Einhaltung gesetzlicher
Rodungszeiten von Oktober bis Februar und Verwendung einer insektenfreundlichen Beleuchtung
gering, da faunistisch bedeutendere Bereiche erhalten bleiben.

Geologie und Boden

Geologie

Die Landschaft des Plangebiets wurde durch die Gletscher und Schmelzwasser der Wirmeiszeit aus
dem tertidren Molassegestein der Unteren Suf3wassermolasse geformt und von Moranenablagerungen
Uberdeckt. Dariber lagern die durch Erosion und Verwitterung entstandenen Verwitterungslehme, die
wiederum von einer 25 bis 30 cm starken Oberbodenschicht Gberdeckt werden. Im Bodengutachten
werden als Bodentyp flachgrindige Parabraunerden, teilweise schwach pseudovergleyt angegeben®.

Bei den Untersuchungen zum Bodenverwertungskonzept® wurden die Bodenfunktionen der Griinland-
flachen nach dem Heft 23 der LUBW zum Bodenschutz ,Bewertung der Boden nach ihrer Leistungs-
fahigkeit’ folgendermafen bewertet:

Naturliche Bodenfruchtbarkeit 3 hohe Funktionserfillung
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 4 sehr hohe Funktionserfillung
Filter und Puffer fir Schadstoffe 3 hohe Funktionserfillung
Bestandbewertung:

Die Bewertung der Bodenfunktionen zeigt insgesamt hohe Bedeutung der Bodenfunktionen.
Hervorzuheben ist bei den anstehenden Béden die sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf, bedingt durch die hohe Wasserspeicherfahigkeit der anstehenden sandigen
Lehmbodden. Durch den hohen Schluff- und Tonanteil und die nach dem Bodenverwertungskonzept
festgestellte geringe Versickerungsfahigkeit der Boden ist auch eine gute Schadstoffbindung und damit
einhergehend eine geringe Abwanderung von Schadstoffen ins Grundwasser gegeben, woraus sich eine
hohe Bedeutung als Filter- und Puffer fir Schadstoffe ableiten I&sst. Die Bedeutung der natirlichen
Bodenfruchtbarkeit ist ebenfalls hoch. Eine Bewertung als Standort fir naturnahe Vegetation wird auf

3 Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG zum Bebauungsplan ,Oberer Biichelweg’ in Ravensburg, 365° freiraum + umwelt, 88662 Uberlingen

4 Geotechnisches Gutachten ,Baugebiet oberer Biichelweg’, Ravensburg, fm geotechnik,88279 Amtzell

5 Bodenverwertungskonzept ,Bebauungsplan Oberer Blichelweg’, Ravensburg, ABU GmbH, 88348 Bad Saulgau, Mai/Juli 2012
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Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Blichelweg’

Grund der hohen Bodenfruchtbarkeit nicht vorgenommen. Eine besondere Bedeutung der Bdden in
Bezug auf eine landschaftsgeschichtliche Urkunde ist nicht bekannt.

Die Empfindlichkeit von Flachenverlust mit natirlichen Bodenfunktionen ist hoch, da bei Bebauung
oder Versieglung alle Bodenfunktionen verloren gehen. Durch die hohe Funktionserfillung als Filter
und Puffer fir Schadstoffe liegt eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber Schadstoffeintragen vor.

Eine im ersten Bodebverwertungskonzept® vom 4. Mai 2012 festgestellte Uberschreitung der Werte der
PAK-Konzentration im sidwestlichen Bereich der geplanten Neubebauung (Schirfgruben 2 und 3 des
geotechnischen Gutachtens) konnte bei weiteren 7 Oberflachenproben im Juli 2012 nicht
wiedergefunden werden, das Messergebnis lag sogar unter den Prifwerten fir Kinderspielplatze. Es
kann deshalb davon ausgegangen werden, dass eine fir den Menschen schadliche Bodenveranderung
nicht vorliegt.

Auswirkungen bei Umsetzung der Planung:

Es entsteht ein vdlliger Verlust der Bodenfunktionen durch die geplante Bebauung auf einer Fldche von
5.087 m?, durch Nebenflachen und Versiegelung auf 3.561 m2 und durch 6ffentliche StralRen und Wege
auf 3.632 m2. AulRerdem besteht auf angrenzenden Bdéden, Lagerpldtzen und Baustellenzufahrten
wahrend der Bauphase die Gefahr der Veranderung und Verdichtung des Bodenaufbaus. Mindernd in
Bezug auf die Auswirkungen der Neubebauung wirken die lockere Bebauung der Grundsticke mit dem
verbleibenden mittlerem Grinflachenanteil sowie die Ausfihrung der offentlichen bzw. privaten
Stellplatze und untergeordneten Wege in versickerungsfahigen Materialien.

Die hohe Bedeutung der Béden im Plangebiet wird durch den Versiegelungsgrad bei einer GRZ
von o,35 relativiert. Bei Bericksichtigung des mittleren Grinflachenanteils und der Ausfihrung
privater bzw. offentlicher Stellplatze und untergeordneter Wege mit versickerungsfahigen
Materialien sind die Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens von mittlerer bis hoher
Bedeutung.

6.1.4 Wasser

Oberflachengewasser
Im Plangebiet ist kein Oberflachengewdsser vorhanden.

Grundwasser
Nach Aussage der geowissenschaftlichen Ubersichtskarten® des Landesamts fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau sind die Lehm- und teilweise auch Tonbdden des Plangebiets Grundwassergeringleiter, sie
haben jedoch eine hohe Wasserspeicherfdhigkeit. Dies wird durch das geotechnische Gutachten mit
einem schwachen Durchldssigkeitswert der anstehenden Lehmbdden des Plangebiets kleiner als 1,0 x
10 7 bestétigt.

Bestandsbewertung:

Durch die geringe Versickerungsfahigkeit der anstehenden Lehmbdden bzw. als Grundwassergering-
leiter ist das Plangebiet von geringer Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Eine Versickerung vor
Ort Uber die Erstellung eines Versickerungsbeckens ist deshalb nicht mdglich. Die Empfindlichkeit fir
Schadstoffeintrdge ins Grundwasser ist durch die hohe Pufferkapazitat und die geringe Versickerungs-
leistung der Boden ebenfalls gering.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens:

Durch die geringe natirliche Versickerungsleistung ist die Auswirkung der geplante Bebauung und
Versiegelung auf die Grundwasserneubildung als gering zu betrachten.

Der Verlust der Béden in Bezug auf die Wasserspeicherfahigkeit wirkt sich in einem verstarkten
Oberflachenwasserabfluss aus. Dieser kann durch die geplanten Stauraumkandle fir den 6ffentlichen
Bereich und durch die vorgesehenen Zisternen zur RUckhaltung des privaten Oberflachenwassers
reduziert bzw. zur Entlastung des Vorfluters zeitverzégert weitergeleitet werden.

Die Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens sind auf Grund der geringen natirlichen
Versickerungsleistung der Boden, dem mittleren Versiegelungsgrad und den geplanten
MaRnahmen zur Wasserriickhaltung gering bis mittel.

6 Geowissenschaftliche Ubersichtskarten des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau des Regierungsprasidiums Freiburg
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6.1.5 Klima/Luft

Klima

Mit einer Jahresmitteltemperatur von ca. 7,5 — 8° Celsius ist das Klima im Plangebiet mafig warm. Die
durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge wird mit ca. 950 mm angegeben.

Das lokale Klima wird durch Hangwindsysteme und Talabwinde der Tobel und des Schussentals
bestimmt. Nach Untersuchungen von Prof. Schwab (REKLIBO UND REKLISCHUB) und des
Klimagutachtens des Biros iMA Richter&Réckle’ sind im Plangebiet nur geringe Hangabwinde
feststellbar. Ein nordlich flieBender Kaltluftstrom bewirkt im Plangebiet eine nord bis nordwestliche
Stromung mit geringen Auswirkungen auf die umgebenden Kaltluftbewegungen. Im Verlauf der Nacht
werden diese durch die Kaltluftstromungen des Schussentals Gberlagert.

Wie im Klimagutachten beschrieben hat das Plangebiet geringe Wirkung auf die lokalen Windsysteme
und die DurchlGftung des Talraums. Im Plangebiet selbst ist durch die bessere Durchliftung in der
Hohenlage und den hoéheren Grinanteil die thermische Belastung im Vergleich zum Schussental
gering. Der hohe Anteil von Grinflachen und Gehdlzen im bebauten Bestand und die Intensivwiesen
des Plangebiets tragen durch die geringe Plangebietsgrofde wenig zur Kaltluftproduktion bei, sie sind
jedoch Frischluftproduzenten und wirken positiv auf die Frischluftsituation im Plangebiet. Kaltluft-
bewegungen aus noérdlichen Kaltlufteinzugsgebieten sind hdufig messbar, werden bodennah jedoch
durch den Siedlungsrand und grof3ere Bdume behindert.

Bestandsbewertung:

Durch die geringe thermische Belastung des Plangebiets, die positiv zu bewertende Frischluftsituation
im Plangebiet, aber die geringe Bedeutung fir lokale Kaltluftstromungen bzw. die Kaltluftzufuhr ins
Schussental ist die Bedeutung und Empfindlichkeit in Bezug auf das Klima mittel.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens:

Als Kaltluftentstehungsgebiet ist die Plangebietsflache sehr klein, so dass hier im Zusammenhang mit
den umgebenden Flachen nur mit sehr geringen Auswirkungen zu rechnen ist. Mit der geplanten
Bebauung und Versiegelung steigt jedoch die thermische Belastung im Plangebiet durch den Verlust
der Grinflachen und die geringere Durchldssigkeit der Kaltluft im bodennahen Bereich.

Die weitgehend verbleibenden Gehdlzstrukturen im Bestand und die geplante lockere
Neubebauung mit einer mittleren Grundflachenzahl fiihren insgesamt nur zu geringen bis
mittleren Auswirkungen auf das Klima.

Luft

Im Plangebiet, oberhalb des Schussentals gelegen, mit dem Hangwald im Nordosten und von
Nordwesten, Norden und Nordosten von landwirtschaftlicher Nutzflache umgeben, ist mit einer guten
Luftqualitdt zu rechnen. Auch die lockere Bebauung mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern und
Villengebduden mit hohem Griin- und Baumanteil trégt zu einer lufthygienisch positiven Situation bei.
Nordlich bzw. nordwestlich der geplanten Bebauung, ca. 70 m entfernt, liegen zwei Tierhaltungs-
betriebe, deren Geruchsemissionen jedoch zu potentiellen Geruchsbeldstigungen fGhren kénnen.

Bestandsbewertung:

Das ca. 35 bis 55 m Uber dem Schussental liegende Plangebiet ist von den schlechten DurchlGftungsver-
héltnissen und der hohen Warmebelastung des Schussentals kaum, bzw. nur bei Extremwetterlagen
betroffen. Der Einfluss durch die 230m Luftlinie entfernt verlaufende B 30, durch Industrie und Gewerbe
im Talraum ist gering. Im Plangebiet fehlen Einzelemittenten als auch grof3ere Belastungen durch den
Straf3enverkehr. Die Geruchsbelastung durch die beiden Tierhaltungsbetriebe liegt fir die
Bestandsbebauung mit 1 bis 3 % Jahresgeruchsstunden im irrelevanten Bereich.® Durch die Hanglage
Uber dem Schussental und die hohe Durchgrinung der Bestandsbebauung des Plangebiets ist die
Bedeutung und Empfindlichkeit gering.

7 Gutachten zu den Auswirkungen des geplanten Wohnbaugebietes ‘Oberer Blchelweg’ auf die lokalklimatischen Verhaltnisse von Ravensburg, iMa Richter

& Roéckle GmbH & Co. KG, Freiburg

8 Bebauungsplan "Oberer Biichelweg": Gutachten zu den Geruchsemissionen und —immissionen, iMa Richter & Réckle GmbH & Co. KG, Freiburg
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6.1.6

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens:

Mit der geplanten Bebauung steigt die Schadstoffbelastung der Luft im Plangebiet durch Gebaude-
heizungen und Anliegerverkehr geringfigig an, die zu erwartenden Belastungen ist jedoch nicht
erheblich. Eine relevante Geruchsbelastung durch die nérdlich gelegenen Tierhaltungsbetriebe
entsteht fir die geplante Bebauung laut Geruchsgutachten® nicht, wenn eine Bebauung erst sidlich des
bestehenden Feldwegs beginnt.

Die Auswirkungen auf die Luftqualitat durch Umsetzung des Vorhabens sind gering.

Landschaft

Das Landschaftsbild von sidlicher Seite wird gepragt durch den als leichten Hohlweg ausgebildeten
Bichelweg mit der angrenzenden Bebauung und dem nahe der StraRe stehenden Naturdenkmal
,Zwillingseiche am Stadtblick 1’ sowie weiteren Grof3bdumen in den Privatgdrten. Der 6stliche Bereich
beim ,Stadtblick’ wird von der Bebauung ,Gossnerhalde’ weitgehend verdeckt. Im Norden gehen die
Grinlandflachen des Plangebiets in die freie Landschaft Uber. Eine Fernwirkung auf die bestehende
Bebauung aus der Blickrichtung von Norden ist vorhanden, wird aber durch die vorgelagerten
Einzelgehofte und lockere Baumstrukturen minimiert.

Bestandsbewertung:

Eine Einsehbarkeit der bestehenden Bebauung und des Plangebiets mit Wirkung auf das Landschafts-
und Ortsbild ergibt sich von Norden und Nordwesten. Die Ortsrandeingrinung ist hier, durch einen
hohen Anteil geschnittener Hecken, nicht optimal. Im Osten und Siden verdecken die vorhandene
Bebauung und im Westen der hohlwegartige Bichelweg die Bestandsbebauung. Durch die nordseitige
Einsehbarkeit besteht eine geringe bis mittlere Bedeutung und Empfindlichkeit in Bezug auf das
Landschaftsbild.

Vorbelastungen:
Ein hoher Anteil geschnittener Hecken bewirkt eine lickige Ortsrandeingrinung.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens:

Durch die Lage der geplanten Bebauung bereits auf der Hochflache ist diese vom Schussental nicht
mehr einsehbar. Mit dem weitgehenden Erhalt der Grinflaichen und Baume in den privaten Géarten
bleibt das gut eingegriinte Ortsbild von Siden und Osten bestehen, die weniger ginstige Eingrinung
im Westen wird Uber die Neubebauung und die geplante Ortsrandeingrinung im Norden ersetzt.

Die Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens sind bei Umsetzung der geplanten
Eingrinung am neu entstehenden Ortsrand gering

Kultur- und Sachguter

In Bezug auf Gebaude ist im Plangebiet kein Kulturgut vorhanden. Eine Eiche am Bichelweg ist jedoch
als Naturdenkmal (Einzelgebilde) ausgewiesen. ND 84360640105 Stieleiche "Zwillingseiche" am
Stadtblick 1

Ein nicht im Plangebiet, jedoch nordostlich angrenzendes flachenhaftes Naturdenkmal (FND
84360640104 Gebisch- und Gehdlzstreifen), ein Waldrandteilbereich des Hangwalds, ist durch die
Mal3nahme nicht betroffen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens:

Das Naturdenkmal ,Zwillingseiche am Stadtblick’ wird durch die geplante Bebauung nicht berihrt. Bei
einem Ausbau des Biichelwegs sind fachgerechte Maf3nahmen zur Erhaltung bzw. zur Minimierung der
Beeintrachtigung, vor allem im Wurzelraum, vorzusehen.

Bei einem fachgerechten Ausbau des Biichelwegs unter Einhaltung der entsprechenden
Vorschriften zum Schutz von Baumen sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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7-2

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist davon auszugehen, dass keine wesentliche Verdnderung des
Bestands zu erwarten ist. Dies bedeutet weiterhin eine intensive Grinlandnutzung und die Erhaltung
der Hausgartenstrukturen.

Prognosen bei Durchfiihrung der Planung

Bei Umsetzung der Planung entstehen unvermeidbare Umweltauswirkungen, vorwiegend durch Verlust
der Bodenfunktionen durch Bebauung und Versiegelung. Auf die Zielart Neuntoter hat die Planung
durch ungUnstige Habitatbedingungen keine bis geringe Auswirkungen. Durch die geplante Bebauung
gehen, mit dem weitgehenden Erhalt der Vegetation der bestehenden Bebauung und der Grinflachen
mit mittlerer Bedeutung, nur intensive Grinlandflachen verloren. Uber die Umsetzung von
Vermeidungs- Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen kdnnen die negativen Auswirkungen der
Planung minimiert und ausgeglichen werden.

MafRnahmen zur Vermeidung-, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen

Jeder Eingriff in Natur und Landschaft, so auch die geplante Bebauung, ldsst Beeintrachtigungen fir
Natur und Landschaft erwarten.

Um eine Bebauung mdoglichst umweltgerecht und an die bestehende Situation angepasst, sowie die
Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Menschen moglichst gering zu halten, sind folgende
MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation auszufihren.

Vermeidungsmafinahmen

V1 Erhalt und Schutz des Naturdenkmals Stieleiche ,Zwillingseiche’ am Stadtblick 1
(Schutzgebiets- Nr. 84360640105)

Bestandsplan Baum Nr. 23 Quercus robur (Stieleiche)

Innerhalb des Wurzelschutzbereiches der Bdume sind bauliche Nebenanlagen nach §14 BauNVO
sowie Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Arbeiten im Wurzelbereich sind zu unter-
lassen. Bei notwendigen Arbeiten, z. B. Straf3enbau,  sind entsprechende Wurzelschutzmaf3-
nahmen (Handaushub usw.) notwendig. Die Vorgaben der DIN 18920 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Bau
malnahmen und die RAS-LP 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei
BaumalRnahmen sind einzuhalten. Beldge sind in offenporiger Bauweise auszufihren.

Begriindung:

Naturdenkmale sind nach §28 BNatSchG und § 31 NatSchG BW gesetzlich geschitzt. Die
Beseitigung und alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Veranderung oder Beeintrachtigung
fGhren kénnen, sind verboten.

V2 Erhalt und Pflege markanter Solitairbaume und Baumgruppen

Folgende Bdume und Baumgruppen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu

ersetzen:
Bestandsplan Baum Nr. 7 Acersaccharinum (Silberahorn)
Nr.100 Quercus robur (Stieleiche)
Nr.102 Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Nr. 105 Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Nr.113 Quercus robur (Stieleiche), zweistammig

Innerhalb des Wurzelschutzbereiches der Bdume sind bauliche Nebenanlagen nach §14 BauNVO
sowie Abgrabungen und Aufschittungen unzuldssig. Arbeiten im Wurzelbereich sind zu unter-
lassen. Bei notwendigen Arbeiten sind die Vorgaben von DIN 18920 und RAS-LP 4 einzuhalten.
Beldge sind in offenporiger Bauweise auszufihren.
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V3

Begriindung:

Die Baume und Baumgruppen pragen das Orts- und Landschaftsbild bzw. sind durch ihr Alter,
Grofie und Zustand erhaltenswert. Sie haben Lebensraum- und Biotopvernetzungsfunktion fir
das Schutzgut Pflanzen und Tiere, wirken bioklimatisch ausgleichend sowie schadstoff- und
staubfilternd in Bezug auf Klima und Luft.

Erhalt des Schlehengebiischs im sidlichen Bereich der geplanten Neubebauung

Die Geholzgruppe ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung:

Das Schlehengebisch ist, durch seinen dichten Bewuchs, Lebens- und Rickzugsraum fir Vogel
und Kleinsduger. Es erfillt Biotopvernetzungsfunktionen zu Teilen der in V 2 genannten markan-
ten Bdume und Baumgruppen.

8.2 Minimierungsmafinahmen

Ma

M3

Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen mit festem Standort auf Privatgrundstiicken
(StU 18-20cm mB.)

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Arbeiten im
Wurzelbereich sind zu unterlassen. Bei notwendigen Arbeiten sind die Vorgaben von DIN 18920
und RAS-LP 4 einzuhalten.

Pflanzenauswahl: nach Pflanzliste 1

Pflanzenqualitdt: ~ klein- bis mittelkronige Bdume als Hochstamm mind. 18-20 cm
Stammumfang mit Ballen

Begriindung:

Solitdrbdume durchgrinen das Wohngebiet, wirken schadstoff- bzw. staubfilternd und durch

Transpiration ausgleichend auf das Kleinklima. Sie bieten Tieren einen Lebens- und Rickzugs-

raum und Ubernehmen Biotopvernetzungsfunktionen.

Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen ohne festen Standort auf Privatgrund-
sticken (StU 18-20 cm mB.)

Je angefangener 5oo m?2 Grundsticksfldache ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Vorhandene Laubgehdlze mit entsprechender Pflanzqualitat sind auf die Zahl der zu pflanzenden
Baume anzurechnen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Arbeiten im Wurzelbereich sind zu unterlassen. Bei notwendigen Arbeiten sind die
Vorgaben von DIN 18920 und RAS-LP 4 einzuhalten.

Pflanzenauswahl: nach Pflanzliste 1

Pflanzenqualitdt: ~ klein- bis mittelkronige Bdume als Hochstamm mind. 18-20 cm
Stammumfang mit Ballen

Begriindung:

Solitdrbdume durchgrinen das Wohngebiet, wirken schadstoff- bzw. staubfilternd und durch

Transpiration ausgleichend auf das Kleinklima. Sie bieten Tieren einen Lebens- und Rickzugs-

raum und Ubernehmen Biotopvernetzungsfunktionen.

Beachtung artenschutzrechtlicher Belange bei Geholzpflege, Rodungsmafinahmen, Umbau-
und AbrissmaRnahmen

Schnitt- und FéllmafRnahmen an/von Gehdlzen sind ausschlie3lich in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Bei Umbau- und Abrissmafdnahmen an bestehenden baulichen Anlagen sowie Schnitt- und
Fallmaf3nahmen an Gehdlzen ist zu prifen, ob Tiere der besonders geschitzten Arten verletzt,
getotet, ihre Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstétten gestort werden. Ist
dies der Fall, ist eine Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.
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Mg

M5

M6

M7

M8

Begriindung:
Die oben genannten Tatbestdnde sind nach §44 BNatSchG bzw. §43 Nat SchG BW verboten.

Offentliche Grinflache mit Eingriinung, Spielgeraten und wassergebundenem Weg

Entlang der Grundsticksgrenzen ist die offentliche Grinflache mit Solitarbdumen, lockeren
Baum- und Gehdlzgruppen einzugrinen. Die vorhandene Grinlandflache ist in Teilbereichen,
vorwiegend im Bereich der geplanten Pflanzungen, als extensives Grinland zu erhalten. Ein
vorhandener, in der offentlichen Grinflache liegender, wassergebundener Weg verbleibt als
Pflegeweg.

Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern der Pflanzliste 2 in
Gruppen oder als Solitdrbdume auf mind. 10 % der Flache.

Pflanzenqualitdt und —dichte: Strducher 125— 150 2 x v. mind. 1 Strauch/m?
Mittel- bis grof3kronige Baume als Hochstamm, mind. 18-20 cm
Stammumfang mit Ballen, mind. 10 Stuck
Begriindung:
Die geplanten Solitdrbdume, Baum- und Gehdlzgruppen schaffen eine neue Ortsrandeingrinung
und bilden den Ubergang von bebauten Bereichen zur Landschaft. Sie bewirken damit eine
Verbesserung in Bezug auf das Landschaftsbild und den Bereich Mensch und Erholung. Durch die
Geholzstrukturen entstehen Lebens- und Rickzugsrdaume im Schutzgut Pflanzen und Tiere.
Zudem Ubernehmen die Vegetationsstrukturen Trittsteinfunktion fir die Biotopvernetzung
zwischen dem Hangwald zum Schussental und den ca. 85 m entfernten Waldbereichen des
Krebsbachs, Sie wirken bioklimatisch ausgleichend sowie schadstoff- und staubfilternd in Bezug
auf Klima und Luft. Bodennahe Kaltluftstromungen werden durch die kleineren Gehdlzgruppen
weniger gestort.

Begriinung von Flachdachern

Extensive Begrinung von Ddchern mit einer Dachneigung bis zu 10 °. Die Stérke der
Substratschicht der Begrinung muss mindestens 10 cm betragen.

Begriindung:

Dachbegriinungen wirken temperaturausgleichend durch die weniger starke Erhitzung im Ver-
gleich zu Kies-, Metall- oder Ziegeldachern. Sie verringern und verzégern den Oberflachenabfluss
bei Niederschldagen und wirken dadurch ausgleichend auf den Wasserhaushalt.

Verzicht auf Dachinstallationen aus unbeschichtetem Metall

Zur Minderung des Metallgehalts in Niederschlagswasser sind Dachinstallationen nicht aus
Kupfer, Zink, Titan-Zink oder Blei auszufihren. Es sind Materialien wie Aluminium, beschichtetes
Zink oder Kunststoffe zu verwenden.

Begriindung:
Ein erhohter Metallgehalt im Niederschlagswasser fihrt zu einer erhéhten Schadstoffzufuhr zum
Vorfluter und belastet Gewasser und Boden.

Verwendung offenporiger Beldge fiir untergeordnete Wege und Parkplatze

Pkw-Stellplatze, private Stellpldtze und Zufahrten auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flachen und der Fuldweg am Nordrand des Plangebiets sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu
befestigen.

Begriindung:
Offenporige Beldge minimieren den Eingriff in Schutzgut Boden und Wasser durch eine mégliche
Teilversickerung des Niederschlagswassers.

Einbau insektenfreundlicher Lampen und Leuchtmittel zur Minderung der Lichtimmissionen

Fir die Straf3enbeleuchtung sind insektenfreundliche Lampen und Leuchtmittel zu verwenden.
Die Lampentrager sollten mit einem im Gehduse liegenden Lichtkdrper nach unten strahlen und
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Mo

die Leuchtkorper sollten vollstandig dicht eingekoffert sein. Es sind LED-Leuchten zu verwendet.
Flachig angestrahlte Wande sind zu vermeiden.

Begriindung:
Insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchten reduzieren die Abtétung nachtaktiver Insekten
durch die Straf3enbeleuchtung wesentlich und férdern dadurch den Artenschutz.

Wasserriickhaltung von Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Grundsticke ist z. B. durch Retentionszisternen
zurUckzuhalten und in gedrosselter Weise der 6ffentlichen Kanalisation zuzufGhren.

Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist Gber Stauraumkandle zeitverzégert der
weiterflhrenden 6ffentlichen Kanalisation weiterzuleiten.

Begriindung:

Durch Sammlung des Niederschlagswassers in Retentionszisternen und Stauraumkanélen wird
der Oberflachenabfluss zeitverzégert der offentlichen Kanalisation zugefihrt und damit bei
Regenereignissen eine Entlastung fir den Vorfluter erzielt.

M 10 BodenschutzmaRnahmen

Miaa

M2

© Schutz des Oberbodens nach DIN 18915 - fachgerechter Ab- und Auftrag
Lagerung in Mieten max. 1,50 m hoch, Einsaat mit einer Zwischenbegriinung

°  Minimierung von Bodenauf- und Bodenabtrag, Bodenausgleich soweit mdglich innerhalb des
Grundsticks

© Trennung von Oberboden und kulturféhigem Unterboden bei Bodenaushub

°  Vermeidung von Bodenverdichtung - Lockerung verdichteter Bodenflachen

° Ausfihrung von Bodenarbeiten nur bei trockener Witterung wund trockenen
Bodenverhaltnissen

© Schutz vor Eintrag von Schadstoffen wahrend des Baubetriebs

Begriindung:

Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen nach BBodSchG und LBodSchAG.

MafRnahmen zur Luftreinhaltung
© Das Verbrennen von Kohle ist unzuldssig

° Holzfeuerungsanlagen jeglicher Art dirfen nur in Feuerstatten verbrannt werden, die der
jeweils gUltigen Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen

© Wahrend der Bauphase sind emissionsarmer Baumaschinen mit Partikelfilter einzusetzen

© Sauberhaltung von offentlichen Strallen und Wegen zur Reduzierung der Staubauf-
wirbelungen

Begriindung:
Die Reinhaltung der Luft wirkt positiv auf die Bereiche Mensch/Gesundheit sowie Pflanzen/ Tiere
und reduziert die Deposition von Schadstoffen in Boden und Wasser.

Nutzung regenerativer Energieformen

Zur Energieeinsparung und Reinhaltung der Luft sind regenerative Energien zumindest nach
den Vorgaben de EEGW&ermeG oder dariber hinausgehend einzusetzen.

Begriindung:

Die Nutzung z. B. von Solarenergie, Luft- oder Erdwarme usw. mindert die Schadstoffbelastung
der Luft und den Eintrag von Kohlendioxid in die Atmosphare und tragt damit zum Klimaschutz
bei.
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8.3 KompensationsmafRnahmen

Ka

Eingrinung des Ortsrands nach Norden

Entwicklung einer Extensivwiese mit Geholzpflanzungen und Pflegeweg

Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Bdumen und Strduchern der Pflanzliste 2 in
Gruppen oder als Solitdrbdume auf mind. 30 % der Flache.

Ansaat der Flachen mit autochthonem Saatgut. 2x jahrliche Mahd mit Entsorgung des Gras-
schnitts. Auf DUngung oder Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten.

Pflanzenqualitdt und —dichte: Stréucher 125-150 2 x v. mind. 1 Strauch/m?2
Mittel- bis grof3kronige Bdume als Hochstamm, mind. 18-20 cm
Stammumfang mit Ballen, mind. 16 Stick

Begriindung:

Die geplanten Solitdrbdume, Baum und Gehdlzgruppen schaffen eine neue Ortsrandeingrinung
und bilden den Ubergang von bebauten Bereichen zur Landschaft. Sie bewirken damit eine
Verbesserung in Bezug auf das Landschaftsbild und den Bereich Mensch und Erholung. Durch die
Gehdlz- und Magerrasenflachen entstehen Lebens- und Rickzugsraume im Schutzgut Pflanzen
und Tiere. Zudem Ubernehmen die Vegetationsstrukturen Trittsteinfunktion fir die Biotopver-
netzung zwischen dem Hangwald zum Schussental und den ca. 85 m entfernten Waldbereichen
des Krebsbachs. Sie wirken bioklimatisch ausgleichend sowie schadstoff- und staubfilternd in
Bezug auf Klima und Luft. Bodennahe Kaltluftstromungen werden durch die kleineren Gehdlz-
gruppen weniger gestort.

Extensivierung der bestehenden Grinlandflache
Erhalt und Extensivierung der bestehenden Grinlandflaiche am Hangwald zum Schussental.
2x jahrliche Mahd mit Entsorgung des Mahdguts. Auf Dingung oder Pflanzenschutzmittel ist zu

verzichten.

Begriindung:

Durch die Nutzungsextensivierung soll in den sonnigeren Bereichen der Grinlandflachen die
Entwicklung der mageren Fettwiese zur Magerwiese gefordert und den Pflanzengesellschaften
der Magerwiese ein Lebensraum geschaffen werden.
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8.4

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zur Bewertung des Kompensationsbedarfs wird das Ravensburger Modell verwendet.

Bei der Bewertung werden nur die Flachen der Neubebauung mit den entsprechenden Verkehrsflachen
bericksichtigt. Die Uberplanung von bereits vorhandenen baurechtlichen Vorgaben der bereits
bestehenden Bebauung fihrt nach § 30 bzw. § 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versiegelung zu
keiner Ausgleichspflicht.

Schutzgutbezogene Ermittlung des Kompensationsfaktors nach dem Ravensburger Modell

(Pflanzen+Tiere)

Landschaft:

Erholung:

von Bebauung betroffen ist
Intensivgrinland mit ge-
ringer Bedeutung bei mitt-
lerem Versiegelungsgrad)

gering

(gute Ortsrandeingriinung
nur teilweise vorhanden
Blickbezug von Norden
gegeben, jedoch nicht
weitraumig)

sehr gering
(Lokale Fuf3- und Radwege
fihren am Plangebiet vorbei)

Kultur- und Sachgiter: keine Bedeutung

Bestandsflache| Einstufung der Gesamtbedeutung fir Naturhaushalt | Bebauung Typ B
und Landschaftsbild (Bebauung mit GRZ unter oder
gleich o,35)
Kategorie | Beeintrachtigungsintensitat
Gebiet mit insgesamt geringer Bedeutung gering bis mittel
Boden: mittel bis hoch Kompensationsfaktor
(Bodenbewertung hoch, P lonsfaktor o,3
jedoch mittlere natirliche
) ! . .U I Wohnbauflache 8.648 m?
Ertragsfunktion, mittlerer .
. Verkehrsflache 3.630 m?
Versiegelungsgrad)
| 2
Grundwasser: gering bis mittel Gesamtversiegelung 12.278 m
(schwer durchlassige Boden Notwendige
durch hohen Lehm- und . ..
Intensiv . . , Kompensationsflache
Tonanteil, geringes Eintrags-
geTutztes risiko von Schadstoffen, 12.278 M2X 0.2 = 2.683 M2
Grinland geringe natirliche 27 13 = 3593
Versickerungsleistung)
Klima: gering bis mittel Ausgleich im Plangebiet:
(laut Klimafibel lokales Kalt- Ka
luftentstehungsgebiet, gut Ortsrandeingriinung
durchliftet, jedoch mit 1.263 m?
geringerer Bedeutung fir K2
das Schussental) Extensivierung von Grinland
2
Arten+Lebensrdume: gering 2-340m

Gesamtausgleichsflache
= 4.203m?

Mit den Kompensationsmal3-
nahmen K 1 und K 2 kann der
Eingriff in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild voll-
standig kompensiert werden.
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8.5

9.

10.

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen kann der
durch den Bebauungsplan verursachte Eingriff in den Natushaushalt vollstandig ausgeglichen werden.

Zuordnung der Kompensationsmafinahmen auf Wohnbau- und Verkehrsflachen

Nutzung Flache in m2 | KompensationsmafRnahmen Prozentuale Zuordnung
Wohnbauflache 14.534 m? K 1 bis K2 81 %
StraRenflache 3.460 m2 K1 bisK 2 19 %
Gesamtflache

2
Bebafuung und 17.994 M 100 %
Versiegelung

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Um den Ausgleich fir den Eingriff durch den Bebauungsplan zu gewahrleisten, sind die festgelegten
Vermeidungs- und Minimierungsmalénahmen durch die Stadt Ravensburg zu Gberwachen.

° Die Ausfihrung der MalRnahmen ist erstmalig ein Jahr nach Fertigstellung der Erschliel3ung bzw.
nach Anlage der Wohngebéaude zu prifen.

° Eine erneute Ortsbesichtigung ist nach 5 und 10 Jahren durchzufihren.

Sollten bei der Uberprifung unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen sichtbar sein, ist mit
der Stadt Ravensburg zu kldren, ob geeignete Malinahmen zur Beseitigung getroffen werden kénnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ravensburg beabsichtigt zur Abrundung des bestehenden Ortsrands am Bichelweg ein
allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4,98 ha, der
Anteil der Flache der Neubebauung mit ErschlieRungsstral3e eine Flache von ca. 1,80 ha.

Entlang des BUchelwegs und des Stadtblicks ist das Plangebiet bereits bebaut, hier werden zwei Grund-
sticke nachverdichtet. Im Bestand besteht die Flache der geplanten Neubebauung aus mafRig intensiv
bis intensiv genutzten Grinlandflichen, einem bewachsenen Schotterweg am nordlichen
Plangebietsrand und einem Schlehengebisch im Siuden des Plangebiets.

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine lockere Bebauung mit zweigeschossigen Einfamilienhdusern vor.
Ein Verzicht auf Dachaufbauten und eine Dachneigung von 20° bis 27° beginstigt die Aufbringung von
Solarenergieanlagen. Die innere ErschlieBung wird Uber einen Strafenring vom Bichelweg aus
gewdhrleistet. Ein Pflegeweg am Nordrand des Plangebiets ermdglicht den Zugang zur geplanten
Ortsrandeingrinung und schafft eine Verbindung zwischen Bichelweg und Stadtblick bzw. zur
Extensivwiese mit Spielgerdten im Nordosten des Plangebiets. Das Niederschlagswasser der &ffent-
lichen Flachen soll Gber Stauraumkanale zurickgehalten und zeitverzégert der offentlichen Kanalisa-
tion zugeleitet werden, da die anstehenden Bdden nicht fir eine Versickerung im Plangebiet geeignet
sind. FUr die private Oberflachenentwasserung ist der Einbau privater Retentionszisternen vorgegeben.
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Kurzdarstellung der Auswirkungen der geplanten Bebauung auf die Umweltbelange:

Mensch:

Die Bebauung des Plangebiets hat keine Auswirkung auf die wohnortnahe Erholung, entsprechende
Wege filhren am Wohngebiet vorbei. Die ruhige stadtnahe Lage hat weiterhin positive Wirkungen auf
das menschliche Wohlbefinden.

Pflanzen und Tiere:

Durch den weitgehenden Erhalt der Grinfldchen und Geholzbestédnde der Bestandsbebauung und der
Verlust von artenarmen maf3ig intensiv bis intensiv genutztem Grinlandflachen, ist eine geringe
Auswirkung durch die Neubebauung zu erwarten. Das Schlehengebisch im Suden des Plangebiets
bleibt erhalten. Negative Auswirkungen durch die StralRenbeleuchtung auf die Insektenfauna wird
durch insektenfreundliche Leuchtmittel und Leuchten minimiert.

Boden:

Die geplante Bebauung und Versiegelung verursacht einen volligen Verlust der Bodenfunktionen auf ca.
12.281 m? bei Boden mit hoher Funktionserfillung. Eine mittlere GRZ von 0,35 im Bereich der Neube-
bauung bewirkt einen mittleren Grinfldcheanteil, auf dem die Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Wasser:

Die geringe natirliche Versickerungsleistung der Boden wird durch die Bebauung und Versiegelung
gering bis mittel beeintrachtigt, allerdings erhoht sich der Oberflachenabfluss. Eine Wasserrickhaltung
mit zeitverzdgerter Abgabe ist im offentlichen Bereich Uber Stauraumkanéle und im privaten Bereich
Uber Zisternen geplant.

Klima/Luft:

Die Auswirkung auf Kaltluftbewegungen in héheren Luftschichten ist gering, bodennahe Kaltluftab-
flisse werden durch die lockere Bebauung und Eingriinung gering behindert. Eine Auswirkung der Neu-
bebauung auf das Klima im Schussental besteht nicht.

Ein geringer Anstieg der Luftbelastung durch Anliegerverkehr und Gebadudeheizungen ist zu erwarten,
wird jedoch teilweise durch einen hohen Grinanteil und Gehélzpflanzungen gemindert.

Landschaftsbild:

Durch Erhalt der Bestandsbebauung und Gehdlzstrukturen ergeben sich im Siden und Osten des
Plangebiets keine Verdnderungen, im Norden wird die Ortsrandeingrinung durch lockere Baum- und
Strauchpflanzungen neu aufgebaut.

Kultur- und Sachguter:
Das Naturdenkmal ,Zwillingseiche am Stadtblick 1’ bleibt erhalten. Weitere Kultur- und Sachgiter sind
nicht vorhanden.

Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafénahmen im Geltungsbereich:

Der Erhalt des Schlehengebischs sowie markanter Bdume der Bestandbebauung sowie des
Naturdenkmals ,Zwillingseiche am  Stadtblick’, die Pflanzung von Stral3enbdumen, die
Weiterentwicklung einer Extensivwiese mit Bepflanzung und Spielgerdten und die Verwendung
offenporiger Beldge auf Stellplatzen und Pflege- bzw. FuRwegen minimieren den Eingriff durch die
geplante Bebauung. Mit der Schaffung einer Ortsrandeingrinung im Norden des Plangebiets und der
Extensivierung der Fettwiese beim Hangwald als Kompensationsmaflinahme kann ein vélliger
Ausgleich fur den Eingriff durch die Bebauung und Versiegelung erzielt werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind die Umweltbelastungen durch die geplante Bebauung am
BUchelweg mit den aufgefihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen
ausgeglichen. Es sind damit keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Anhang | - Fotodokumentation Bestand

Acer saccharinum (7)

Carpinus betulus (1)

Ansicht Bestandsbebauung BUchelweg von Osten (Bezeichnung mit Baumart und Baumnummer)

Fraxinus excelsior (89) Carpinus betulus (1)
Fraxinus excelsior (102,105) Quercus robur(100) Acer pseudoplatanus (88)
Fraxinus excelsior (87)

Ansicht Bestandsbebauung Stadtblick von Westen

Krebsergut

nsih‘r gelones Neubaugebiet Blickrichtung Krbsegu

Quercus robur (100)

Fraxinus excelsior (89)
Acer pseudoplatanus (88)
Fraxinus excelsior (87)

Tilia (19)
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Ansicht geplantes Neubaugebiet Blickrichtung Siden
Bilder Buchelweg

g

o
Dl s

Hainbuche (1), Heckenstruktur Flst. 708

T

Naturdenkmal Quercus robur (23) Quercus robur (23), Fichtenpflanzung Flst. 683
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Bilder Stadtblick

SUdbdschung Fist. 684/4
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Quercus robur, zweistédmmig (113) Parkbereich Stadtblick

Hangwald Zierhecken Flst. 684/8
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SRR VIS e K it A LS O

Fraxinus excelsior(102,105) Fichtenhecke Fist. 682

Quercus robur (100), Fichtenhecke Flst. 682 Esche (89), Bergahorn (88), Esche (87)
Schlehengebusch
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% g

Eingrinung Ostseite Plonunsgebie‘r
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Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Oberer Buchelweg’

Anhang Il - Vegetationsliste Bestand 2012

Nr | Art Stamm-g | Kronen-g | Hohe Ortbild- | Von der
X inm inm inm prdgend | Planung

Botanisch Deutsch betroffen

1 Carpinus betulus Hainbuche 0.70 12,00

2 Picea abies Fichte 0,60 4,00

3 Malus Zierapfel 0,60 6,00

4 Thuja Lebensbaum 0,50 4,00

5 Prunus avium Kirsche 0,60 8,00

6 Prunus avium Kirsche 0,60 12,00

7 Acersaccharinum | Silber-Ahorn 1,50 15,00 °

8 Acer saccharinum | Silber-Ahorn 1,30 10,80

9 Picea glauca Blau-Fichte 0,45 4,00

10 | Thuja occidentalis | Lebensbaum 0,50 3,50

11 Betula pendula Birke 0,50 8,20

12 | Malus domestica Apfel 0,30 6,40

13 | Malus domestica Apfel 0,35 5,60

14 | Malus domestica Apfel 0,30 3,40

15 | Malus domestica Apfel 0,25 3,80

16 | Malus domestica Apfel 0,40 8,20

17 | Malus domestica Apfel 0,50 8,00

18 | Fagus sylvatica- Gr. | Buchen-Gruppe | 0,30-0,40 4,00 30,00 °

19 | Tilia Linde 0,80 6.00

20 | Prunus Zierkirsche 0,40 5,00

21 Picea abies Fichte 0,50 5,50

22 | Malus domestica Apfel 0,60 3,00

23 | Quercus robur Eiche 1,90 19,00 °

24 | Magnolia Magnolie

25 | Malus domestica Apfel 0,25 7.00

26 | Prunus domestica Iwetschge

27 | Malus domestica Apfel

28 | Prunus avium Kirsche 0,12 4,00

29 | Malus domestica Apfel 0,15 5,00

30 | Malus domestica Apfel 0,12 4,00

31 Malus domestica Apfel 0,20 5,00

32 | Malus domestica Apfel 0,20 5,00

33 | Malus domestica Apfel

34 | Picea omorika Serbische Fichte

35 | Picea omorika Serbische Fichte

36 | Picea omorika Serbische Fichte

37 | Picea omorika Serbische Fichte

38 | Picea omorika Serbische Fichte

39 | Picea omorika Serbische Fichte

40 | Picea omorika Serbische Fichte

4] Picea omorika Serbische Fichte

42 | Picea omorika Serbische Fichte

43 | Picea omorika Serbische Fichte

44 | Juglansregia Walnuss 0,15 8,00

45 | Pyrus communis Birne 0,45 6.50 10,00

46 | Malus domestica Apfel 0,40 8,00 10,00

47 | Malus domestica Apfel 0,30 7.00 8,00

48 | Thuja occidentalis | Lebensbaum 1,20 5,00 25,00
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Nr | Art Stamm-g | Kronen-g | Hohe Orisbild- | von der
. inm in m inm pragend | Planung
Botanisch Deutsch betroffen
49 | Thuja occidentalis | Lebensbaum 1,00 7.00 25,00
50 | Prunus avium Kirsche 0,22 22,00 °
51 | Fagus sylvatica Buche 0,30 20,00 °
52 | Picea abies Fichte °
53 | Fagus sylvatica Buche 0,20 8,00 °
54 | Quercus robur Eiche 0,40 5,00 25,00 °
55 | Fagus sylvatica Buche 0,35 6,00 25,00 °
56 | Picea abies- Gr. Fichten-Gruppe 0,17-0,20 20,00 °
57 | Picea abies-Cr. Fichten-Gruppe 0,20-0,25 20,00 °
58 | Quercus robur Eiche 0,21 12,00 °
59 | Prunus avium Kirsche 0,40 8,00 15,00 °
60 | Prunus avium Kirsche mehrst. 12,00 °
61 | Fagus sylvatica-Gr. | Buchen-Gruppe 0,35-0,50 5,00 20,00 °
62 | Picea abies Fichte 0,50 30,00 °
63 | Picea abies Fichte 0,45 30,00 °
64 | Catalpa Trompetenbaum 0,20 20,00 °
bignonioides
65 | Sorbus aucuparia | Vogelbeere 0,10 10,00 °
66 | Sorbus aucuparia | Vogelbeere 0,10 10,00 °
67 | Sorbus aucuparia | Vogelbeere 0,10 10,00 °
68 |Acer Bergahorn-Gruppe | 0,20-0,30 25,00 °
pseudoplatanus-Gr
69 | Betula pendula Birke 0.28 30,00 °
70 | Betula pendula Birke 0,20 30,00 °
71 | Prunus avium Kirsche 0,18 25,00 °
72 | Picea abies Fichte °
73 | Fagus sylvatica Buche 0.28 25,00 °
74 | Fagus sylvatica Buche 0.18 25,00 °
75 | Fagus sylvatica Buche 0,20 25,00 °
76 | Prunus avium Kirsche 0,15 25,00 °
77 | Fagus sylavatica Buche 0,18 25,00 °
78 | Picea abies Fichte °
79 | Fagus sylvatica Buche 0,15 20,00 °
80 | Fagus sylvatica Buche 0,10 20,00 °
81 | Fagus sylvatica Buche 0,15 20,00 °
82 | Fagus sylvatica Buche 0,10 20,00 °
83 | Picea abies Fichte 0,18 4,00 22,00 °
84 | Prunus avium Kirsche 0,17 25,00 °
85 | Picea abies Fichte 0,45 4,00 35,00 °
86 | Picea abies Fichte 0,35 4,00 35,00 °
87 | Fraxinus excelsior Esche 0.45 6,00 30,00 °
88 |Acer Berg-Ahorn 0,45 6,00 30,00 °
pseudoplatanus
89 | Fraxinus excelsior Esche 0,50 5,00 30,00 °
91 | Prunus avium Kirsche 6,00
93 | Fraxinus excelsior Esche 0,50 4,50
94 |Acer Berg-Ahorn 0,85 8,00
pseudoplatanus
95 | Malus domestica Apfel 0,40 4,00
96 | Carpinus betulus Hainbuche 0,60 5,00
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Nr | Art Stamm-g | Kronen-g | Hohe | Orisbild- | von der
inm inm inm | prdagend | Planung

Botanisch Deutsch betroffen

97 | Picea abies Fichte 0,30 4,00

99 | Betula pendula Birke 0,30 6.00

100 | Quercus robur Eiche 0,95 15,00 °

101 | Prunus avium Kirsche 0,30 4,00

102 | Fraxinus excelsior Esche 0,50 16,00 °

103 | Prunus domestica | Mirabelle 0,50 8,00

104 | Fraxinus excelsior/ Esche/Hartriegel 0,30 3,00
(Cornus)

105 | Fraxinus excelsior Esche 0,50 12,00 °

106 | Malus domestica Apfel 0,25 5,00

107 | Prunus avium Kirsche 0,30 4,00

108 | Tilia Linde 0,80 8,00

109 | Acer campestre Feldahorn 0,40 6,00

110 | Acer campestre Feldahorn 0,40 6,00

111 | Carpinus betulus Hainbuche 0,50 8,00

112 | Carpinus betulus Hainbuche 0,20 16,00

113 | Quercus robur Eiche 2-st. 0,75 16,00 °

114 | Carpinus betulus Hainbuche 0,20 2,00

115 |Acer Berg-Ahorn 0,20 6.00
pseudoplatanus

116 | Taxus Eibe 0,30 4,00

117 | Cornus Hartriegel 0,80 5,00

118 | Prunus domestica | Zwetschge 0,30 7.00

119 | Prunus domestica | Zwetschge 0,30 7.00

120 | Cydoniaoblonga | Quitte 0,40 6.00

121 | Prunus domestica | Zwetschge 0,30 6.00

122 | Prunus domestica | Zwetschge 0,25 7.00

123 | Malus domestica Apfel 0,20 4,00

124 | Prunus domestica | Zwetschge 0,30 6.00

125 | Prunus avium Kirsche 0,40 8,00
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Anhang Il - Pflanzlisten

Pflanzliste 1:

Pflanzqualitét:

Pflanzliste 2:

Pflanzqualitét:

Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen (M 1 und M2)
Pflanzung von klein- bis mittelkronigen Baumen und Obstgehdlzen

mindestens H mB StU 18-20 cm
Obstgeholze H StU 14-16 cm
gemdaB den GUtebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916

Baume und Stré&ucher entlang der StraBen im Wohnquartier, fir Haus- und Vorgdrten
Amelanchier arborea ‘Robin Hill’
Acer platanoides ‘Cleveland”
Carpinus betulus

Fraxinus ornus

Parrotia persica

Prunus avium

Prunus mackii

Pyrus calleryana

Sorbus torminalis

Tilia cordata ‘Rancho’

Heckenpflanzungen geschnitten

FUr Heckenpflanzungen sind Laubgehdlze der folgenden Arten zu verwenden.
Ausgeschlossen sind fremdldndische Nadelgehdlze (Thuja etc.) und Ziergehdlze mit
panaschierten Blattern.

Geschnittene Hecken
Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare

Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Geholzen (M 4 und K 1)
Pflanzung von mittel- bis groBkronigen Baumen und Str&uchern

Bdume: H mB. StU 18-20 cm
Stréucher: Str. 2xv. 125-150 cm
gemdaB den GUtebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916

Bdaume:

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus robur

Stréucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spimosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana
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Stadt Ravensburg Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,Oberer Biichelweg”

Vorbemerkung

Im Bereich des ,Bilichelweges” und ,Stadtblick” beabsichtigt die Stadt Ravensburg die
Errichtung eines neuen Wohngebietes ,Oberer Biichelweg" in qualitativ wertvoller Wohnlage
am westlichen Stadtrand von Ravensburg in gleichzeitig zentrumsnaher Lage.

Das neue Wohngebiet schlieBt sich an die vorhandene villenartige Wohnbebauung am
Stadtblick” und am ,Biichelweg" an, welche zwischen dem westlichen Hang des Schussentales
und dem Osthang des Hdllbachtales liegt. Die Erweiterungsflache ist weitgehend eben, bzw.
leicht nach Siiden geneigt und wurde vormals ackerbaulich genutzt und ist derzeit stillgelegt.
Die Vegetation ist eine grasreiche, wiesenartige Brachfliche, in der die Arten WeiBklee,
Stumpfblattriger Ampfer, Weidelgras und Génsefingerkraut vorherrschen. In den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde die villenartige Wohnbebauung am oberen
.Stadtblick” und am ,Blichelweg" einbezogen. In den groBen Garten, insbesondere im noch
unbebauten Grundstiick FIst.-Nr. 684/3, aber auch auf anderen Grundstiicken ist ein teils
dichter und feldgehdlzartiger, teils parkartiger Baumbestand mit alten Eschen, Eichen u.a.
standortgerechten Baumarten, aber auch Fichten anzutreffen. Hier soll eine maBvolle

Nachverdichtung stattfinden.

Abb.1: Lage des Untersuchungsgebietes ,Oberer Biichelweg” (Quelle: Luftbild und ALK von der Stadt RV
zur Verfligung gestellt).
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Stadt Ravensburg Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,Oberer Biichelweg”

Die artenschutzfachliche Priifung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach & 44 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfiillt werden kdonnten, zu ermitteln. Es ist zu
prifen, ob, falls Verbotstatbestdnde erfillt werden, die Voraussetzungen flir eine Ausnahme
von den Verboten gem. §45 BNatSchG gegeben sind. Gepriift werden alle europarechtlich
streng geschiitzten Arten (Anhang IV FFH-RL) und alle européischen Vogelarten.

Entsprechend der artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §44 Abs. 1 BNatSchG gelten
Verletzungs- und Tétungsverbote fiir besonders und streng geschiitzte Pflanzen und Tiere, der
Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestdtten dieser Arten sowie die Storungsverbote fiir
streng geschiitzte Tiere und europdische Vogelarten.

Zur Bestatigung der von der unteren Naturschutzbehorde beim Landratsamt Raensburg
geduBerten Vermutung (Dr. Bauer mdl. Mittlg.), dass durch das Vorhaben keine seltenen
Vogelarten oder bedeutende Lebensstatten von Tierarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
in ihren lokalen Bestinden erheblich beeintrachtigt werden, fand am 11.06.2012 eine
Relevanzbegehung statt.

Da keine erhebliche Betroffenheit der Populationen von européischen Vogelarten oder von
Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie durch das geplante Vorhaben zu erwarten ist, wurde
auf das Ausfiillen der Formblatter der artenschutzrechtlichen Priifung verzichtet.

Vogel
Flcicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestdtten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG), Téten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Umsetzung des BPlans ,Oberer Blichelweg" zu
Beschidigungen, Zerstérungen oder Entfernung von Nestern und Eiern von europdischen
Vogelarten wahrend des Brutgeschiftes kommt, ein obligater Brutstandort zerstort wiirde
oder eine Beeintrichtigung das Uberleben der lokalen Population in Frage stellt.

Im Plangebiet wurden bei der einmaligen Begehung, die natiirlich insbesondere aufgrund der
fortgeschrittenen Jahreszeit keinen Anspruch auf Vollstindigkeit erhebt, Amsel, Buchfink,
Distelfink, Elster, Feldsperling, Griinfink, Kleiber, KohImeise, Rabenkrdhe, Rotkelchen und
Turmfalke festgestellt. Es ist wahrscheinlich, dass einige dieser Arten im Gebiet oder dessen
unmittelbaren Umfeld briten. Der Turmfalke fiitterte gerade fliigge Jungvigel. Er britet
vermutlich in alten Krdhennestern. Vorkommen von seltenen oder gefdhrdeten Vogelarten
sind auszuschlieBen. Um die Eignung als Lebensraum filir diese Arten aufrecht zu erhalten,
muss der alte Baumbestand weitgehend erhalten bleiben. Im von der Stadt RV libermittelten
stddtebaulichen Entwurf ist dies auch so dargestellt. Es wird angeregt, die Baumerhaltung im
Bebauungsplan festzusetzen. Bei der Bebauung des Grundstiicks Fist.-Nr. 694/3 sind die
Baume durch konsequente BaumschutzmaBnahmen nach den einschlagigen Regelwerken
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Stadt Ravensburg Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,Oberer Biichelweg”

(RAS-LP IV, DIN 18920) zu sichern, um Folgeschaden zu vermeiden. Eingriffe im
Kronenbereich sind problematisch und sollten unbedingt unterbleiben.

Trotz Erhaltung der wichtigsten Bdume ist nicht auszuschlieBen, dass durch den Eingriff die
Reviere einiger Arten zumindest vorlibergehend verloren gehen, da die nachverdichtung mit
der Rodung von Gehdolzbestanden verbunden ist. Fiir die Arten Amsel, Griinfink, Hausrot-
schwanz, Kohlmeise und maglicherweise auch weitere Vogelarten der Siedlungen (Buchfink,
Blaumeise, Girlitz, Stieglitz u.a.) entstehen in Griinflachen des kiinftigen Wohngebietes wieder
neue Habitate. Selbst wenn durch die Nachverdichtung und damit verbundene Geholzverluste
ein Revier der oben genannten Vogelarten verloren gehen sollte, bedeutet dies flir diese
haufigen Vogelarten keinen die lokalen Bestinde gefdhrdenden Verlust. Um
Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Nr. 1 zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen aber auBerhalb

der Brutzeit zwischen Oktober und Februar zu roden.

Zerstérung von bedeutsamen Nahrungshabitaten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Durch die geplante BaumaBnahme geht hauptsidchlich eine wiesenartige grasreiche
Brachflache verloren, welche derzeit von einigen Vogelarten als Nahrungshabitat genutzt
wird. Beobachtet wurden Amsel, Feldsperling, Goldammer, Hausrotschwanz, Rabenkridhe und
Turmfalke. Ebenso gibt es Beobachtungen jagender Schleiereulen, die vermutlich in Scheunen
der nahen Umgebung briten. In den angrenzenden Wiesen und Weiden der nahen Umgebung
stehen der Schleiereule, dem Turmfalken und den anderen genannten hiufigeren Arten
geeignete Ersatzlebensrdume zur Nahrungssuche zur Verfligung. Ebenso entstehen in den
Griinflachen des neuen Wohngebietes ebenfalls fiir einige Arten nutzbare Nahrungshabitate.
Es ist nicht zu erwarten, dass die Errichtung des Wohngebietes zu einer fiir die lokalen
Bestdnde relevanten Verknappung von Nahrungshabitaten flhrt.

Ldrm und Licht - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Da die an das Gebiet angrenzenden Flachen bereits heute intensiv genutzt werden
(Wohnbebauung, Pferdehof), diirfte es durch die geplante Bebauung zu keinen erheblichen
Storungen und die Vogel beeintrachtigenden Liarmbelastungen kommen. Bei den genannten
Arten handelt es sich stérungsunempfindliche Vogelarten der Siedlungen.
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Stadt Ravensburg Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,Oberer Biichelweg”

Sdugetiere

Flcicheninanspruchnahme und Zerstérung von Fortpflanzungshabitaten und Ruhestdtten
(§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG), Téten von Tieren (§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Im Plangebiet stehen einige alte Bdume, in denen es geeignete Hohlen und Spalten gibt, die
von Fledermausen als Quartier genutzt werden kdnnten. Weiterhin ist nicht auszuschlieBen,
dass auch in den Gebduden Fledermausquartiere zu finden sind.

Werden die alten Biume (zu BaumschutzmaBnahmen siehe Ausfilihrungen unter Vogel)
erhalten, ist nicht zu erwarten, dass es durch die Umsetzung des BPlans ,Oberer Biichelweg"
zu Beschadigungen oder Zerstdrungen von Quartieren von Fledermdusen kommt, welche das
Uberleben der lokalen Populationen in Frage stellt. Vor Umbau und Abbruch von Gebiuden
(nicht Gegenstand des Bebauungsplanes) sind diese auf Vorkommen von Fledermausquartieren
abzusuchen.

Um Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Nr. 1 zu vermeiden, sind Gehdlzrodungen aber

auBerhalb der Vegetationszeit zwischen Oktober und Februar zu roden.

Zerstérung von bedeutsamen Nahrungshabitaten (§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Durch die geplante Wohnbebauung geht hauptsachlich eine wiesenartige grasreiche
Brachflache verloren, welche fiir Fledermduse ohne nennenswerte Bedeutung als
Nahrungshabitat ist. Im Bereich der vorhandenen Wohnbebauung innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans findet eine malBvolle Nachverdichtung statt, so dass
einige Geholze entfallen. Die groBen Baume bleiben weitgehend erhalten. Es ist mit Sicherheit
davon auszugehen, dass Fledermduse im Umfeld der groBen Gehdlze im Plangebiet jagen.
Vermutlich kommt den linearen Gehdlzstrukturen am Schussentalhang und am Héllbach eine
besondere Bedeutung zu. Diese stellen bedeutende Nahrungshabitate dar und haben
vermutlich auch eine Bedeutung als Flugkorridor zwischen Quartier und Nahrungshabitat
(sieche Abb.2). Ebenso entstehen in den Griinflichen des neuen Wohngebietes ebenfalls fiir
einige Arten nutzbare Nahrungshabitate.
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Stadt Ravensburg Artenschutzrechtliche Priifung nach § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,Oberer Biichelweg”

Abb.2: Es ist zu erwarten, dass die linearen Gehdlzstrukturen am Schussentalhang und am Héllbach  von
Fledermausen bei der Nahrungssuche genutzt werden oder eine Bedeutung als Flugkorridor haben. Auch entlang
der Geholze des villenartigen Wohngebietes am Biichelweg kdnnten solche Bewegungen stattfinden.

Ldrm und Licht - akustische und optische Stérungen (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Durch die zusitzliche (StraBen-)Beleuchtung des neuen Wohngebietes kdnnen nachtaktive
Fluginsekten angelockt und getotet werden. Werden diese Wirkungen durch
insektenschonende Lampentypen und angepasste Leuchtdauer minimiert und gleichzeitig
durch GestaltungsmaBnahmen (Eingriinung des neuen Wohngebietes zur freien Landschaft
hin) neue Insektenlebensraume geschaffen, sollten die Wirkungen sich nicht erheblich auf die
lokalen Fledermausbestande auswirken.

Andere Sdugetierarten aus Anhang IV der Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu erwarten.
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Reptilien und Amphibien

Vorkommen der Zauneidechse sind in der Ackerbrache auszuschlieBen und in den intensiv
gepflegten Garten des Wohngebietes am ,Stadtblick” und ,Blichelweg” nicht wahrscheinlich,
da die Vegetation im zu kurzrasig ist und Unterschlupfmdglichkeiten wie Eiablageplatze
fehlen. Das nicht genutzte Grundstiick Fist.-Nr. 694/3 bietet zwar diese Mdglichkeiten, diirfte
jedoch zu stark verschattet sein. Im Gebiet sind keine Stillgewisser vorhanden, welche
Amphibien als Laichgewéasser dienen konnten. Das Gebiet hat fiir diese Artengruppe keine
erkennbare relevante Bedeutung.

Besonders oder streng geschiitzte wirbellose Arten

Da keine Weidenr6schen (Epilobium spec) oder Nachtkerzen (Oenanthera spec.) im Plangebiet
wachsen, sind Vorkommen des Nachtkerzenschwirmers (Proserpinus  proserpina)
auszuschlieBen.

Es gibt auch keine Hinweise auf Vorkommen sonstiger Wirbelloser Arten aus dem Anhang IV
der FFH-Richtlinie.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die Artengruppen Vogel, Sdugetiere, Reptilien
und Amphibien sowie fiir geschiitzte Wirbellose erhebliche Beeintrachtigungen durch die
geplante Wohnbebauung ausgeschlossen werden konnen. Es ist nicht zu erwarten, dass
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein Ausnahmeverfahren gem. §45 (8) BNatSchG ist nicht
erforderlich.
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