I Stadt

Ravensburg

Sitzungsvorlage DS 2013/090
Stadtplanungsamt

Jens Herbst
(Stand: 01.03.2013)

Ausschuss fiur Umwelt und Technik Mitwirkung:
offentlich am 13.03.2013

Aktenzeichen:

Bebauungsplan "Oberer Biichelweg"
- Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird entsprechend
des umgrenzten Bereiches gemal Lageplan vom 01.03.2013 geandert.

2, Dem Bebauungsplanentwurf "Oberer Buchelweg" bestehend aus Lageplan, text-
lichen Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und Begriindung mit Umweltbe-
richt, jeweils vom 01.03.2013, wird zugestimmt.

3. Der Bebauungsplanentwurf einschlief3lich textlichen Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften und Begrindung mit Umweltbericht, jeweils vom 01.03.2013,
wird geman § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats o6ffentlich ausgelegt.
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Sachverhalt:

Vorgang

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 09.11.2011 den Aufstellungsbe-
schluss zum Bebauungsplan "Oberer Blchelweg" gefasst.

Der Beschluss wurde mit amtlicher Bekanntmachung vom 12.11.2011 verof-
fentlicht.

Dem Ausschuss fur Umwelt und Technik wurden am 11.10.2012 die Auswir-
kungen der geplanten Bebauung auf die lokalklimatischen Verhaltnisse im
Plangebiet und im Talgrund vorgestellit.

In der Sitzung am 07.11.2012 wurden die Ergebnisse der Geruchsimmissi-
onsuntersuchung vorgestellt und der Ausschuss wurde Uber die erforderliche
Verkleinerung des Plangebietes informiert.

Auf der Basis der Erkenntnisse aus den durchgefuhrten Untersuchungen und
der Verkleinerung des Plangebietes hat der Ausschuss fir Umwelt und Tech-
nik in der Sitzung am 28.11.2012 das modifizierte stadtebauliche Konzept als
Grundlage fur die weitere Bebauungsplanbearbeitung beschlossen.

Anderung des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet wurde im Norden verkleinert. Der Entwurf umfasst in diesem
Bereich nur noch den Teil des nérdlich des Feldweges liegenden landwirt-
schaftlich genutzten Flurstiicks Nr. 687, der fur die Umsetzung der Planung
zwingend erforderlich ist. Im Ergebnis werden ca. 2.300 m? des insgesamt ca.
12.000 m2 grofRen Flurstiickes durch den Bebauungsplan Uberplant; zum ei-
nen durch die festgesetzte Ortsrandeingriinung (ca. 1.600 m?) und zum ande-
ren durch das Wohngebiet (ca. 700 m?). Der tbrige Teil des Flurstiicks kann
als landwirtschaftlich genutzte Flache verbleiben.

Nordlich des festgesetzten Spielplatzes wird eine Flache in den Geltungsbe-
reich aufgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt. Die
Erweiterung des Geltungsbereiches ist notwendig, um die Flache dauerhaft
als Freiflache sichern zu kénnen.

Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behoérden

3.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Mit amtlicher Bekanntmachung vom 12.11.2011 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
21.11.2011 bis einschlief3lich 05.12.2011 durchgefihrt.
Wahrend dieser Zeit konnte sich die Offentlichkeit im Stadtplanungs-
amt Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung informieren.
Am 24.11.2011 wurde eine Burgerinformationsveranstaltung im Korn-
haussaal durchgefiihrt.
Die Wertung der Stellungnahmen erfolgt in der Anlage 4 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Be-
teiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB".
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Anmerkung:
Die Namen und Adressen der in der Anlage 4 anonymisierten Burger
sind in einer gesonderten Namensliste (Anlage 6) zusammengestellt.
Diese Liste liegt dem Ausschuss fur Umwelt und Technik vor.

3.2 Friihzeitige Behordenbeteiligung
Mit Schreiben vom 21.11.2011 wurden die Behdrden und Dienststellen
friihzeitig am Verfahren beteiligt.
Die Wertung der Stellungnahmen erfolgt in der Anlage 5 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1

BauGB".
Anlagen:
Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplanes vom 01.03.2013,

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:

DIN A3

Entwurf des Bebauungsplanes vom 01.03.2013 im Original-
malfistab 1:500 (Papierplan fir die Fraktionen)

Entwurf der textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit
Umweltbericht vom 01.03.2013

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur
frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange zur frihzeitigen Beteiligung
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Namensliste der Burger, die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteili-
gung Stellungnahmen abgegeben haben (fir die Fraktionen)

Gutachten zu den Auswirkungen des geplanten Wohnbaugebietes
"Oberer Buchelweg" auf die lokalklimatischen Verhaltnisse von
Ravensburg; Richter & Rockle, Freiburg, 31.10.2012 (Papierfas-
sung fir die Fraktionen)

Bebauungsplan "Oberer Buchelweg": Gutachten zu den Geruchs-
emissionen und -immissionen; Richter & Rockle, Freiburg,
13.12.2012 (Papierfassung fur die Fraktionen)

Erganzende Stellungnahme zum Bericht Bebauungsplan "Oberer
Buchelweg": Gutachten zu den Geruchsemissionen und -immis-
sionen; Richter & Rockle, Freiburg, 26.02.2013 (Papierfassung fir
die Fraktionen)

Auszug aus Geotechnisches Gutachten Baugebiet Oberer B-
chelweg in Ravensburg; fm Geotechnik, Amtzell, 10.01.2012 (Pa-
pierfassung fur die Fraktionen)

Seite 3 von 4



Anlage 11: Auszug aus Bodenkundliche Kartierung und Bodenverwertungs-
konzeption Bebauungsplan Oberer Biichelweg Ravensburg; ABU
GmbH, Bad Saulgau, 31.07.2012 (Papierfassung fiir die Fraktio-
nen)

Anmerkung: Bei den Anlagen 10 und 11 wurden nur die Gutachtentexte und
Ubersichtspléane beigelegt.
Die vollstandigen Gutachten mit zugehdrigen geologischen Profi-
len, Fundamentdiagramme, Dokumentation von Sickerversu-
chen, Laborberichten und Untersuchungsprotokollen liegen wah-
rend der Ausschusssitzung bereit und sind im Rahmen der Of-
fenlegung im Stadtplanungsamt einsehbar und im Internet abruf-
bar.
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