3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, GRENZABSTANDE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB)

3.1

3.2

Baugrenze (§ 23 (1) BauNVO)

Bauweise und Grenzabstande

Es ist abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die maximal zulassige Ge-
baudelange entlang der Stral3e betragt 15,0 m.

Die Tiefe der seitlichen Grenzabstande muf im Gebiet WA1 im Norden
der Grundstlicke mindestens 3,50 m betragen. Im Stiden mul} der seitliche
Grenzabstand mindestens 4,50 m betragen.

4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

Beim Bau von Garagen in der Stutzwand muss die Verkehrssicherheit ge-
wahrt bleiben. Hierfir muss entweder die Garagenausfahrt um zwei Meter
nach hinten versetzt sein, so dass das Sichtdreieck bei der Ausfahrt gesi-
chert ist. Alternativ kdnnen in Rucksprache mit der Stadt andere Mal3nah-
men ergriffen werden um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Im Gebiet WA 1 ist fir Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen
fur jedes Grundstuck eine Aus-/ Einfahrt mit einer Breite von hdchstens
6,50m zulassig.

10.5
10.6
10.7
Planungsrechtliche Festsetzungen
1 2
3 4
5 6

Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des
Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderun-
gen hinausgehende Energieeinsparmalnahmen werden ausdricklich
empfohlen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten o. 8.) angeschnitten oder Funde gemacht werden
(z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubin-
gen, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpfle-
ge, unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Fullschema Nutzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Hochstzulassige Anzahl Vollgeschosse
Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Bauweise (a = abweichend, o = offen)
WH: Wandhohe

HbA: Hohe baulicher Anlagen

OO WN -

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO BW)

5. VERKEHRSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1

5.2

Die Aufteilung der Stralenverkehrsflache ist unverbindlich.

StralRenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 74 (1) LBO BW)

6. GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6.1

Private Grinflache

7. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Erhalt des naturnahen Gehdlzbestandes (Pflanzbindung)

In dem gekennzeichneten Bereichen ist der naturnahe Gehdlzbestand

zu erhalten und durch entsprechende Pflege dauerhaft im Bestand zu
sichern.

Baume mit einem Stammumfang groRer 50cm sind zu erhalten. Die Her-
ausnahme jungerer Gehdlze zur Férderung vorhandener Einzelbaume ist
zulassig. Der Anteil von Nadelgeholzen sollte 10% nicht Gbersteigen.

Fur Nachpflanzungen zur Verjingung des Geholzbestandes ist aus folgen-
den Arten zu wahlen:

Weil-Tanne (Abies alba), Rot-Buche (Fagus sylvatica),Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Gewohnliche Hasel (Corylus avellana). Pflanzqualitat: Hoch-
stamm, Stamm-Umfang 18 - 20 cm.

1.2

1.3

1.4

1.5

Dachbegrinung und Dachterrassen (§74 (1) 1 LBO BW)

Flachdacher sind mit einer Substratschicht von mind. 10 cm zu versehen
und extensiv zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und
erforderliche Flachen flur technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur
Solarthermie und Photovoltaik sind zu begrinen.

Tiefgaragen (§ 74 (1) 1 LBO BW)

Tiefgaragen sind mit einer Bodenuberdeckung von mindestens 0,5 Metern
auszufuhren.

Fassadengestaltung (§74 (1) 1 LBO BW)

FUr die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben
sowie verspiegelte Glasflachen unzulassig.

Dachaufbauten (§74 (1) 1 LBO BW)

Bei Dachaufbauten (z.B. Gauben, Quergiebel usw.) und Dacheinschnitten

sind folgende Beschrankungen einzuhalten:

* Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 40 % der Trauflange nicht
Uberschreiten

» Je Dachflache ist nur eine Form von Dachaufbauten zulassig

* Vom First ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten

* Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten

* Von der Kehle oder dem Grat ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 16.05.2012

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.05.2012

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.05.2012

vom 29.05.2012
bis 12.06.2012

4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss

durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 07.11.2012

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 10.11.2012

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung,

Fassung vom 22.10.2012 gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 19.11.2012

bis 19.12.2012

8. Satzungbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und § 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den ...................

(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungbe-
schluss vom ..........ccc....... Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemal durchgefiihrt.

(OBERBURGERMEISTER)

Ravensburg, den ....................

9. Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

am .o,
Ravensburg,den ....................~
(AMTSLEITER SPA)
Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.
Ravensburg, den .....................
(SPA)

8. UMGANG MIT DEM GELANDE

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

8.1

Umgang mit dem naturlichen Gelande

Im Bereich der erweiterten seitlichen Grenzabstande ist im Bereich der
hinteren Baugrenze bis zu einem Abstand von 5,0 m zur hinteren Baugren-
ze das naturliche Gelande beizubehalten; Abgrabungen sind unzulassig.

2. ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN

FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE

(74 (1) LBO BW)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

T

9.1

9.2

9.3

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen § 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauN-
VO und § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt,

sowie Baustelleneinrichtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bo-
denaushub nicht zulassig.

21

2.2

2.3

Gestaltung unbebauter Grundstlcksflachen (§ 74 (1) 3LBO BW)

Die unbebauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Stlutzmauern (§ 74 (1) 3LBO BW)

Entlang der Banneggstral3e sind entlang des Strallenrands Stutzmauern
von mindestens 1,0 m bis maximal 2,60 m herzustellen.
Die Stutzmauer kann fur Zufahrten und Eingange unterbrochen werden.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3LBO BW)

Einfriedungen und Absturzsicherungen am oberen Abschlufd der Stutz-
mauer oder oberhalb einer Tiefgarage entlang der Banneggstral’e durfen
nicht blickdicht sein oder sind mit einer Hecke herzustellen. Die Hohe der
Einfriedungen darf maximal 1,20 m Uber der Mauerkrone liegen.

Im Bereich von Garagen kann die Bristung auch undurchsichtig sein.

10. HINWEISE

(keine Festsetzungen)

3. HINWEISE

(keine Festsetzungen)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)
RECHTSGRUNDLAGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
. ) - Wohngebaude,
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert - der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
(BauNVO) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) - nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 3.1509) Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und
) . Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie Anla-
Landesba.gordnung (LBO) flr i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416) gen fir Verwaltungen zulassig.
Baden-Warttemberg Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen
. ) _ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Gemeindeordnung (GemO) fur i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
Baden-Wurttemberg geandert durch Art. 28 der Verordnung vom 25.01.2012
(GBI. S. 65, 68) 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)
0.3* 2.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschrif-
ten) kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. HbA 29 Hohe baulicher Anlagen (HbA)
Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen 12,07 Hohe baulicher Anlagen in Metern dber Strafe. ) _
auBer Kraft. In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Im Gebiet WA1 liegt die hochstzulassige HbA bei 11,0 m dber Strallenni-
veau bei einem Abstand von 4 m vom Stral3enrand. Bei einem Abstand
von mindestens 5 m vom Stal3enrand liegt die hdchstzulassige HbA bei
12,0 m Uber Stral3enniveau.
Im Gebiet WA1 kann die hochstzulassige HbA durch technische Dachauf-
bauten und Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden.
WH 2.3 Wandhdhe (WH)
8,0 m” Die Wandhdhe in Metern Gber Strale ist der ermittelte Wert des Schnitt-

* Eintrag nur Beispiel

punkts der AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut oder bis zum
oberen Abschluss der Wand.

Im WA2 ist eine Uberschreitung der Wandhéhen durch Dachaufbauten
nach Nr. B 1.5 sowie durch Balkon- und Terrassengelénder sowie techni-
sche Anlagen zulassig.

x 412,30%

* Eintrag nur Beispiel

10.1

10.2

10.3

10.4

Hohenlage der ErschlieBungsflachen

Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache ist in Meter Gber NN.
dargestellt.

Luftreinhaltung

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe dirfen nur in
Feuerstatten verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils gelten-
den Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen.

Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kup-
fer, Zink, Titan-Zink und Blei erhdhen den Metallgehalt im Niederschlags-
wasser und sollten deshalb vermieden werden. Es sollten daher Materiali-
en wie Aluminium, beschichtetes Zink oder Kunststoff verwendet werden.

Artenschutz

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes ist bei Umbau- und
Abrissmalinahmen an bestehenden baulichen Anlagen sowie Schnitt- und
FallmalRnahmen an Geholzen zu prufen, ob Tiere der besonders geschitz-
ten Arten verletzt, getétet, ihre Entwicklungsfolge oder Ruhe-, Nist-, Brut-
oder Wohnstatten gestort werden (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall ist
eine Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

Schnitt- und FallmaRnahmen an/von Gehodlzen sind ausschlief3lich in der
Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufiihren um keine Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuldsen.

3.1

3.2

Ortliche Bauvorschriften

3.3

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO BW) werden als
Ordnungswidrigkeiten nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Fullschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften

1 Dachform / Dachneigung
(SD = Satteldach; FD = Flachdach, begrint; MD = Mansarddach
mit umlaufender Traufe)

Auf den privaten Grundstucksflachen sind befestigte Flachen (Zufahrten,
Wege etc.) mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
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Oberer Hiihnerstall

PLANUNTERLAGE MIT ZEICHENERKLARUNG
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LAGEPLANBEZEICHNUNG:

Bebauungsplan

,Banneggstrale 23-31“

Verfahren nach §13a BauGB
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