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Aktenzeichen:

Bebauungsplan "Morikeweg/SpringerstraBe/WeissenbachstrafRe"
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan Nr. 169 "Bebauungsplananderung zwischen Hindenburg-
stralde, Aigenweg, Tettnanger Stralte, Weissenbachstrale und Erzbergerstralle",
rechtskraftig seit 18.10.1963 in Verbindung mit dem Ortsbauplan Nr. 121 "Tett-
nanger-, Springer- und sudlicher Hindenburgstrafe", genehmigt am 06.08.1957
mit Anbauvorschriften werden in Teilbereichen geandert. Der Bebauungsplan
Nr. 93 "Baulinienplan fur die verlangerte Federburgstralle", genehmigt am
31.01.1938 wird im Bereich der offentlichen Verkehrsflache geadndert und an die
bestehende Grundstiickssituation angepasst.

2. Fir das Gebiet "Mdrikeweg/Springerstralle/Weissenbachstrale" ist entspre-
chend des umgrenzten Bereiches gemal Lageplan des Stadtplanungsamtes
vom 04.02.2013 ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufzustellen. Im beschleunigten Verfahren wird keine Umweltpru-
fung geman § 2 (4) BauGB durchgefuhrt.

3. Der Beschluss Uber die Bebauungsplanaufstellung ist gemafl § 2 (1) BauGB
offentlich bekannt zu machen.

4. Uber die Ziele und Zwecke der Planung ist gemaR § 3 (1) BauGB offentlich zu

unterrichten und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4 (1) BauGB
durchzufihren.
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Sachverhalt:

Vorgang

Die bauliche Struktur im vorgesehenen Plangebiet ist gekennzeichnet durch
zweigeschossige Reihenhauszeilen aus den 1950er Jahren. Die Bautiefe der
ganz Uberwiegenden Anzahl der Gebaude betragt lediglich rd. 7 bis 8 m bei
einer Gebaudebreite von zumeist 6 bis 7 m und genlgt einer zeitgemalien
Nutzung - insbes. fir Familien mit Kindern - nicht mehr. Gemal} des rechts-
kraftigen Bebauungsplans aus dem Jahre 1963 in Verbindung mit den Anbau-
vorschriften von 1957 durfen mehrere Gebaude

"... zusammengebaut werden, soweit sich das mit der Gesamtge-
staltung der Bebauung vertragt und Sicherheit dariber besteht,
dass sie gleichzeitig ausgefiihrt werden und auferlich einheitlich
gestaltet und unterhalten werden."

Diese Vorschrift entstammt der Entstehungszeit der Gebaude, als ein Woh-
nungsbauunternehmen die Grundsticke bebaute und Garant fur eine einheit-
liche Gebaudetiefe und -gestaltung war. Auf Grund des zunehmenden Wohl-
stands wurden die "Reihenhausscheiben” verkauft. Mit dem privaten Einzelei-
gentum war auch der Wunsch nach Veranderung und Individualitat verbun-
den, was vereinzelt zur Vergrofierung von "Reihenhausscheiben” bzw. zu
untergeordneten Anbauten flihrte. Das damalige einheitlich harmonische
Grundkonzept ist jedoch noch heute ablesbar.

Beim Bauordnungsamt und Stadtplanungsamt wird vermehrt angefragt, ob
Erweiterungen dieser uberkommenen Baustrukturen mdglich seien. Im Plan-
gebiet ist insbesondere fur die nord-stidgerichteten Gebaudezeilen auf Grund
der relativ grof3en Grundsttckstiefe und einer schon jetzt ausreichenden Tiefe
des Baufensters grundsatzlich die Moglichkeit von Erweiterungen gegeben.
Jedoch steht die Vorschrift der einheitlichen Gesamtgestaltung regelmafig
einer zeitgemaflen Wohnraumerweiterung entgegen.

Im Bebauungsplan sollen insbesondere Festsetzungen flir moderate rickwar-
tige (dem offentlichen StraRenraum abgewandte) zweigeschossige Gebaude-
erweiterungen unter Wahrung der grundsatzlichen Gebaudegestalt entwickelt
werden.

Raumlicher Geltungsbereich
Siehe Anlage 1 (Plan fur Aufstellungsbeschluss)

Rechtliche Situation

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt. Die
Grundstucke befinden sich im Privateigentum. Die 6ffentlichen Verkehrs-
flachen sind im Eigentum der Stadt Ravensburg. Untergeordnete Erschlie-
Rungswege (Gartenwege) befinden sich im privaten Gemeinschafts- oder
Einzeleigentum.
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Planungsziele
Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

>
>

>

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

Festsetzungen zur Bauweise und zum Mal} der baulichen Nutzung (Wand-
und Gebaudehdhe)

Prifung stadtebaulich vertraglicher Wohnflachenerweiterungen
Entwicklung von Festsetzungen und Vorschriften fir (hoch-) bauliche Ne-
benanlagen zum Schutz privater Griin- und Gartenflachen

Uberprifung méglicher Dachformen unter Berlicksichtigung der vorhande-
nen Bebauung

Sicherung und Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen

Sicherung der stralenbildpragenden Vorgartenzonen unter Berlicksichti-
gung einer geordneten privaten Parkierung

Zur Sicherung der Planungsziele ist es gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich,
die im Plangebiet bestehenden Bebauungsplane zu andern.

Anlagen:

Anlage 1: Plan fur Aufstellungsbeschluss vom 04.02.2013
Anlage 2: Orthobild

Anlage 3: Bebauungsplanubersicht

Anlage 4: Auszug Flachennutzungsplan
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