H Stadt

Bebauungsplan "Ostliche FederburgstraRe — Sudlicher Teil" Ravensburg

ANLAGE 4

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nac h § 3 Abs. 2 BauGB
Anmerkung: Die Namen und Adressen der Blrger sind in dieser Auswertung anonymisiert. Die Namen und Adressen der Birger sowie das
Datum der Stellungnahme sind in einer gesonderten Namensliste zusammengestellit.

Nr. | Stellungnahme | Abwagungsvorschlag

Birger 1, Stellungnahme vom 17.08.2012:

Hiermit erheben wir || GG i

spruch gegen den oben genannten Bebauungsplan und nehmen

wie folgt Stellung:

» Benachteiligung der Bebauungsgriéflie gegeniber Kleineren
Grundstiicken von 0,2 und 0,25% der GrundstticksgroRRe. Ab
welcher Grol3e wird eine Differenzierung vorgenommen und
aus welchem Grund?

» Aufteilung des Baufensters und der stark zuriickgesetzten
Baulinie. Unverhaltnismafige geringe Ausnutzung von diesem
grol3en Grundstick. Moglichkeit eines zweiten Baufensters
sollte bestehen. Bisher bestand schon ein grol3es Bauverbot,
dass jetzt nochmals stark ausgeweitet wird.

» Erhebliche Ungleichbehandlung der Bebauungsgrundsétze
der bisher erstellten Bauten in der Federburgstral3e. Der groi3-
te Teil aller Bauten, auch solche die momentan erstellt wer-
den, befinden sich direkt an der Stral3e.

» Falls dieser Bauplan in der Weise aufrecht erhalten wird, ent-
steht eine extreme Wertminderung des Grundstiickes. Ent-
schadigungszahlung?

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

Wird berticksichtigt

Ziel der Bebauungsplanung ist es, die charakteristische Strafl3en-
raumabfolge mit den vor- und zuriickspringenden Geb&udefluchten
und den zum Teil markanten und stark durchgriinten Raumaufwei-
tungen zu erhalten. Dieses Ziel wird insbesondere erreicht durch
eine prazise Festsetzung Uberbaubarer Flachen, die diejenigen
Teile der privaten Grundstiicke unbebaut I&sst, die die aufgelocker-
te Raumwahrnehmung gewahrleisten.

Fir die beiden nérdlichsten Grundstiicke im Plangebiet hat die
stadtebauliche Analyse ergeben, dass die markante Aufweitung
des StralRenraumes zusammen mit der bestehenden L-férmigen
Gebaudestellung eine besondere raumliche Situation darstellt.
Auch der Gestaltungsbeirat der Stadt Ravensburg empfiehlt, einer
kunftigen Bebauung dieser beiden Grundstiicke besondere Auf-
merksamkeit zu widmen.

Aufgrund der nebenstehenden Stellungnahme wurden die Festset-
zungen fur die beiden Grundstticke noch einmal Uberpruft und eine
Alternative erarbeitet, die die vorgebrachten privaten Belange bei
gleichzeitiger Wahrung der o.g. stadtebaulichen Ziele beriicksich-
tigt. Die im nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf enthaltenen
Veranderungen der Uberbaubaren Flachen gewahrleisten neben
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Nr. | Stellungnahme

H Stadt

Ravensburg

Abwaéagungsvorschlag

Nachtrag zum 1. Email vom 17.08.2012

Zusatzlich teilen wir Ihnnen noch folgendes mit:

Laut ihrem Bestandsplan zum grinordnerischen Konzept ist das
Flurstiick Nr. 1582 der falschen Hausnummer/Eigentimer zuge-
ordnet. Laut Grundbucheintragung gehdort dieses Flurstiick nicht
zu Federburgstr. 39 sondern mit dem Flurstiick 1582/1 zu Feder-
burgstr. 37

Wir fordern daher die Berichtigung der Bestandsaufnahme und
die Prufung der neuen eingezeichneten Bauverlaufe.

2. |Burger 2 (vertreten durch Rechtsanwalt), Stellungnahme vom
24.08.2012:
Wir vertreten ausweislich der beigefiigten Vollmacht || Gz
und nehmen Bezug auf die von unserem
Mandanten mit Schreiben vom 15.08.2012 [Anm.: s.u.] geltend
gemachten Einwendungen und begriinden diese wie folgt:

1. Der Bebauungsplan ist schon gar nicht erforderlich gem. § 1
Abs. 3 BauGB.

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

der Sicherung des Gebaudebestandes stadtebaulich vertragliche
Erganzungs- oder Neubaumdglichkeiten auf beiden Grundstiicken.
Durch die Zweiteilung des bisherigen Baufensters auf dem Flur-
stiick 1582/1 ergibt sich nun sogar eine Kérnung, die sich noch
deutlicher an den vorhandenen Baumassen im stdlich angrenzen-
den Planbereich orientiert. Vor diesem Hintergrund ist auch die
Anpassung des Nutzungsmalfes auf eine GRZ von 0,25 entspre-
chend stadtebaulich vertretbar.

Wird teilweise berlcksichtigt

Die Grenzverlaufe entsprechen dem aktuellen Liegenschaftskatas-
ter. Fir das Flurstiick Nr. 1582 ist auf einer hangabwarts liegenden
Teilflache Wohnbauflache festgesetzt, die nur bei Veranderung der
Grundstuickszuschnitte und Eigentumsverhaltnisse fir die Berech-
nung der Grundflachenzahlen auf den jeweiligen Grundstiicken an-
gesetzt werden kann. Eine Korrektur der Bestandsaufnahme und
der festgesetzten Wohnbauflache ist nicht angezeigt.

Wird nicht bertcksichtigt

In den letzten Jahrzehnten haben sich im Plangebiet und dartber
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Nr.

Stellungnahme

H Stadt

Ravensburg

Abwaéagungsvorschlag

Gem. 8 1 Abs. 3 S. 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung erforderlich ist. Erforderlich ist die Bauleitplanung dann
und soweit, wenn sich dies aus der planerischen Konzeption der
Gemeinde ergibt. Das Plangebiet ist vorliegend bereits derart
weit entwickelt, dass Uber 8§ 34 BauGB nur noch eine Bebauung
maglich ist, die sich in die ndhere Umgebung einfligt. Die von der
Planung vorgebrachten Beflirchtungen, dass aufgrund eines be-
stehenden Veranderungsdruckes eine mit dem Umfeld unvertrag-
liche bauliche Ergdnzung ohne bauplanerisches Tatigwerden er-
folge, besteht aber aufgrund des Tatbestandmerkmals des "Sich-
einfiigens" und dem Riicksichtnahmegebot gerade nicht. Gegen
die Annahme einer bevorstehenden Verdichtung spricht aber
schon, dass der Aufstellungsbeschluss fur das Planvorhaben be-
reits 1997 gefasst wurde und dieser dann erst 2010 erganzt wur-
de. Insoweit hat bisher kein Bedurfnis einer stadtebaulichen Ent-
wicklung bestanden und besteht aufgrund dessen, dass samt-
liche Grundstiicke, welche sich bereits im Plangebiet befinden,
bebaut sind, auch nicht mehr fort. In der Planbegriindung wird
stets auch auf die denkmalgeschiitzten drei Objekte im Plange-
biet Bezug genommen. Anzumerken ist hier, dass der Denkmal-
schutz nicht tber die Bauleitplanung umzusetzen ist und dies
nach der Rechtsprechung auch kein tauglicher Grund daftr dar-
stellt, eine stadtebauliche Erforderlichkeit im Sinne von § 1 Abs. 3
BauGB anzunehmen. Insoweit stellt sich die Frage, inwiefern sich
das stadtebauliche Ziel, durch die stadtebauliche Planung in der
Federburgstral3e die einzeln stehenden Gebéude auf recht-
eckigen Grundflachen zu erhalten, wenn das Plangebiet mal3-
geblich von groRen Gebauden mit Flachdachern gepragt ist,

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

hinaus Entwicklungen vollzogen, die nicht mehr den stadtebauli-
chen Zielsetzungen der Stadt Ravensburg entsprechen. Vor allem
die tief in den Bannegghang hinein gebauten, terassenférmigen
Mehrfamilienh&user werden heute als Gberdimmensionierte Fremd-
kérper empfunden, die nicht mehr geeignet sind, als Mal3stab des
sich Einfigens gem. § 34 BauGB herangezogen zu werden. Eine
solch hohe bauliche Verdichtung fuihrt zum Verlust der fur den
Bannegghang typischen, stadtbildprdgenden Grinstrukturen, von
wertvollen Lebensrdumen fur Tier- und Pflanzenarten sowie zu ei-
ner Reduzierung der fur das Stadtklima wichtigen Kaltluftentste-
hungs- und -abflussflachen in den Hanglagen des Schussentals.
Da die bestehenden Rechtsverhéaltnisse nicht mehr ausreichen, um
fur die Zukunft eine geordnete stadtebauliche Entwicklung am
Banegghang zu gewahrleisten, hat der Gemeinderat beschlossen,
die stadtebaulichen Ziele fir den Gesamtbereich tber mehrere
gualifizierte Bebauungsplane zu sichern. Nachdem die aufwandi-
gen Planungen in anderen Teilbereichen zum Abschluss gebracht
werden konnten, wurde auch das vorliegende Planvorhaben fortge-
fuhrt.

Bereits im Aufstellungsbeschlul® von 1997 wurden mit dem Erhalt
stadtgestalterischer Merkmale, der Prifung bestehender Gebaude
auf weitere Kulturdenkmaleigenschaft sowie mit der Entwicklung
von Maf3gaben fur das harmonische Einfigen von Um-, Ergan-
zungs- und Neubauten Planungsziele formuliert, die im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs Uberprift und weiter ver-
folgt wurden. Diese sollen mit dem Bebauungsplan in Verbindung
mit den o6rtlichen Bauvorschriften gesichert werden.

Noch ist das Plangebiet Uberwiegend gepragt von Gebauden auf
rechteckigen Grundflachen mit geneigten Déachern. Lediglich auf
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Nr.

Stellungnahme

H Stadt

Ravensburg

Abwaéagungsvorschlag

noch zu erreichen ist. Die Erreichung dieses Zieles erscheint da-
her bereits schon gar nicht mehr moglich. Somit fehlt es an der
stadtebaulichen Erforderlichkeit diese Planentwurfs.

2. Der Planentwurf beruht auf einer ungenigenden Abwagung
der beteiligten offentlichen und privaten Belange. Die Interessen
unseres Mandanten werden - ebenso wie die Interessen der Ei-
gentimer der benachbarten Wohngrundstiicke - in unange-
messener Weise zurlickgestellt.

Die vorgesehenen Festsetzungen benachteiligen die Eigentiimer
der vorhandenen Bestandsbauten in unverhaltnismaRiger Weise.
Insbesondere stellen die Festsetzungen eine unzumutbare Be-
nachteiligung unseres Mandanten im Vergleich zur bestehenden
bauplanungsrechtlichen und tatsédchlichen Lage dar. Durch das
Zusammenspiel der vorgesehenen Festsetzungen bestehen fur
unseren Mandanten praktisch keinerlei Entwicklungsmaoglich-
keiten mehr. Vielmehr drohen ihm bei Modernisierungsmaf3-
nahmen sogar baurechtliche Einschrdnkungen an seinem Be-
standsgebaude. Dies ist aber mit der Zielsetzung des vorgeleg-
ten Bebauungsplans den bisherigen Bestand zu sichern unver-
einbar, denn Bestandssicherung meint nicht Bestandsver-
nichtung.

a) Die Festlegung einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,25
entspricht typischerweise Kleinsiedlungs- und Naherholungs-
gebieten. Der Bestand im Geltungsbereich des Planentwurfs
entspricht aber einem allgemeinen Wohngebiet, so dass be-
reits durch die vorgesehene Festsetzung einer solchen niedri-
gen zulassigen Grundflachenzahl unser Mandant bereits zur

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

zwei Grundsticken (Flurstiick Nr. 1583 und 1590) sind die erwahn-
ten, tief in den Hang gebauten Mehrfamilienhauser entstanden,
welche insbesondere wegen ihrer terrassenartigen Staffelung und
Dachform nicht der charakteristischen Gebaudekérnung und -
typologie im Plangebiet entsprechen und die das mit dem Bebau-
ungsplan angestrebte Maf3 der baulichen Nutzung bereits deutlich
Uberschritten haben. Da auf der Gberwiegenden Anzahl der verblei-
benden Grundstiicke Neu- bzw. Ersatz- oder Erweiterungsbauten
entstehen kénnen, bedarf es zu deren Steuerung des Bebauungs-
plans.

Wie der Stellungnahme des Regierungsprasidiums Tubingen vom
16.04.2010 zu entnehmen ist, begrif3t die Bau- und Kunstdenkmal-
pflege den Bebauungsplan, da seine modifizierten Planungsziele
verstarkt die prdgenden Aspekte der dort vorhandenen Kultur-
denkmale in den Vordergrund stellen und die Festsetzungen zur
Starkung des Uberlieferten Charakters des Plangebietes beitragen.
So wird beispielsweise durch die stralRenseitig zurlickspringende
Baugrenze auf dem Flurstiick 1588/1 Riicksicht genommen auf die
Umgebung und die Wahrnehmbarkeit des nérdlich benachbarten
Kulturdenkmals. Allerdings ist die Baugrenze auf dem Flurstiick
1588/1 so festgesetzt, dass dort noch Anbau- und Erweiterungs-
maoglichkeiten zur Federburgstral3e bestehen.

Wird nicht bertcksichtigt

Die Moglichkeit zur Reduzierung von bebaubaren Flachen ist im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gegeben, sofern dies auf-
grund stadtebaulicher Entwicklung erforderlich ist.

Die Auswertung der stadtebaulichen Dichtewerte ergab, dass flr
die Uberwiegende Anzahl der Grundstiicke im Plangebiet bei der im
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Abwaéagungsvorschlag

bestehenden baurechtlichen Situation benachteiligt wird. Typi-
scherweise sind in einem allgemeinen Wohngebiet eine
Grundflachenzahl von 0,4 zulassig. Das ist das Mindeste, was
unserem Mandanten zugebilligt werden muss.

b) Eine weitere Einschrankung erfahrt unser Mandant dadurch,
dass die Festsetzungen nicht Uberbaubare Flachen vorsehen,
welche die hangaufwartsliegenden Freiraumstrukturen und die
charakteristische Stral3enraumabfolge zu erhalten helfen sol-
len (Entwurfsbegriindung S. 6). Insoweit ist nicht nur eine ge-
ringe zulassige Grundflachenzahl vorgesehen, sondern auch
noch eine geringere Wohnbauflache im Vergleich zur be-
stehenden Grundflache. Gemal den vorgesehenen Fest-

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

Bebauungsplanentwurf festgesetzten Grundflachenzahl noch ange-
messene Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Fir zwei Grund-
stiicke, die mit terrassenartigen Mehrfamilienhausern bebaut sind
(Flurstick Nr. 1583 und 1590), wird kiinftig lediglich ein Bestands-
schutz ohne Erweiterungsmaoglichkeiten gelten. Bei dem in der Stel-
lungnahme angesprochenen Grundstiick, welches mit einem deut-
lich von der Stral3e zurtickgesetzten Mehrfamilienhaus bebaut ist,
werden die geplanten Nutzungsziffern bereits im Bestand schon
knapp erreicht. Dennoch bestehen Erweiterungsmaglichkeiten, wie
sie z.T. der vorliegenden Bauanfrage entsprechen. Die geplante
Grundflachenzahl entspricht der zu erhaltenden charakteristischen
stadtebaulichen Kérnung im Plangebiet, begrenzt die Grundstiicks-
ausnutzung unter Beachtung der Ergebnisse der Verkehrs- und
Freiraumuntersuchung, belésst jedoch in der ganz tiberwiegenden
Anzahl der Grundstiicke bauliche Erweiterungsmoglichkeiten. Das
Grundstuick ist bereits eines der am hdchsten ausgenutzten im
Plangebiet. Festsetzungen und Vorschriften, die eine noch groRere
Ausnutzung ermdglichen wirden, wéren stadtebaulich nicht mehr
vertraglich und wirden den stadtebaulichen Zielen des Bebauungs-
plans widersprechen.

Wird nicht berticksichtigt

Die festgesetzte Uberbaubare Flache bertcksichtigt die Darstellung
in der vorliegenden Bauanfrage. Die geplanten Nutzungsziffern
werden im Bestand des in der Stellungnahme erwahnten Grund-
stiicks bereits knapp erreicht. Dennoch bestehen Erweiterungs-
maoglichkeiten, die in mehreren Gesprachen auch aufgezeigt wur-
den. Daruber hinaus gilt ein Bestandsschutz, eine Verpflichtung
zum Abriss bestehender baulicher Anlagen besteht nicht. Die Mog-
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setzungen ist fur die Berechnung der Grundflachenzahl die
festgesetzte Wohnbauflache maf3gebend. Die unter a) und b)
beschriebenen Einschrankungen wirken daher doppelt nach-
teilig auf die Nutzungsmaéglichkeiten bei einer etwaigen Be-
bauungs- oder Nutzungsanderung. Unser Mandant muss so-
mit damit rechnen, dass sein Bestandsgeb&ude die nun vorge-
sehenen Festsetzungen der Grundflache bereits Uberschreitet
und er bei Modernisierungen oder Nutzungsédnderungen zu
Abbruchmafinahmen verpflichtet wird. Dies stellt eine unzu-
mutbare Benachteiligung dar. Diese bereits aufgezeichnete
Benachteiligung wird sodann noch durch die vorgesehene An-
rechnungsregel fur die Zufahrt zur Tiefgarage und zu den
Stellplatzen auf die vorhandenen Flachen verstéarkt. Die vorge-
sehene Wandhohe von max. 9,50 m ("Schnittpunkt Wand mit
der Dachhaut" oder "Abschluss der Wand") beriicksichtigt den
Bestandsbau von unserem Mandanten ebenfalls nicht und be-
inhaltet im Vergleich zur derzeitigen Rechtslage eine weitere,
insgesamt enteignungsgleiche Einschrankung.

c) Bei baulichen Veranderungen des Daches geht unser Man-
dant ebenfalls Gefahr, die max. Bauhthe bei nur gering-
fligigen baulichen Anderungen zu iberschreiten. Auch die vor-
gesehenen Festsetzungen zu Dachflachenfenster, Dachein-
schittungen und Dachaufbauten, wonach diese die Gesamt-
lAnge um 40 % der zugehdrigen Trauflange nicht Uberschrei-
ten dirfen sowie der vorgesehenen Festsetzungen, dass der
Anteil von Flachdachern und Dachterrassen auf max. 20 %
der Gebaudegrundrissflache des Hauptbaukdrpers betragen
darf, benachteiligt unser Mandant in vollig unangemessener

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

lichkeit, die festgesetzte Grundflachenzahl mit Anlagen nach § 19
(4) BauNVO zu Uberschreiten, wurde in Testentwurfen geprift und
ermdglicht die auskdmmliche Herstellung von (Tief-) Garagen,
Stellplatzen und Zugangen. Die festgesetzte Anrechnungsregel
sowie die Begrenzung der Zufahtrsbreite dienen dem Schutz der
charakterischen Vorgartenzonen sowie der Erhaltung des
Bannegghangs mit dem vorhandenen Geléndeverlauf.

Wird nicht berticksichtigt

Walm- oder Zeltdacher werden festgesetzt, da diese als pragende
Dachformen auf den tberwiegenden Grundstiicken im Plangebiet
vorzufinden sind. Mehrheitlich pragend fur das Plangebiet sind au-
Rerdem geneigte, nicht durch tUberlange Aufbauten o. &. gestorte
Décher.

Die Erhaltung der urspriinglich pragenden Geb&ude- und Dachge-
staltung ist ein stadtebauliches Ziel, zu dessen Erreichung die ge-
planten o6rtlichen Bauvorschriften erforderlich sind. In Anbetracht
der stadtebaulichen Planungsziele sind die terrassenartig den Hang
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Weise im Vergleich zum derzeitigen Rechtszustand. So wird
er durch die vorgesehenen Festsetzungen der Dachform und
Dachneigung als Satteldach, Walmdach und Zeltdach benach-
teiligt. Eine nédhere Betrachtung der Umgebungsbebauung er-
gibt, dass hier Flachdacher in pragendem Umfang vorhanden
sind, die mit den vorgesehenen Festsetzungen zur ul3eren
Gestaltung der Dacher nicht vereinbar sind. In der ndheren
Umgebung i. S. v. § 34 BauGB und in dem neuen Plangebiet
befinden sich mehrere mehrgeschossige terrassenartig in den
Hang aufsteigende Mehrfamilienhduser mit Flachdachern.
Entgegen der Begriindung zum Bebauungsplan pragen diese
das Plangebiet sehr wohl. Sie befinden sich nicht nur im sid-
lichen Teil des Plangebietes, sondern auch im ndrdlichen Teil.
Zudem befinden sich auch Flachdach-Terrassenhauser in er-
heblichem Umfang westlich bzw. stidwestlich gelegen vom
Plangebiet. Insoweit wird unser Mandant von vorgesehenen
auReren Gestaltung der baulichen Anlagen derart benach-
teiligt, dass er entgegen der pragenden Umgebungsbebauung
nicht einmal mehr eine Dachterrasse uber eine Lange von
mehr als 40 % errichten dirfte, wobei es sich in unmittelbarer
Umgebung gerade eine nicht unerhebliche Bebauung mit
Dachterrassen befindet.

d) Die verbliebenen Frei- und Gartenflachen in diesem Umfang
zu sichern, ist eine unzumutbare Einschréankung der Grund-
stiickseigenttiimer in ihrer Baufreiheit nach Art. 14 GG und ge-
geniber der derzeitigen Rechtslage nach § 34 BauGB. 3.

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

aufsteigenden Mehrfamilienhauser mit Flachdachern (Flurstiick Nr.
1583 und 1590) Fremdkdrper, die nicht mehr geeignet sind, als
Mal3stab herangezogen zu werden.

Es trifft zu, dafd die geplante Wandhdhe geringer ist als die beste-
hende Wandhdhe. Allerdings ist diese im Bestand gesichert. Durch
die Festsetzung einer Gebaudehohe, die der bestehenden First-
hohe entspricht, bieten sich unter Einhaltung der geplanten Fest-
setzungen und Vorschriften moderate Umbau- und Erweiterungs-
maoglichkeiten, die in mehreren Gesprachen auch aufgezeigt wur-
den.

Wird nicht berticksichtigt

Die griinordnerische Analyse hat ergeben, daf3 die Freiraume des
Bannegghangs wertvoller Lebensraum unterschiedlicher Tier- und
Pflanzenarten sowie Kaltluftentstehungs- und -abfluRgebiet ist. Die-
ser Bereich - Gberwiegend privater Garten - ist noch weitgehend
naturbelassen und in Teilen gekennzeichnet durch besondere
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3. Insgesamt sind die Belange von unserem Mandanten nicht an-
gemessen bertlicksichtigt worden. Dies zeigt sich bereits daran,
dass ihm bei bloRen Modernisierungsarbeiten seines Gebaudes
die Baurechtswidrigkeit aufgrund der neuen Festsetzungen droht.
Eine solche Einschrénkung ist angesichts des in der Begriindung
genannten Zieles, die Grunstruktur Uber die Freirdume zu erhal-
ten sowie die Erhaltung der bestehenden Gebaudekérnung we-
der geboten noch erforderlich.

4. Um eine sonst drohende gerichtliche Auseinandersetzung im
Falle eines solchen Satzungsbeschlusses zu vermeiden sind wir
gerne jederzeit gerne gesprachsbereit.

Burger 2, Stellungnahme vom 15.08.2012

Hiermit mdchte ich fristgerecht meine Einwendungen zu obenge-

nanntem Bebauungsplan bekannt machen. Die Einwendungen

beziehen sich auf folgende Punkte:

1. Malf der baulichen Nutzung -zulassige Grundflachenzahl
GRZ koénnte bei diesem Wohngebiet aus meiner Sicht auch
bei einem Faktor von z. B. 0,30 angesiedelt sein. AuRerdem
ist die Grundlage fur die anrechenbare Grundstticksflache

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012

Grunstrukturen, die es zu erhalten gilt (vgl. Begriindung u. a.S 4/5
und S. 16).

Kenntnisnahme

Die geplanten Nutzungsziffern werden im Bestand des in der Stel-
lungnahme erwéhnten Grundsticks bereits knapp erreicht. Den-
noch bestehen Erweiterungsmoglichkeiten, die in mehreren Ge-
sprachen auch aufgezeigt wurden. Dartiber hinaus gilt ein Be-
standsschutz.

Kenntnisnahme

Wahrend der Planaufstellung wurden mehrfach Gespréache mit der
Verwaltung gefihrt, in denen die vorgetragenen privaten Belange
entgegengenommen und - soweit mit den Planungszielen vereinbar
- gewdrdigt wurden. Gleichzeitig wurden die mit der Bebauungspla-
nung verfolgten stadtebaulichen Zielsetzungen eroértert und zu ver-
mitteln versucht.

Wird nicht bertcksichtigt
Abwaéagung siehe zu Schreiben vom 24.08.2012
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Bebauungsplan "Ostliche FederburgstraRe — Sudlicher Teil"

Nr.

Stellungnahme

Abwaéagungsvorschlag

H Stadt

Ravensburg

(Gehdlzlinie) zu Gberdenken.
Wandhdhe
Durch den Schnittpunkt Dach und Wand ergeben sich teil-
weise neue Wandhohen, die jedoch bereits Bestand sind.
Ausreichend ware die Wandhohe bis Traufe an der Feder-
burgstralRe zugewandten Wand zu deklarieren.
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Tiefgaragen, Garagen,
Stellplatze
Breite der zulassigen Einfahrt und gleichzeitige Anrechnung
auf bestehende Flachen. Das ist nicht ausreichend.
3. Ortliche Bauvorschriften - AuRere Gestaltung baulicher Anla-
gen
Dachform und die Mdglichkeit eines nur 40%igen Dachein-
schnittes, oder Dachgaupe ist zu restriktiv und lasst kaum Ge-
staltungsfreiheit.
Auf Grund der Ferienzeit war es mir nicht méglich, die Begriin-
dung ausreichend zu formulieren, diese wird in den nachsten Ta-
gen zu den betreffenden Punkten nachgereicht. Ich gehe davon
aus, dass dies madglich ist und meine Einwendungen nicht aus
diesem Grunde aus der Frist fallen. Bitte bestatigen Sie mir kurz
den Erhalt meiner Einwendungen und nennen Sie mir bitte eine
Frist, bis wann die Begriindungen unbedingt vorliegen missen.

Auswertung der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 14.11.2012
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