‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG ‘

letzt geandert am 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten des treten im alle bisherigen auer Kraft
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘
(§9BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

6.2. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Der vorhandene ist zu erhalten und im in

I Prlanzung von efnheimischen standorlgerechten mindestens 1,50m breiten Laubhecken darzustellen, Sofer Stitzmauern fir Gelndeabfangungen erforderlch sind, so sind sie nur bis zu einer

i Hohe von 1,20m zulassig

(K RECHTSGRUNDLAGEN 6.3. Erhaltung von Béumen (Pflanzbindung) der auf einer mindestens 90cm und hochstens 120cm

I hohen Sockelmauer zu errichten. Blickdichte tote Einfriedungen sind nicht zulassig. Im Bereich der privaten Gron-

i Baume sind vor Beeintrachtigungen durch Baumatinahmen zu schitzen, dauerhaft zu flachen sind tote nur al L
7 Maschendrahtzaune zulssig.

/ Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- erhalten und bei Abgang gema Pflanzenliste 1 zu ersetzen

[ andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | 5. 1509)

\ [ ) 6.4. Anpflanzung von Baumen 3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)
A Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge- -
Zndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 Am festgesetzten Standortist ein Baum (StU 16 - 18 cm) gema Pflanzeniiste 1 zu Niederschlage von Dachfléichen sind zu sammeln und Weise an die Kanalisation abzugebs
(BGBI. 1S, 466) pflanzen. Der Baum kann paraliel zur Federburgstrafie in jede Richtung u bis zu 4m ver- und Grofie der stim ‘mit dom Tiefbauamt abzu-
schoben werden. Stimmen.
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58) zuletzt Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang aleichwertig zu ersetzen
geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBL. | S. 1509) 6.5. Dachbegranung 4. Hinweise
L (LBO) fiir Bad i. d. F. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416) Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen mit siner Dachneigun Ordnungswidrigkeiten
e 2 10° ind i e Substatschicht von mindestens 100 2 versehen and extensiy 2u Verstete gegen die Stichen Bauworschiten (5 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeien nach
(GemO) fir Badk i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zu- begrinen. Dies gilt auch fir Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik. Hier- §75 Abs. 2 und 3 LBO behandet.

von ausgenommen sind Terrassen und erforderliche Flichen fir technische Aufbauten.

Unterirdische Teile baulicher Anlagen, die nicht tberbaut sind, sind mit mindestens 50cm
Erduberdeckung herzustellen und intensiv zu begrinen.

6.6. Stellplitze und Hauszugange

Stellplatze und Hauszugénge sind mit wasserdurchiassigen Belégen auszufihren

7. SONSTIGE PLANZEICHEN ‘

Acer platanoides pitzahom
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Acer pseudoplatanus Bergahorn
Baumannii RoRkastanie
Carpinus betulus Hainbuche
1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 7.2. Umgrenzung der Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Cedrus atiantica Alas-Zeder
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn
Zulassig sind: Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und § 23 Abs. § Eag“s Syl"a:‘ca Al | g‘e"rf‘"he Buche
~Wohngebaude Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebélude handel, sowe Baustelleneinrichtungen und die agus sylvatica ‘Atropuniceat utbuche
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht zul3ssig Fagus sylvatica pendula Hangebuche
nicht stérende Handwerksbetriebe Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche unc rliche Zweck Juglans regia ul
29e! ehlche. - soziale. gesundhaltiche und sportiche Zwecke 7.3. Schallschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Larix decidua Européiische Lérche
Ausnahmesweise konnen zugelassen werden: Liriodendron tulipifera Tulpenbaum
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Entlang den festgesetzten Linien ist fiir Gebaude mit Aufenthaltsréumen ent- Picea abies Gemeine Fichte
- Anlagen fur Verwaltungen sprechend der DIN 4109 fiir den festgestellten Schallpegelbereich Il das Pinus sylvestris
Schalldammmaf der AuBienbauteile nachzuweisen und zwar fur Gebaude mit Vogelkirsche
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind di in § 4 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 5 genannten Ausnahmen folgenden Raumarten Quercus robur Stieleiche
ankstellen) nicht Bestandteil Quercus robur fastigiata Sauleneiche
des Bebauungsplans. a) Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien: erf. R'w. = 35 dB. Sorbus aria Mehibeere
(entspricht Schallschutzfenster Klasse Ill nach DIN 2719) Taxus baccata Eibe
Ulmus carpinifolia Feldume

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

. Roter Eiserapfel Bayrische Weinbime Bihier Zwetschgen
0% 21 2ulissge Grundiiachenzant Bomapte Linemburger Mostbime Rauszucisonge.
e 2ulissigen lagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 7.4. Herstellung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ‘;"‘nﬁ"'e"’ev'v o ge‘:’mbs“e; wmbe“e" von Nancy.
(Garage, Stellpidtze und ihre Zufahrten, Nebenaniagen i. S. des §14 BauNVO und bauliche Boringer Woinapfol i von Paris o /angenheimer
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) Randeinfassungen mit Hinterbeton, Betonsockel infolge der Herstellung der e ‘a"‘ our oo rost e"ev‘f er be"‘ me
~istim WA 1 bis zu einer Grundflachenzahi von 0,6 zulassig. d das Verlegen Havsaplel Sehwoizer Wassarbimo
der Anschlusskabel fiir die StraBenbeleuchtung sind vom Eigentimer auf seinem Mo ananiel Une Jagdbime
Fr die Berechnung der Grundfiachenzahi st die festgesetzte Wohnbaufiache magebend. Grundstick zu duden Naumsonaptel

2.2. Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m aber N.N. bzw. in
m ber dem vorhandenen Gelande.

in Wohnungen, C in
statten, Unterrichtsraume u. a.: erf. R'w.re 30 dB
(entspricht Schallschutzfenster Kiasse Il nach DIN 2719)

) Broréume u. & erf. Rix . 30 4B
(entspricht Schallschutzfenster Kiasse Il nach DIN 271)

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(59 Abs. 6 BauGB)

2. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Grundstiicksfléichen sowie Einfrie-
dungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Fallschema der

! 1 Dachform und Dachneig

igung
(SD = Satteldach, WD=Walmdach, ZD=Zeltdach)

E. ANLAGEN

Pflanzenliste 1
Einzelbdume und straienbegleitende Vegetation

Pflanzenliste 2
Obsthochstimme - Streuobstwiese
Apfel. Bimen: Zwetschgen:

Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Vogelkirsche

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(5 74 Landesbauordnung flr Baden-Worttemberg)

GroBe Schwarze Knorpelkirsche:
8.1. Kulturdenkmal
2 , \ — o] Vs
e /4 b/ o Solten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
RExese I e es e D) </ gy s ° 4 2 4 Die maximal zulsssige Wandhohe (WH) st fesigesetztin m dber N.N. bzw. in m Uber dem schichten o. &) angeschnitien oder Funde gemacht werden (2. B. Scherben, Metallieie, Die Pflanzeniisten sind nicht abschliessend und kennen durch einheimische standorigerechte Aren erganzt
i A y vorhandenen Gelande. Knochen o. 4.) ist das Regierungsprésidium Tubingen, Fachbereich Archaologische Denk- werden.
- ! i~ - malpflege unverziglich zu benachrichtigen (§ 20 DSchG).
N
»y g e / /i © )¢ > y s q ter obere Abschlul der Wand. Als unterer Messpunkt der Wandhhe sowie der Hohe bau- X - . .
LIFr, o / R o el et A i gen sind - 1., gekennzeichnet.
1175507 ) Y ~ <
0.25 - 77 }’A T s /!/ ’ Korpers i dom vornandenen Gelanc. B. UND (keine
g . / » ; PP 6 .
2 27)) /) ,e‘ ' 7/ = 4 4 Die Uberschreitung der maximal zulsssigen Wandhohe ist nur mit Quer- kénnen gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB nur zu
max. WH P 4 2P , und Zwerchgiebeln zulassig jenen Teilen vorgebracht werden, die gegeniiber der Auslegung
(ib. Gelande 9,50m 7 ’/, 1. Fllschema der Nutzungsschablone vom 16.07.2012 bis 17.08.2012 geéndert oder ergénzt wurden.
max. HbA % 3. , BAULINIEN, BAL ] 1 At der baulichen Nutzung
. > g (59 Abs. 1N 2. 22 BauGB und §5.22 - 23 BaUNVO) . ] 2 maximal ulassige Grundfachonzahl
itb. Gelande 15,00m /s M 0/ e el o do bt At (HoA) b, max. cusige Wandhho (WH) VERFAHRENSVERMERKE
X ] " 'S o ({0 ’/7,,(/,7#. J s 4 Bauweise und maximal zuldssige Baukorperlange
77/ / / S L 17
7 . 7 S 2 % 7
N 7 VN ] o
L rer 20m /et / L7 £ : 4”’ ’/’/ 7t i@ Die tberbaubaren Grundstiicksfiachen ergeben sich gemaf § 23 BauNVO durch die
L, " {] K Dl tbersaubaren Grnc Wit Racksicht aut dl Minimierang des Metalgehatts im Nisderschiagswasser soln 1 Aufsellungsbeschiuss durch don Gemeinderat am 08032010
Oriche Bauvorschriften UPBLY P« 3 15 /)ﬁd LT g augrenzen im Lagepla unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
7 Al ) ;/,'I/ s ""/1 Verwahrungen. Dachrinnen oder Faliohren vermieden werden. Diese Materalien erohen 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am  13.03.2010
° . 50° A ’ g 3.2, Umgrenzung von Flachen fr Tiefgaragen, Garagen und Stellplétze .
ZD / WD 35° - 50 X 1 , / sind Aluminium, beschichietes Zink und Kunststofe. . dor hihzsitigen O 13082012
= - Tq/Ga! St Zuléssig sind Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze
N 3. Bodenschutz 4. Frihzeitige Offntiichkeitsbeteiligung vom  22.03.2010
Im WA 1 sind Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren Flachen bis 06.04.2010
und der hierfir festgesetzten Flachen zuléssig. Entiang der FederburgstraBesind im Wird bef Engrifen in den Unlergrund verunveiigtes Erdmaerial angetroffen, so it
Boreich Zaischy ind dor Seqrenzung der jeses n abfall un uver-
Flache for Tiefgaragen, Garagen und Stellpltze bzw. dor festgesetzten Baugrense mit werten bzw. zu entsorgen 5. Billigung des und A
P Ausnahme der Zufahrtsbereiche Stellplatze nicht zuldssig. Je Grundstiick st nur eine Zu- durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik am  04.07.2012
fahrt bis zu einer Breite von 8,00m zulassig; vorhandene Flachen sind darauf anzurechnen. Der Oberboden ist geméaR BodSchG fachgerecht abzutragen, zu lagern und wiederzuver-
'.\ wenden. Die Lagerung des Oberbodens in Mieten ist bis zu 1m Hohe zuléissig. Bei Lagerung 6. Bekanntmachung der sffentlichen Auslegung am  07.07.2012
013 'Qh Im WA 2 richtet sich die Zulassigkeit von Tiefgaragen, Garagen und Stellpléitzen von Ianger als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzusaen. DIN 18915
"\' nach § 12 BauNVO. istanzuwenden 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
~ 4. Freirumen der Baufelder auerhalb der Brutzeit von Vogeln mit Begrindung, Fessung vom 16.05.2012 gem. § 3 (2) BauGB yom  16.07.2012
bis 17.08.2012
. ola 3.3. Bauweise und zuldssige Baukbrperlange
Die Baufelder sind zum Schutz britender Vigel nur in der Zeit vom 1. Okiober bis 28. Fe-
Es ist offene Bauweise (o) bzw. abweichende Bauweise (a) gemaf Planeinschrieb fest- bruar freizuraumen. 8. Satzungbeschiuss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am
gesetzt.
% = : =
7/ )l‘,,’.l = T At  / X # R 7 f) g v Al Lo 2o Im WA 1 sind nur Einzelhauser mit einer maximal zulassigen Baukbrperiange 5. Sehutz vor Luftverunreinigungen
- N / T L= g <5 g 7555757/ s i pe / X von bis zu 20m zuléssig. Trockenes Holz, zugelassene Pelets oder Holzwerkstoffe difen nur in Feuerstatten ver- Ravensburg,
10 ¥ ¥ 7 i 2 / 1744 A Z brannt werden, o den der jewels geltenden (BURGERMEISTERIN)
Y s 2 p j % s o Im WA 1 betréigtdie Tiefe erweterter seiicher Abstandsflichen mind. 3,00m. et
Al & : Amsaiadl, & 2 7 4 4 -
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” s A g 7 2 )
4 W 70 (59 Abs. 1 15 BauGB)
% Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tiberein.
5.1. Private Grunflachen
> 5. Vorhandene Béume
S 4177 7R £ Innerhalb der privaten Grinflachen sind Nebenanlagen aller Art sowie Baustellenein-
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MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

i

Bereichen sind und Mass-

nahmen festgeselzt: und (z. B. Dachgauben, Quergiebel,
in ihrer Gesamtlange 40% der zugehorigen Trauflange nicht berschreiten. Von Origangen, Kehlen und Graten
ist ein Abstand von mindestens 1,50m mit der AuBenkanie, vom First des Hauptdaches ist mindestens 1,00m

einzuhalten. Je Dachche ist nur eine Form von Dachaufbau oder Quergiebel zulassig. LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500

g\

7/ s K77
.g’l S R e /s / 37 ’
1775570 4 % ¢ y Massnahmenziel: Erhalt natumaher Gehélzbestand
20, 001777 , , W) W
/ K A e 66 /

Béume mit einem Stammurfang grofier 50cm sind zu erhalten. Die Her-

ausnahme jungerer Gehdlze zur Fbrderung vorhandener Einzelbaume ist Als Material fir die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel / Dachsteine i roten, braunen und

anthrazitfarbenen Tonen zulassig. Fur Dachaufbauten und zur Solarenergienutzung sind andere Arten der
Dacheindeckung zulissig. BEBAUUNGSPLAN

2ulissig. Ein Totholzanteil von 10% des Baumbestandes ist zu erhalten.

[} Lo / o/l ¢
WA2 /% oo v/ i : S s e Pl e Anlvon Flachischer s Dacierassen darf il 20% der Geucegundrssfiache s Haupons- 5
v 2 b 4 g Z !I /4 ’/ p liste 1 vorzunehmen, Pflanzqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU 20 - 25cm, Korpers beliagen "O§TLICHE FEDERBURGSTRASSE -
0,25 4 W s : Ly fy Dor Anteil von Nadelgehlzen soll icht hoher ls 20% son SUDLICHER TEIL"

7 N4 ) 7 12, Gestatung von Garagen s 5. 14BauNvO
WH max. 476,20 } g ' g, % 4 / { ) ¢ ) y
HbA max. 481,30 | = e SVele 5 5 7 7 } Q)‘ \ ) 77 ? e { e o, PrarsaLAAL e, 0 15 50
/ / 77, ’,Jj“"\’ / ’} 7 ﬁl’ (l;g’ 2% ! 7] Massnahmonsil Soucbstvise 13 Fassagengestalung
4 ), // ll ’ /’ 7 P Fir die Fassadengestaltung sind grelle Farbtone unzulassig.
/ 7 y f s g
/ 7
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o B} 7 / 8/, s / 77
— / 1 ) J},,) ke, / J‘ ‘«,‘ Extensive Pflege der Wiesen, erste Mahd nich vor Mitte Juni. Ein Totholzantel PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT  |gm — 4om___20m
/ /e /
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Massnahmenzil; Erhalt Buchenrein
pfb 2| Massnahmenziel: Emalt Buchenreine Freistohende Garagen, ffen Garagen sowie Nebenanlagen . S. des § 14 BauNVO sind nur i den fesige-

Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen von Fagus sylvatica (Hain- setzten Dachformen und -neigungen, mit begrintem Flachdach oder erdiberdeckt zulassig
20em.

Planfassung vom 18.05.2012 / 14.11.2012

/
7 von 10% des Baumbestandes ist zu erhalten. Uberatterte Obstbaume sind
durch Nachpflanzung geméis Pflanzenliste 2 vorzunehmen.
f§ Reg.Nr.
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