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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss und Billigung des Entwurfs

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und Auslegungsbeschluss

durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2(1) BauGB

und der 6ffentlichen Auslegung gem. 8§ 3(2) BauGB

3. Offentliche Auslegung des Entwurfs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

am 19.09.2012

am 22.09.2012

mit Begriindung, Fassung vom 11.09.2012 von 01.10.2012 bis 02.11.2012

4. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. 8 10 BauGB und 8§74 (7) LBO

Ravensburg, den

am

(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Ravensburg, den

(OBERBURGERMEISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes

Ravensburg, den

am

(AMTSLEITER SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Giberein.

Ravensburg, den

(ABTLG. SPA)
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TEIL I:  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990,
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993

3. Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg vom 05.03.2010,
in der Fassung vom 25.01.2012

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011

5. Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000,
zuletzt geéndert durch Artikel 28 VO vom 25.01.2012

Hinweis:

Mit Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 'Karmeliterhof 1' und der 6rtlichen
Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen
und ortlichen Bauvorschriften auf3er Kraft.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Karmeliterhof 1’
hat folgende Bestandteile:

e Vorhaben- und ErschlieBungsplan

e vorhabenbezogener Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,Karmeliterhof 1’
in der Fassung vom 11.09.2012 mit

- Lageplan im Mal3stab 1:500 und Textliche Festsetzungen vom 11.09.2012

- Begriindung in der Fassung vom 11.09.2012
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B. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung 8§9(1) 1 BauGB
1.1 Zulassige Nutzungen

Blrogebaude
1.2 Grundflache 8 16 BauNVO

Zulassige Grundflache (GR) gemal Eintragungen im Lageplan.

GR520%1 Die angegebenen Werte (gm) sind Obergrenzen.

1.3 Gebaudehdhe 8§16 + 8 18 BauNVO

Zulassige Gebaudehdhe (GH) gemal Eintragung im Lageplan.

Die Werte (Angaben in m .NN) sind Obergrenzen. Der obere Bezugspunkt der
Gebaudehohe ist der hdchste Punkt des Daches.

Die zulassige Gebaudehohe darf mit notwendigen Umwehrungen und
Absturzsicherungen um bis 1,0 m tberschritten werden.

GH 416,0 *

* - Zahlenwert nur Beispiel, siehe Einschrieb im Lageplan

2. Bauweise 89(1) 2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO

Es ist die offene Bauweise (0) festgesetzt.
o/ fx Es sind nur Einzelhduser zulassig.

3. Uberbaubare / Nicht iiberbaubare Grundstiickflachen 8 9(1) 2+10 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ergibt sich aus der Eintragung von Baugrenzen
im Lageplan (8 19 (4) BauNVO).

4, Nebenanlagen, Garagen, offene Garagen (Carports), Stellplatze 89(1) 4 BauGB
=1 4.1 Stellplatze und Zufahrten sind gemaf Lageplan nur auf den tberbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen zuldssig.
Garagen sind unzulassig.

5. Grunflachen, Pflanzgebote sowie MaRnahmen zum
Schutz von Natur und Landschaft 89 (1) 15 BauGB i.V.m. 8§ 9 (1) 20 u.25 BauGB

5.1 private Grunflache ohne Einfriedung
Einfriedungen sind im Bereich der mit Punktraster gekennzeichneten privaten
Griunflachen nicht zuléssig (siehe auch 6rtliche Bauvorschriften Ziff. 2).

bzw. Straucher zu pflanzen. Abweichungen vom Standort sind bis zu 5,0 m
zulassig, wenn die Geholzanzahl beibehalten wird. Die Gehoélze sind durch
entsprechende Pflege dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern.

. 5.2 GemaR Eintragungen im Lageplan sind grof3kronige, heimische Laubb&ume
. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

5.3 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen.

6. Passiver Schallschutz §9 (1) 24 BauGB

Im Plangebiet sind fur Buro- und Aufenthaltsraume entsprechend der DIN 4109 fir
den Schallpegelbereich Il das erforderliche bewertete Schallddmmmalf (R'w, res 30
dB) der AufRenbauteile an der Nord-, West- und Ostfassade nachzuweisen (dies
entspricht Schallschutzfenstern der Klasse Il gem. VDI 2719).

Hinweis: Kann eine von der Schmalegger Stral3e larmabgewandte Orientierung der
storempfindlichen Raume nicht realisiert werden, werden schallgeddmmte Liftungs-
einrichtungen erforderlich, die eine Luftung der Raume auch bei geschlossenem
Fenster sicherstellen.
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Sonstige Planzeichen

r--l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
e e e vorhabenbezogenen Bebauungsplans 'Karmeliterhof 1'

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (Gebaudehdhe)

I !| Grenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ‘Karmeliterhof'
1

Die mit Gehrechten (GR), Fahrrechten (FR) und/oder Leitungsrechten (LR) zu
EE belastenden Flachen sind im Lageplan festgesetzt und durch entsprechende
Baulasten und Grunddienstbarkeiten zugunsten der Gemeinde bzw. sonstiger
Begunstigter (Hinterlieger, Leitungstrager etc.) zu sichern.
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Hinweise (keine Festsetzungen)

3743

T Bestehende Grundstiicksgrenzen / Flurstiicksnummer
/,,7‘?/ Vorhandenes natirliches Gelande / Héhenlage
INNE
| §\ Gebéaude, Bestand mit Eintragung der Gebaudehthe
Archaologische Funde
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen angeschnitten oder
Funde gemacht werden ist das Regierungsprasidium Tibingen, unverziglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
Bodenschutz
Bei allen BaumaRnahmen sind die Grundsétze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden dringend zu berticksichtigen. Bodenversiegelungen sind
auf das notwendige Mal3 zu reduzieren.
Werden bei Eingriffen in den Untergrund Bodenverunreinigungen festgestellt, ist die
zustandige Wasser- und Bodenschutzbehorde zu verstandigen.
Gewasserschutz
Mit Ricksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser sollten
unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dacheindeckun-
gen, Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese erhéhen
den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Gewéasserschonendere Alternativen
sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe. Kommen Dacheindeckungen
aus unbeschichtetem Metall zur Ausfiihrung, wird ein Erlaubnisverfahren notwendig.
Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation geleitet
wird, darf kein verunreinigtes Abwasser anfallen.
Versorgungsleitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der aktuelle Leitungs-
bestand zu erheben. Etwaige erforderliche Verlegung bestehender Leitungen geht zu
Lasten des Veranlassers.
Texttell
Aufgestellt Koordination Stadtplanungsamt
Ravensburg, den 11.09.2012
K|enz|eVogeIeBIasbergGmbH e
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C.

11

1.2

Ortliche Bauvorschriften 'Karmeliterhof 1'
(8 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fassade
Grelle oder glanzende Fassadenmaterialien und Fassadenfarben dirfen nicht verwendet
werden. Die AuRenwande sind in hell gedeckten Farbténen herzustellen.

Dachdeckung
Zulassig sind extensiv begrinte Flachdacher mit mind. 10 cm Substratschicht.
Andere Dachdeckungen zum Zwecke der Sonnenenergienutzung sind zul&ssig.

Anforderungen an die Gestaltung unbebauter Flachen und Einfriedigungen
8 74(1) Nr. 3LBO

Einfriedungen sind nur als Laubhecke bzw. begriinter Zaun bis zu einer Héhe von 1,2 m
zulassig. Entlang der Schmalegger Stral3e ist eine Einfriedung nur als Hecke bis max. 1,2 m
H6he und um 0,5 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache zurtickversetzt zulassig.

Eine Einfriedung der als ,private Grinflache ohne Einfriedung’ im Lageplan durch Punktraster
gekennzeichneten Fléache ist lediglich an ihrer Westseite zulassig durch hinterpflanzten Zaun
bis zu einer max. H6he von 1,2 m.

Veranderungen des Gelandeniveaus sind nur als weiche Modellierung mit Béschungs-
neigungen bis max. 1:3 zulassig. Gelandeveranderungen mit einem Abstand von weniger als
1 m zur Grundstiicksgrenze sind nur mit Zustimmung des Nachbarn zuldssig.

Stiutzmauern sind zulassig bis max. 1 m Hohe.

Wege, soweit sie nicht Zufahrten sind, sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Aufgestellt Koordination Stadtplanungsamt

Ravensburg, den 11.09.2012

Kienzle Vdgele Blasberg GmbH Klink
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TEIL Il BEGRUNDUNG
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Karmeliterhof 1’, Stadt Ravensburg

1. Plangebiet
1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst das nordliche Teilflurstiick Nr. 878/2 (siehe

Lageplan). Das Plangebiet wird im Norden von der
Schmalegger StralRe begrenzt und umfasst ca. 2625 gm.

Das Plangebiet befindet sich in der Ravensburger

Weststadt.
Raumliche Situation
Im Plangebiet befindet sich als vorhandene Bebauung
ein 3-geschossiges Birogebaude. Der Neubau ist bisher - =T
o

noch nicht vollstéandig fertig gestellt. Auf dem sudlich
angrenzenden Teilflurstiick 878/2 befindet sich ein zwei-

geschossiges Wohnhaus. Auf dem westlich
angrenzenden Flurstiick 878/1 befindet sich ebenfalls
ein 3-geschossiges Birogebdude. Dieses bildet
zusammen mit dem Neubau eine Nutzungseinheit.
Die ndhere Umgebung entlang der Schmalegger StralRe
ist als Wohngebiet zu kategorisieren und von Wohnge-
b&auden (Einzelh&user sowie Reihen- und Kettenhauser)
mit unterschiedlicher Geschossigkeit (I-IV) gepréagt.
Die vorhandene Dachlandschaft ist ebenso vielgestaltig

wie die vorhandenen Gebaudetypen. Flach- und
Pultdacher sind ebenso vorhanden wie Walmdéacher und

flachgeneigte Satteldacher.

¥

1.2 Bestehende Rechtsverhéltnisse
Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb des
geltenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
'‘Karmeliterhof' (rechtswirksam seit dem 18.07.2009). Der
bisherige Bebauungsplan setzte im Anderungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet mit einem Bauquatrtier
(Einzelhaus in offener Bauweise) fest. Die zulassige
Grundflache war auf 480 gm, die Gebaudehohe auf 516

/'lfm] 3
=S|

N

)
h

XU

m U.NN begrenzt. Flachen fir Nebenanlagen sind
gesondert festgesetzt. Der Lageplan enthalt

Pflanzgebote, private Griinflachen sowie Flachen, die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegen sind. Am
Ostlichen Grundstiicksrand ist eine offentliche Grunflache
und Pflanzbindungen festgesetzt. An der 6stlichen
Plangebietsgrenze befindet sich ein éffentlicher Geh- und
Radweg. In den Ortlichen Bauvorschriften (gleichzeitig
als Satzung beschlossen) war in Anlehnung an das

bestehende Birogeb&aude auf Flurstiick Nr. 878/1 ein
Walmdach mit 15-20° Neigung festgesetzt. Die Ortlichen

Bauvorschriften werden im betroffenen Teilbereich
TEIL Il - BEGRUNDUNG

345
Frong-., -
o ~Buic e

ebenfalls geéndert.
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1.3 Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache bzw. in Teilbereichen als 6ffentliche
Grinflache dargestellt. Die Planung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.4 Planerfordernis / Anderungsverfahren

21

2.2

Die Erfordernis der Plananderung ergibt sich aus der konkreten Gebaudeplanung, die auf dem Grundsttick
ein 3-geschossiges Blirogebaude vorsieht.

Zur Anpassung der planungsrechtlichen Festsetzungen und der drtlichen Bauvorschriften sind der
vorhabenbezogene Bebauungsplan 'Karmeliterhof' (rechtswirksam seit dem 18.07.2009) und die
gleichzeitig verabschiedete Satzung tber Ortliche Bauvorschriften zu andern. Der Anderungs-
bebauungsplan erstreckt sich ausschlie3lich auf den nérdlichen Teil des Flurstiicks Nr. 878/2.

Der Anderungsbebauungsplan erhalt den Namen vorhabenbezogener Bebauungsplan 'Karmeliterhof 1'.

Die Anderung der ortlichen Bauvorschriften erfolgt fuir den gleichen Geltungsbereich und wird unter der
Bezeichnung Ortliche Bauvorschriften 'Karmeliterhof 1' durchgefiihrt.

Fur den Anderungsbereich wird ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan gem. § 12 BauGB erstellt. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
'Karmeliterhof 1'. Die Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmafinahmen wird tber einen
Durchfiihrungsvertrag abgesichert. Vorhabentrager ist die EWU GmbH & Co. KG, Karmeliterhof 1 in 88213
Ravensburg.

Da die Voraussetzungen des § 13a BauGB (Nachverdichtung innerhalb des Siedlungskorpers,
Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile bzw. Umnutzung von Flachen) erflillt sind,
soll der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltprifung aufgestellt werden.

Planinhalt und Beqgriindung der wesentlichen Festsetzungen

Stadtebauliches Konzept und Planungsziele
Bei der Planung werden folgende Vorgaben berticksichtigt:

- Anpassung des Baufeldes entsprechend des gebauten Gebaudes, geringflugige Erhéhung der
zulassigen Grundflache;

- die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe bleibt unverandert; auf die Festsetzung einer
Erdgeschossfu3bodenhdhe wird verzichtet, da der Gebaudekubus ausreichend bestimmt ist;

- Anpassung der gesondert ausgewiesenen Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze. Sicherung der
Zufahrt fir das zu erhaltende Wohngeb&aude im hinteren Grundstuicksbereich (Karmeliterhof);

- Sicherung pragender Freiraumelemente, insbesondere der Griinflache an der Ostgrenze des

Plangebiets. Anpassung der Baumpflanzgebote und Beriicksichtigung der grinordnerischen
Konzeption im Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschlieungsplan;

- Sicherung der ErschlieBung und Beriicksichtigung der erforderlichen Leitungsrechte.

Art der baulichen Nutzung

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, wird auf die Festsetzung eines
Baugebietstyps nach Baunutzungsverordnung verzichtet. Die Art der Nutzung wird in der Weise bestimmt,
dass nur Birogebaude zulassig sind. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags wird das Vorhaben konkre-
tisiert und der Vorhabentrager ausschlief3lich auf diese Nutzung verpflichtet.

Ziel der Planung ist es, eine Nachverdichtung entsprechend dem geplanten und teilweise bereits fertig
gestellten Birogebaude planungsrechtlich abzusichern und eine geordnete bauliche Entwicklung unter Er-
haltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes zu gewahrleisten. Ein Widerspruch zur bisher
festgesetzten Art der Nutzung besteht insofern nicht, das Blrogebaude auch bisher zuldssig waren und
diese das Wohnen nicht stéren.
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2.3

2.4

2.5

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen von Einzelhdusern und zum Mal3 der Nutzung orientieren sich an der Struktur des Ge-
bietes und lassen eine der Lage angemessene Ausnutzung zu. Gemal dem Gebot zum sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden und entsprechend den Festsetzungen in den umgebenden
Baugebieten wird eine Grundflachen 520 gm flr das Birogebaude festgesetzt. Die maximale Gebaude-
hohe liegt ca. 14 m tGber der Schmalegger Stral3e. Fur Nebenanlagen sowie fir Stellplatze und Zufahrten
werden gesonderte Flachen festgesetzt. Die Gberbaubaren Flachen machen ca. 60 % des Teilflurstiicks
aus. Ein solcher Anteil wird regelmaRig auch in Wohngebieten erreicht. Die Uberbauung ist auch vor dem
Hintergrund zu sehen, dass ein Grof3teil der unbebauten Flachen auf dem sidlichen Teil des Grundsticks
als private Grunflache ausgewiesen wurde und damit sowohl die Grunflache entlang des vorhandenen
offentlichen Rad- und FulRweges als auch die bestehende Haselnusshecke erhalten werden kann.

Ortliche Bauvorschriften

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und zur Gestaltung unbebauter Flachen
und Einfriedungen sind erforderlich zur Einflgung der geplanten Bebauung in das Orts- und Landschafts-
bild und die bereits bestehende Wohnbebauung und gewahrt andererseits einen ausreichenden Gestal-
tungsspielraum fur die Bauherren. Auf die Festsetzung von Walmdachern als einzig zulassige Dachform
wird verzichtet. Angesichts der Gebaudehéhe von ca. 14 m wirde ein flach geneigtes Walmdach ohnehin
kaum in Erscheinung treten. Auerdem liegen Modellrechnungen zur Effizienz der vorgesehenen Photo-
voltaikanlage auf dem Dach vor. Eine optimale Ausrichtung der Elemente lasst sich auf einem Walmdach
kaum ohne gestalterische Nachteile realisieren. Eine dachparallel belegte PV-Anlage auf einem Walmdach
wirde hingegen gegentber einer auf einem Flachdach aufgestanderten Anlage deutliche Ertragseinbuf3en
bedeuten.

Flachenstatistik der Planung

Bauflache 2175 gm 75 %

(davon Baufeld und Flache fir Nebenanlagen ca. 1600 gm)

private Grinflache 450 gm 25 %
Gesamtflache 2625 gm 100 %

ErschlieBung

Die aulRere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt im Norden tiber die Schmalegger StralRe (K
7975). Die innere ErschlieBung wird Gber PrivatstraRen und -wege hergestellt. Die ErschlieBung des
sudlichen Teilflurstiicks Nr. 878/2 wird Uber ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht sichergestellt. Diese
Darstellung wird aus dem alten Bebauungsplan tibernommen. Der aufgrund der Nutzung gegebene
Stellplatzbedarf wird durch oberirdische Stellplatzanlagen gedeckt. Der Planung liegt ein
Parkierungskonzept zugrunde. Die vorgesehene Stellplatzanordnung ist in einem entsprechenden
AulRenanlagenplan dargestellt. Die festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze lehnen sich an
dieses Konzept an und ermdglichen eine flexible Ausformung im Rahmen der Bauausfiihrung.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen und auch mit sonstigen Versor-
gungsleitungen erschlossen. Die Versorgung der baulichen Anlagen sowie die Entsorgung des Abwassers
ist Uber das vorhandene Netz méglich. Die Loschwasserversorgung ist ausreichend sichergestellt.

Die Gebaude werden an die bestehenden Mischwassersammler angeschlossen. Eine Versickerung ist
nach der Versickerungspotentialkarte nicht mdglich. Versickerungs- bzw. Retentionsanlagen kommen nicht
zur Ausfiihrung.

Altlasten
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet vor.
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3. Auswirkungen des Bebauungsplans

Die Auswirkungen der Planung auf die in 8 1(6)7 BauGB genannten Schutzguter werden folgendermafen
eingeschatzt.

Tiere und Pflanzen / Arten und Lebensgemeinschaften

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete (Naturschutzgebiete, FFH- Gebiete und keine nach § 32 NatSchG
besonders geschiitzten Biotope. Die siidlich des Plangebiets wachsende Haselnusshecke wird durch
Geholzpflanzungen nach Norden hin ergéanzt. Artenschutzrechtliche Griinde stehen der Anderung des
Bebauungsplans nicht entgegen. Die Anpassung des Baufeldes und der Flachen fir Nebenanlagen fiihrt
nicht zu einer relevanten Erhéhung der Bodenversiegelung. Ein erhebliches Defizit verbleibt nicht.

Boden

Durch die in der Planung vorgesehenen Bau- und ErschlieBungsmafnahmen werden Bodenflachen
versiegelt. Stellplatze werden mit offenen Belagen zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit ausgefihrt.
Durch die vorgesehenen Neupflanzungen von Laubbaumen werden Bodenflachen verbessert und die
Bodenfunktionen geférdert. Durch die Plananderung entsteht nach § 13a BauGB kein zusétzlicher
Ausgleichsbedarf.

Wasser

Niederschlagswasser wird Uber offenporige Belage teilweise versickert. Das Uber die Dacher anfallende
Wasser wird dem Mischwasserkanal zugefuhrt. Das Entwasserungssystem wird durch die Plan&nderung
nicht tangiert.

Klima und Luft

Frischluftschneisen werden durch das Planvorhaben nicht betroffen. Erhebliche Auswirkungen auf das
Klima sind auf Grund der geringen Gréf3e des Plangebietes aufgrund der Plandnderung nicht zu erwarten.

Landschafts- bzw. Ortsbild / Erholungseignung / menschliche Gesundheit

Die geplante Bebauung flgt sich in ihrer Struktur in die umgebende Bebauung ein und ergéanzt diese.
Stoérungen des Siedlungsgefiiges und des Ortsbildes sind nach den Festsetzungen in der Planung nicht
anzunehmen. Die wegebegleitende Grinflache bleibt erhalten. Negative Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit infolge der Planung werden nicht gesehen.

Fazit

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Fir die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und fir den Menschen sind unter Bertcksichtigung
der griinordnerischen Festsetzungen keine relevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Begriindung

Aufgestellt Koordination Stadtplanungsamt
Ravensburg, den 11.09.2012

Kienzle Vogele Blasberg GmbH Klink
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