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Montag, 10. September 2012

Antrag auf Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Karmeliterhof* und der

hierzu erlassenen ortlichen Bauvorschriften betreffend die Bebauung auf Flurstiick 878/2

Sehr geehrie Damen und Herren,

am 13./18. Mai 2009 wurde der Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschlieungsplan
JKarmeliterhof* geschlossen. In dem VEP ist fur das neue Biirogeb&ude ein Walmdach vorge-
sehen. Entsprechend diesem VEP wurde der Bauantrag gestellt und auch die Baugenehmi-
gung unter Datum vom 06. Oktober 2010 erteilt.

Im Rahmen der Ausflihrungsplanung wurde von unserem Heizungs-/Llftungsingenieurbiro
eine Bauteilaktivierung als Energievariante ermittelt, diese Lésung funktioniert auf Strombasis
mit Warmetauscher, wir konnten dann einen sog. Passivstandard beim Warmeverbrauch errei-

chen.

Nach dem Atomunfall in Japan im Mé&rz 2011 haben wir uns entschieden, den fur die Heizung
erforderlichen Strom mit einer auf dem Dach des Gebaudes installierten Photovoltaikaniage zu
erzeugen. Die maximale Ausbeute wird nach den Planungsunterlagen unseres HLS Ingenieurs
erreicht, wenn die Photovoitaikmodule auf der gesamten Flachdachfldche optimal ausgerichtet
aufgestandert werden. Die Ausbeute auf dem vorgegebenen Walmdach in der von Frau Utz in
Aussichi gestelliten Form belauft sich auf maximal 70% gegeniber der Flachdachvariante.
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Aufgrund dieser Tatsachen haben wir uns fir die Errichtung eines Flachdachs entschieden.

Wir waren, wie sich nunmehr herausstellt, der fehlerhaften Auffassung, dass dies eine ohne
weiteres genehmigungsfahige Abweichung vom Bauantrag und der Baugenehmigung darstelit.
Dem ist offenbar nicht so. Die rechtliche Tragweite war uns zum Zeitpunkt, als wir von diesem

Bauantrag abgewichen sind, so auch nicht bewusst.

Mit Anordnung vom 15, November 2011 wurde uns die Weiterfilhrung des Baus ab Oberkante

zweitem Obergeschoss eingestellt.

Das Gebaude ist bis zum 2. Obergeschoss nun fertig gestellt, das Dach ist hilfsweise mit Pla-
nen abgedeckt, aber nicht isoliert. Das Gebaude wird von uns seit Mitte August 2012 nach der
Teilabnahme in vollem Umfang als Blro genutzt, die Klimatisierung kann aber nicht planmafig
betrieben werden, da die Isclierung im zweiten Obergeschoss und auf dem Dach nicht ange-
bracht ist und damit das Energiekonzept nicht aufgeht.

Aufgrund der Witterung sollte jetzt eine Fertigstellung erfolgen. Bei einem Starkregen wurde die
Abdeckfolie zerstort, eine ausreichende Beheizung im Winter ist ohne Isolierung nur schwerlich
maoglich, .Schaden wegen Schwitzwasser sind unausweichlich.

Fur das falsche Vorgehen unsererseits und unsere Fehleinschétzung zu der Bauabweichung
bitten wir nochmals férmlich um Entschuldigung und beantragen, dass Sie einer Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans zustimmen, sodass wir die Dadmmung und Abdichtung
auf dem Dach baldméglichst anbringen kénnen. Sie erméglichen uns damit, das Gebaude als
sog. Null-Energiehaus zu betreiben.

Danke fur Ihr Verstandnis.

Mit freundlichem Grul3
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