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‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG ‘ ert. Riw s 36 d8 ‘ PLANUNTERLAGE MIT ZEICHENERKLARUNG

(entspricht Schallschutzfenster Kiasse Il nach DIN 2719)

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
RECHTSGRUNDLAGEN

(59 Abs. 1Nr. 20 und 25 BauGB)

2. Geplante

i 7 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
// 775 andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
/ (BGBI. I S. 1509) @

8.1. Anpflanzen von Baumen mit festem Standort (Pflanzgebot)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge- Am festgesetzten Standort ist ein einheimischer Laubbaum (StU 18 - 20 cm) zu 3. Hohenlinie mit Hahenangabe in m dber N.N.
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 pflanzen. Der Baum kann um bis zu 2,00m in jede Richtung verschoben werden.
(BGBL. | S. 466) Vorhandene Laubgehdlze mit entsprechender Pflanzqualitét sind auf die Zahl der zu
/ pflanzenden Baume anzurechnen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang . N
,’?’,v,. / # Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gleichwertig zu ersetzen. feben- und mit
//”I/’ geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
7 ’ﬁ’ 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) 8.2. Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)
Sgs 5. Hohenpunkt mit Héhenangabe in m tber N.N.
L (LBO) fir Bad ’ i, d. F. 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416) Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
[ seestrage | s it

letzt geandert durch durch Artikel 17 des Gesetzes

vom 09.11.2010 (GBI. S. 793)

(GemO) fur Bad i i. d. F. vom 24.07.2000 (GBL. S. 581, ber. 698), zu-
(59 Abs. 6 BauGB)

9. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ ‘

e
\\yv

@ 7. Vorhandene Strafienbaume

konnen bei der Stadt 5 werden.

91 die dem D unteriiegt

Die der Planung zu Grunde liegenden (Gesetze, Erlasse und DIN. E

&

Mit In-Kraft-Treten des treten im ich alle bisherigen auter
Kraft. In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1

‘ 10. SONSTIGE PLANZEICHEN ‘

‘ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘
(59 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

Planungsrechtliche Festsetzungen E 10.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
7,

MI 1 - : N ) . . / A 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG I
7 >, £ X > ‘ (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) ‘ 10.2. Aby Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
s. Planeintrag 1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) 10.3. Aby (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
S 7 z 25
HbA 4 kTS Zulassig sind: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
N z Vi = y / ) 2 und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe; Anlagen fir kirchliche,
s. Planeintrag / S et kulturell I heitliche tiche Zweck
Piss: ulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke. 11. HINWEISE (ceine Festsotzungen)
Ortliche Bauvorschriften Geméh § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 4 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
N plans.
FD, begriint
11.1. Fullschema der Nutzungsschablone
1.2. Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 1 1 At dor baulichen Nutzung
f 5 2 2 maximal zulassige Grundflache in m?
] ' ind Brogebéude, Einzelhandelsbetrisbe, 3 max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen (HbA) bzw. max. zulassige Wandhohe (WH)
S i Spesemechaton; oone dos und Anagen e ’
Planungsrechtliche Festsetzungen i f i 9 Z - fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche 3 4 4 Bauweise (0 = offene Bauweise, E = nur Einzelh&user zuléssig) und maximal zulassige
) i~ g 2 / Zwecke.
MI 2 = ; / / % f 7 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Sonstige
2 A ‘ riebe, Tankstellen und Vergnugungssttten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. 11.2. Gewasserschutz
| (b 2 Planungsrechtliche Festsetzungen
{ Pyt P emal s. 6 Baul ist die in s. 3 genannte Ausnahme ist nicht Bestandteil it Riicksicht auf die les im sollten
2 S Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO ist die in § 6 Abs. 3 Ausnah icht Bestandtel Mit Riicksicht auf die Minimierung d i i
g ., 7 ) / des Bebauungsplans. unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
s. Planeintrag 7 / WA 1 = Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhohen
£ 5 den Gehalt an im Dachabfi
HbA ) S Yo d 7 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe.
£ AT 1.0G = 16m T & GR ‘ (59 Abs. 1Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO) VERFAHRENSVERMERKE
Y . 4 q s. Planeintrag 11.3. Bodenschutz .
Ortliche Bauvorschriften - g - [ / 1 durch den T h am 08.03.2006
< v, Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist
FD, begriint > ] HbA/WH A 2.1, Hohe baulicher Anlagen / Wandhthe dieses den abfall- und 2uver- 2 des gem. § 2(1) BauGB am 24.11.2007
v V)= 7 0 s. Planeintra werten bzw. zu entsorgen.
4 — » ¥ - il < Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) und die maximal zulissige Wandhthe 3 der Of am 24.11.2007
= DT = Ortliche Bauvorschriften 4 (WH) ist festgesetzt in m tber N.N. Der Oberboden ist gemal BodSchG fachgerecht abzutragen, zu lagern und wiederzuver-
lanungsrechtliche Festsetzungen wenden. Die Lagerung des Oberbodens in Mieten st bis zu 1m Hohe zulassig. Bei Lagerung "
SD. ZD, WD Als Messpunkt der Wandhohe gt der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder der von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzusaen. DIN 18915 4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung g?s’“ ?;11 ;ggg;’
¥ ¥ 3 ! by il il obere Abschluf der Wand. ist anzuwenden.
MI 3 7 ¥ ¥ / sl 3
Nl I 4 4 ]ewells 30 500 A Eine Uberschreitung der maximal zulassigen Wandhohe mit untergeordneten Bauteilen (z. B. 11,4, Freiraumen der Baufelder auRerhalb der Brutzeit von Vigeln 5. Billigung des und
f MD max. 70 Balkongelander, Dachaufbauten) ist zulassig. durch den Technischen Ausschuss am 28.04.2008
GR / X i 7 Die Baufelder sind zum Schutz britender V6gel nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Fe-
e o a f 4 J 220 Srandtaon bruar frelzuraumen. 6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 03.05.2008
Planungsrechtliche Festsetzungen - U Hiassige Grundidche R
HbA/WH - g 2 , (85 = [FD), [FTEXiofi Wy 9 = X 11.5. Schutz vor Luftverunrelnigungen 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
YA B g o WA 2 7 y { /"'. /, N “D::h"ef'?gg)&:"“,f\f"m" Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuliissige Grund- mit Begriindung, Fassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 gem. § 3(2) BauGB ;_om : gvgg,gggg
[ 5 M / = s = Trockenes Holz, Pellets oder dirfen nur in ver- is .06.
Ortliche Bauvorschriften 11 o I Die maximal zulissige Grundfléche kann mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO Gber- brannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenver-
5 Z _ schritten werden, jedoch im WAT hchstens bis zu einer Grundflédchenzahl von 0,6 und im ordnung entsprechen. 8. Billigung des und erneuter
SD, ZD, WD / = i GR - ; g WAZ und im MI b1 2 einer Grundichensahi von 0.6 Billigung des Bebauungsplanentu o 28012008
s s y-~; y s. Planeintrag A 7 C 11.6. Energieeinsparung
jeweils 30-50° - ) z z 7 oo I e Eroraion i drch das ECWAEG dos Bundes b 9. der emeuten Auslegung am 31.01.2009
" ! HbA/WH - ”‘5 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ie Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
MD max. 70 / ’ ) ”5' (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. §§ 22 - 23 BauNVO) Neubau vorgegeben. Uber gesetzliche 10. Emeute dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Be-
2 SEEEED Gall ng‘y’ft nahmen werden ausdriickiich empfolen. griindung, Fassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 / 13.01.2009
] / - Ortliche Bauvorschriften IS gem. § 3(2) BauGB vom 09.02.2009
/ ;”’ a1 11.7. Denkmalschutz bis 09.03.2009
EA auweise
SD, ZD, WD P
y , s 5! | Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand- 11. Bill des Beb: I \twurfe d te tter Ausle .
===z Es ist offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser (E) zuléssig. schichten o. ) angeschnitten oder Fund 1t werd - Billigung des Bebauungsplanentwurfes und zweiter emeuter Auslegungs-
. . S / . &) angeschnitten oder Funde gemacht werden (2. B. Scherben, Metallteile, .
jeweils 30-50 12221 Knoahen o, & et das Totingen, Donk. beschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik Ll —
o / 1 Im MI 2 darf die im 1. Ot (1. 0G) an malpflege unverziglich zu benachrichtigen.
MD max. 70 4 = der dstlichen ‘die um 12. Bekanntmachung der zweiten emeuten 6ffentlichen Auslegung am
52712 ad mindestens 2,00 m zuriickspringen bleiben unberticksichtigt. PP
9 13. Zweite erneute dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Es wird empfohlen, vor Abbruch- und Neubauarbeiten Beweissicherungsverfahren Begriindung, Fassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 / 13.01.2009 /
3.2. Baugrenze durchzufihren. 27.02.2012 gem. § 3(2) BauGB vom
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch BiS s
die Baugrenzen im Lageplan. N .
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 14. durch den gem. § 10 BauGB ELL I
Im Mischgebiet (M) ist eine Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bau- (§ 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg)
teilen wie Gesimsen, D: ingangs- und sowie
‘mit Vorbauten wie Wanden, Erkern, Balkonen, Tir- und Fenstervorbauten um
bis zu 1,00m zulassig. ) Ravensburg, .............. [
1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) (BURGERMEISTERIN)
L5 33 Stellung baulicher Anlagen 1.1. Dach / D 1D 1D
=
/‘?// Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des Haupt- 5;1?;&:;‘5 als symmetrischos Dach mit beidselg gleicher Dachneigung enlsprechend dos Planeiniiags n
)= S baukorpers zu einer der Baugrenzen gem. Eintragung im Lageplan -
////ﬂ AUSFERTIGUNG
/’/A " \m Mischgebiet (M Gebéude traufstindiq zur Seestrafie errichtet werd D: D: und D itte dirfen i ihrer die Halfte der
éa//’/ Im Mischgebiet (MI) missen Gebaude traufstandig zur Seestrafe errichiet werden. Traufléinge nicht iberschreiten. Von Ortgangen ist ein Abstand von mindestens 1,50m ( in der Mitte des Der textliche und Inhalt dieses stimmt mit dem Satzungbeschluss
//g/é D gemessen) einzuhalten. Je Dachseite ist nur eine Form von Dachaufbauten zuldssig VOM .............. Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt
’Q",‘f ‘ ‘;—gﬁ:\%ﬁiN A gARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Dacheinschnitte im Mischgebiet (MI) sind nur auf den straenabgewandten Gebéudeseiten zulassig
<5 (59 Abs. 1 Nr. 4 Bau
<77 Als Material fir die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel / Dachsteine in roten, braunen und
anthrazitfarbenen Tonen zulassig. Bei ist Schig zulassig. Fur D:
und zur Solarenergienutzung sind andere Arten der Dacheindeckung zulassig. Ravensburg, .............

4.1. Umgrenzung von Flchen fiir Nebenanlagen, Stellpléitze und Garagen (OBERBURGERMEISTER)
Flachdacher aller baulicher Anlagen sind extensiv zu begriinen (mindestens 8cm Substratschicht). Hiervon

0Ga/ St: Zulassig sind offene Garagen (Carports) und Stellplatze ind D techniache D: Sowie der. on
- Mansarddéchern. Unterirdische Teile baulicher Anlagen sind mit mindestens 30cm Erdiiberdeckung
Tg: Zulassig st Tiefgarage herzustellen und zu begriinen.

15. Ortstibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flzichen und der iiberbau- Bebauungsplanes am

baren Grundstickflache zulassig. 1.2. Gestaltung von Garagen
/r 8 7 Stellplétze sind generell mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Innerhalb der dafiir festgesetzten Flschen sind nur offene Garagen (0Ga - Carports) mit begriintem Flachdach
A / 3 /7 —
’ ///I £ i L TS Fir Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen ist fir jedes Grundstlick, das an 2ulassig Ravensburg,
P # é& ‘”'v/’i > / e 7 4 A < 1,’,’ ff' die Seestralie grenzt, nur eine Aus- / Einfahrt mit einer Breite von hdchstens 6,00m zulassig. (AMTSLEITER SPA)
/ £ Vo o 7 1.3. Fassadengestaltung
” 5. ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN Fur die Fassadengestaltung sind grelle Farbténe unzulassig.
7>/ (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
/ﬂ . Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tiberein.
/// 1.4. Milltonnenstandplatze
77 Ravensburg
s [ 5.1. Tiefgaragenein-/ausfahrt Standplétze von Militonnen sind entlang des dffentlichen Stralenraums einzufrieden. g
%ﬁ?»’? E oeres i ! o et PA)
‘%ﬁﬁ‘// Eine Ti fahrt st nur an der Stelle zuléssig
1»"//‘// ;
/’/’//' s 2. Gestaltung der (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
i 6. GEBIETE ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN 2.1, Unbebaute Grundsticksfiachen
(59 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) Stadt

Die unbebauten Grundsticksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Wege sind mit wasser-

Ggssgen Bessen oS Ravensburg W

2.2, Einfriedigungen

N A\
QA

6.1. Schutz vor Luftverunreinigungen

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassig.

Trockenes Holz. Pellets oder dirfen nur in Feuer- Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,50m zuléssig LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500

statten mit einem Wirkungsgrad von mindestens 80% verbrannt werden.

Einfriedigungen im Mischgebiet (MI) sind zur éffentlichen Verkehrsfiéiche nur als Zaun aus Metall oder Holz
auf einer mindestens 30cm hohen Sockelmauer zu errichten.

& | 7.PASSIVER SCHALLSCHUTZ BEBAUUNGSPLAN
2 (§9As 1 24 BouGB) 3. Héhenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
e Honentas S "SEESTR. / LEINERWEG / ZOGENFELDSTR.
— Der nattiriche Gelandeverlauf ist soweit wie moglich zu erhalten und eine Veranderung ist nur bis - NORDLICHER TEIL"

=
=
e

# s — A 7
s ———— g ; Sz { o b X e
27 ;.v “ ,l,,’ 77 7.1. Passiver Schallschutz zu 1,00m zuldssig. Stitzmauern sind nur bis zu einer Héhe von 1,00m zulassig.
S Z 5
’ <7 { 4
<7 $ 7

L
77 A Z T ZARTIZILALY
e s AN 25
75 S .‘.'.'.n'l,';’;z%”,,”;; /",,/{l’;l',‘,} Im Mi et (M) ist der DIN 4109 fur den
LT =X g aa st 11180 /// & "/ [,,’ < reich IV das SchalldammmaR der AuRenbauteile an der Nord-, West- und Stdfassade nach- o
v':",,,"“ % % Ry 88 “ 4 Zzuweisen und zwar fiir Gebaude mit folgenden Raumarten: 4. Hinweise
7—=7, % S / o
H—"7 ——— /o 7 2) Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien 4.1, Flllschema der Nutzungsschablone Planfassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 / 13.01.2009 / 05.09.2012
e 7 / 4
~— X 7> / erf. Rw, s 45 dB
= | E=F % // (entspricht Schallschutzfenster Klasse V nach DIN 2719) 1 1 Dachform und Dachneigung
- 7 , — /// 4 » X ) . (SD = Satteldach, ZD=Zeltdach, WD=Walmdach, MD=Mansardwalmdach, PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT g 10m  20m
b "— ” in in FD=Flachdach, begriint) [E— B
% Unterrichtsraumen u. &
erf. R'w. res 40 dB Reg.Nr.
(entspricht Schallschutzfenster Klasse IV nach DIN 2719) 4.2. Ordnungswidrigkeiten

Verstdfie gegen die értlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Fertigung
Ordnungswidrigkeiten nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.




