Planungsrechtliche Festsetzungen

MI 1 -

0,30 =

max. WH
Ub. Gelénde 9,50m

max. HbA

‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG ‘

3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederschiéige von Dachfiachen sind zu sammeln und in gedrosselter Weise an die Kanalisation abzugeben. At

Standortist ein mittel- bis und Grofie der O istim mit dem Tiefbauamt abzu-
Laubbaum (StU 18 - 20 cm) zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten stimmen.
und bei Abgang zu ersetzen. Der Baum kann um bis zu 2m in jede Richtung verschoben
RECHTSGRUNDLAGEN werden, 4. Hinweise
Auf den ist pro 400qm ein mittel- bis Ordnungswidrigkeiten
‘groBkroniger Laubbaum (SIU 18 - 20 cm) zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege dauer- Verstofie gegen die ortiichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- haft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vorhandene Laubgehoize entsprechender §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt
ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 Pllanzqualitt kénnen auf die zu pflanzenden Anzahl angerechnet werden.
(BGBI. 1S. 1509) [ Fillschema der
5.4. Dachbegrinung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge- 1 Dachform und Dachneigung
ZAndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 Flachdacher und flach geneigte Décher aller baulchen Anlagen mit einer Dachneigung
(BGBI. | 5. 466) bis zu 10° sind mit einer Substratschicht von mindestens 10cm zu versehen und extensiv zu WD = Walmdach
begrinen. Dies gilt auch fur Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik. Hier-
d T d erforderliche Flichen fur technische Aufbaut
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt von ausgenommen sind Terrassen und erforderliche Flachen fur technische Aufbauten. MD = Mansardwalmdach
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom Unterirdische Teile baulicher Anlagen, die nicht tiberbaut sind, sind mit mindestens 50cm FD = Flachdach
22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) Erdberdeckung herzustellen und intensiv zu begrinen
L (LBO) fiir Bad i. d. F. 05.03.2010 (GBI. . 357, ber. 416) 5.5. Stellplatze und Hauszugéinge B EE
(GemoO) fir Bad i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zu- Stellplatze und sind mit A Belagen auszufihy
letzt gendert am 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)
Die der Planung zu Grunde liegenden (Gesetze, Erlasse und DIN- 6. SONSTIGE PLANZEICHEN im am 25.06.2012:
konnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. .
Wit des i alle bisherigen auter Kraft Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt : 6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) g;lbf;‘gu"‘s"s‘gm Bad-, Saniareinrichtungen und zubehor
Bastel- und Geschenkartikel Beleuchtungskérper, Lampen
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ee—e- 62 Abgrenzung unterschiediichen Mafles der Nutzung (§ 16 Abs. § BauNVO) Beldeidung aler Art Beschidge, Eisenwaren
(59 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO) (Schnitt-) Blumen Bodenbelige, Teppiche, Tapeten
Briefmarken, Miinzen Boote und Zubehor
HH— 6.3. Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Bucher Brennstoffe und Mineralerzeugnisss
Campingartikel Biromobel und -maschinen (ohne Computer)
e
‘ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG FROIT 6.4. Mit Fahrrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Somputer, Kommunikationselektronik B o und Zubehor
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGE) o
FR1  Fahrrecht iber Flurstiick Nr. 397/2 zugunsten von Flurstick Nr. 397/3 und 396/10 rogerewaren grofigerste Farrzeuge (molorisier) aller Art und Zubehor
Foto, Video Fliesen
FR2  Fahrrecht unterhalb der Gelandeoberfiache ber Flurstick Nr. 397/3 zugunsten von : p
1.1. Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Flurstick Nr. 396/10 g‘aaf:‘f;':zlg;g fu:::'r“ gjgnhauw, gerate
Zulassig sind: Haushaltswaren / Bestecke Herde / Ofen
~Wohngebéude, 6.5. Schallschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Haus-, Heimtextiien, Stoffe olz
- Geschafts- und Birogebaude, Kosmetika und Parfumerieartikel Installationsmaterial
- Schank- und und Entlang der Gartenstrafie und der Schussenstrafie ist in einer Entfernung von 15m vom Kunstgewerbe / Bilder und -rahmen Kinderwagen / -sitze
gewerbes, ‘des. fiir Gebzude mit Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle Kiichen (inkl. Einbaugeréte)
- sonstige Gewerbebetriebe, der DIN 4109 fir den Vdas Leder- und Kirschnerwaren
- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und der AuRenbauteile nachzuweisen und zwar fiir Gebéude mit folgenden Raumarten: x‘U:M"e: ;ﬂﬂ‘nzjn U"dd'aeﬁkﬁe
sportiiche Zwecke. iahmaschinen olliaden und Markisen
a) Bettenréume in Krankenanstalten und Sanatorien: erf. R, s 50 dB Nahrungs- und Genussmittel Werkzeuge
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 genannten Nutzungen (Garten- (entspricht Schallschutzfenster Klasse VI nach DIN 2719) Optik und Akustik Zaune
baubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf Zooartikel
den Teilen des Gebiets, die berwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) in Wohnungen, ( in Reformwaren
nicht zulassig. statten, Unterrichtsraume u. &.: erf. Ruw. s 45 dB Sanitétswaren
(entspricht Schallschutzfenster Kiasse \/ nach DIN 2719) Schmuck, Gold- und Silberwaren
Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 6 Abs. 3 (Vergnigungssttien im Sinne des § 4a Abs. 3 Schuhe und Zubehtr
Nr. 2 BauNVO aullerhalb der in Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebietes) nicht Be- €) Buroraume u. a: erf. R . 40 dB Spielwaren
standteil des Bebauungsplans. (entspricht Schallschutzfenster Klasse IV nach DIN 2719) ?opg{::;‘;e\ einschl. Sportgerate
Gem. § 1 Abs. 51. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelseinrichtungen mit einem
zentrenrelevanten Sortiment nach der vom Gemeinderat am 25.06.2012 beschlossenen 7. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN a/"at;zr\‘a‘siz?’iee‘:::mk und Zubehde
(Siene o Soenen (59 Abs. 6 BauGB) Waseh- und Putzmitel
von 10% der Gesamtverkaufsfiiche zugelassen werden. Zeitungen / Zeitschriten

‘ 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1. Zulissige Grundflachenzahl

Die Uberschreitung der zuléssigen Grundfléchenzahl mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garage, Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache) ist

im M1 1 bis zu einer Grundfiéchenzahi von 0.6,
im M1 2 und MI 3 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7,

[o] 7.1, Kulturdenkmal

Soliten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o. &) angeschnitten oder Funde gemacht werden (2. B. Scherben, Metallteile,
Knochen 0. 4. ist das Regierungsprasidium Tubingen, Fachbereich Archaologische Denk-
malpflege unverziiglich zu benachrichtigen.

‘ B. KENNZEIC UND (keine. ‘

* Elektrokleingeréite sind z. B. Kaffeemaschinen, Mixer, Biigeleisen, Mikrowelle, Staubsauger etc.
** Elekirogrofigerte / "weilie Ware" sind z. B. Kahischrank, Waschmaschine, Geschirrspller etc.

1. Fallschema der VERFAHRENSVERMERKE
7 = Mi4 b ‘Grundflachenzahl von 0,8 zul
tib. Gelande 15,00m im MI 4 bis zu einer Grundfiachenzahi von 0,8 zuléssig p ‘ e ‘
Fr die Flursticke Nr. 396/10 und 397/3 konnen Uberschreitungen der zulassigen Grund- B ‘ 2 maximal sulscsige Grundfiachenza
o A flachenzahi mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden. 3 max. zuldssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) bzw. max. zul&ssige Wandhahe (WH)
3 4 Bauweise
= 1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik am  08.022012
Ortliche Bauvorschriften 2.2. Hohe baulicher Anlagen 4
WD Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m Gber N.N. bzw. in 2 des gem. §2 (1) BauGB am  11.02.2012
40° - 60° m Uber dem vorhandenen Gelande. 2. Umgrenzung der Flichen, deren Biden erheblich mit umweltgeféhrdenden 3 der igen Of i am  11.02.2012
- Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
2.3. Wandhohe Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist 4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 20.02.%01;
§ dieses den abfall- und 2uver- bis 0503201
Planungsrechtiiche Festsetzungen Die maximal zulassige Wandhahe (WH) ist festgesetztin m Gber N.N. bzw, in m tber dem fibesabdivipidstivit
. vorhandenen Gelande. 5. Billigung des und durch
3 den Ausschuss fir Umwelt und Technik am
//S -~ MI 5 / Als oberer Messpunkt der Wandhohe gilt der Schittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder 3. Gewdsserschutz
der obere Abschlufs der Wand. Als unterer Messpunkt der Wandhohe sowie der Hohe bau-
P ———————— < icher Anlagen gilder am tiefsten liegende Schnitpunit der Auenwand des Hauptbau- Mit Ricksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niederschiagswasser sollten 6. Bekanntmachung der ffentlichen Auslegung am
g gen e e e unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei iachigen Dachdeckungen,
0,70 - s L/erweahyr‘ur‘;gen‘ Dachrinnen oder Fgumr:.ri: vermieden werden. Diese Materialien erhshen 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
5 - 2119/6 Die Uberschreitung der maximal zuléissigen Wandhahe ist nur mit Balkongelndern, Quer- ‘en Gehalt an im Dachabfluss. mit Begriindung, Fassung vom 26.06.2012 gem. § 3 (2) BauGB. vom
o] Mi 2 und Zwerchgiebeln und technischen Aufbauten zulassig. sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe. bis
o max. WH
4 ‘ 0.40 gem. Planeinschrieb 4. Freirdumen der Baufelder aufierhalb der Brutzeit von Vogeln 8. Satzungbeschiuss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am
<7 ’ - /> 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Die Baufelder sind zum Schulz britender Vogel nur in der Zeit vom 1. Oklober bis 28, Fe-
” max. HbA | P ‘ (59 Abs. 1 N. 2, 2a BauGB und § 22 - 23 BauNVO) broa: reizurdomen
max. WH gem. Planeinschrieb / > Ravensburg,
gem. Planeinschrieb — Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich gemé® § 23 BauNVO durch die festgesetzten Baulinien §. Schutz vor Luftverunreinigungen (BURGERMEISTERIN)
‘ und Baugrenzen im Lageplan. .
a - Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe diirfen nur in Feuerstatten ver-
max. HbA < s brannt werden, die den der jeweils geltend —
6. Energieeinsparung AUSFERTIGUNG
° VEN
3.2. Baugrenze DisNutzung von regenerativen Enerian wird durch dss EEWaimed des Bundss beim Der textliche und Inhalt dieses stimmt mit dem
= ieubau vorgegeben. Uber gesetziiche Das Veriah haefdh
AN Ortliche Bauvorschriften nahmen werden ausdrlicklich empfohien. berein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt
o B:
Dachform / -neigung o = S 2110118 3.3. Bauweise
2 gem. Planeinschrieb. 5 o L /B Planungsrechtliche Festsetzungen Im Mischgebiet MI 1 und Mi 2 ist offene Bauweise (o) festgesetzt. Im Mischgebiet Mi 1, MI 2, C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE
S A ) 2> Mi 3 und MI 4 sind nur Einzelhauser zulassig
SN ~ NNt 2, Ravensburg, ................ i
'\ ~ \ ¢ 5 % ,ii MI 4 Im Mischgebiet MI 3, MI 4 und MI & ist abweichende Bauweise (a) ohne seilliche Grenz- (OBERBURGERMEISTER)
o N ( . f " 2 sbstéinds festgesezt 1. Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer
(\é\ 8 Bei Bauweise sind von den nach L erforder-
- 0,50 lichen Grenzabstanden zulassig. Maligeblich sind die im Lageplan fesigesetzten Baulinien
Planungsrechtiiche Festsetzungen und Baugrenzen

2. Vorhandene Neben- und Hauptgebaude mit Hausnummer Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des
Bebauungsplanes am ................

max. WH

gem. Planeinschrieb

Mi 3 =

g'g Abs. 1 Nr. 11 BauGB) < 3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m iber N.N. (Abstand 0,5m)

ACHEN (aufteitung st unverbindiich) ‘

S Ravensburg,
2/ I 0,40 - max. HbA )
¢ i gem. Planeinschrieb (AMTSLEITER SPA)
41 4. Hohenpunkt mit Hohenangabe in m tber N.N
| I—
G2 RS 2 A 4.2. Strassenbegrenzungslinie e e O m——
max. HbA Ortliche Bauvorschriften (§ 74 Landesbauordnung flr Baden-Wittemberg) Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tiberein.
I EEE D 4.3, Verkehrsgrin als Bestandeilder Verkehrsaniage
- Dachform /-neigung
Gl [T 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) Ravensburg,
a 4.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.1. Dach / Dachform / Dachs I und -einschnitte / D (SPA)
T Ortiche Bauvorschrifien Die Dachformen und -neigungen der ind gemat den inden
. 5. ANPFLANZUNGEN UND PFLANZBINDUNGEN, MASSNAHMEN ZUM festgesetzt. Das Dach ist als symmetrisches Dach herzustellen.
y Dachform / -neigung SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
D gem. Planeinschrieb (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) D D; und . D: ben, Quergiebel,
'\? . in ihrer Gesamtlange 40% der zugehdrigen Trauflange nicht dberschreiten. Von Ortgangen, Kehlen und Graten
T, < ist ein Abstand von mindestens 1,50m it der Auenkante, vom First des Hauptdaches ist mindestens 1,00m
éﬁd - S einzuhaiten. Je Dachfléche ist nur eine Form von Dachaufbau oder Quergiebel zulassig, Stadt
; g /> 51.U Flach Anpf B d Stréuchern und sonst
g T , P m Bopfansungon o cum Anplanzen ve Baumen und Stiuchern und sonsigen Als Material fi die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel / Dachsteine in roten, braunen und R b
s P oo s ur oot Do avensburg
p 7> o1 - Anpflanzung Dacheindeckung zuldssig
' Auf den mit pf 1 bezeichneten und festgesetzten Fichen sind zur randiichen Eingrinung
/ auf mindestens 60% der Fléche einheimische standortgerechte Straucher, Kletter-/ Rank-

gehdize sowie schmalkronige Baume zu pflanzen. Die verbleibende Flache ist mit Rasen, . .
Bodendeckern oder Stauden anzulegen. Die Anpflanzung ist durch fachgerechte Pflege 1:2. Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen i S. § 14 BauNvo LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500

dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Freistehende Garagen, offene Garagen sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur mit den festge-

%

9
5] of G
g S » nei Arohitektiur
K/ 4 < o2 Anpflanzung Sefzten Dachformen und -neigungen oder mit begriintem Flachdach zulssi BEBAUUNGSPLAN Witek
7 ! 5 g / Auf den mit pf 2 und Fléchen sind standort- Geoueate 24
= gerechte Laubhecken zu pflanzen. Die Laubhecken sind als strukiurreiche Pflanzung mit 1.3, Fassadengestal 212 Ravershry
[SU > LT mindestens 3 Pflanzen je qm Pflanzfliche, Pflanzqualitit Hohe 125 - 150cm anzulegen. Die 3. Fassadengestaltung ", Tel 0751 3591767
g ‘&% 44” ° Anpflanzung st durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleich- Fir e Fassadengestaltung sind grele Farbtone unzuléssia GARTENSTRASSE / FRAUEN-
| § IS oS80 werig 2y rsozen TORPLATZ | KUPPELNAU-
§ [ ,’w STRASSE / MOTTELINSTRASSE - (8
/& ” A ° 5.2. Erhaltung von Béumen (Pflanzbindung) 2. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Grundstiicksflichen sowie Einfrie- SUDLICHER TEIL" Mai@Koenighrchiekiurde
dungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) i Koamghretirde

Béume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Bei der Durchftihrung von Bauarbeiten ist DIN 18920 und RAS-LP 4 zu beachten.

2
S

Einfriedungen sind nur als Metallstaketenzaun, der mit Hecken und Strauchern hinterpflanzt werden kann, auf
einer maximal 50cm hohen Sockelmauer und bis zu einer Gesamihghe des Zaunes von hachstens 1,20m zu- Planfassung vom 26.06.2012
lassig. Hiervon ausgenommen sind Tore und Taren fir Zugange und Zufahrien.
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