
464.08

461.05

459.24

458.32

455.20

455.29

455.32

455.31

455.39

455.36

455.44

455.54

455.95

456.32

456.86

457.70

20,00

20,00

20,00

20,00

20,00

20,00

20,00

20,00

436.5

437.0

4
3
7
.0

43
7.
0

43
7.0

4
3
7
.0

43
7.
0

437.5

437.5

4
3
7
.5

4
3
8
.0

4
3
8
.0

438.0

438.0

4
3
8
.0

43
8.
0

43
8.
0

438.5

438.5

43
8.
5

438.5

439.0

439.0

439
.0

43
9.
0

439.0

4
3
9
.0

4
3
9
.5

439.5

440.0

440.0

440.5

440.5

4
4
1
.0

441.0

4
4
1
.0

441.5

441.5

442.0

442.0

442.5

442.5

4
4
3
.0

443.0

443.5

4
4
3
.5

443.5

4
4
4
.0

444.0

444.5

444.5

444.5

4
4
5
.0

445.0

4
4
5
.5

445.5

4
4
6
.0

446.0

446.5

446.5

446.5

4
4
7
.0

447.0

447.5

447.5

447.5

4
4
8
.0

448.0

448.5

448.5

448.5

449.0

449.0

449.5

449.5

450.0

450.0

450.5

450.5

451.0

451.0

4
5
1
.5

451.5

452.0

452
.0

452
.0

4
5
2
.5

452.5

453.0

453.0

453.5

453.5

4
5
4
.0

454.0

454.5

454.5

4
5
4
.5

454.5

455.0

455.0

4
5
5
.0

455.0

455.5

455.5

455.5

45
5.
5

455.5

455
.5

456.0

4
5
6
.0

456.0

456.0

456.5

456.5

456.5

4
5
6
.5

457.0

4
5
7
.0

457.0

457.0

4
5
7
.5

4
5
7
.5

457.5

45
8.
0

4
5
8
.0

458.0

4
5
8
.0

458.0

458.5

458.5

458.5

4
5
9
.0

459.0

459.0

459.0

4
5
9
.0

459
.0

459.5

459.5

4
5
9
.5

460.0

460.0

460.0

460.0

460.5

460.5

460.5

4
6
1
.0

461.0

461.0

4
6
1
.5

461.5

461.5

4
6
2
.0

462.0

462.0

4
6
2
.0

4
6
2
.5

462.5

462.5

4
6
2
.5

463.0

463.0

463
.0

46
3.
0

4
6
3
.5

463.5

463.5

4
6
4
.0

464.0

464.0

4
6
4
.5

464.5

464.5

4
6
5
.0

465.0

4
6
5
.0

4
6
5
.5

465.5

465.5

4
6
6
.0

466.0

466.0

4
6
6
.5

466.5

466.5

4
6
7
.0

467.0

4
6
7
.0

4
6
7
.5

467.5

467.5

4
6
8
.0

468.0

468.0

4
6
8
.5

468.5

4
6
8
.5

4
6
9
.0

469.0

4
6
9
.0

4
6
9
.5

469.5

4
6
9
.5

4
7
0
.0

470.0

4
7
0
.0

4
7
0
.5

470.5

4
70
.5

4
7
1
.0

471.0

471.0

4
7
1
.5

471.5

471.5

4
7
2
.0

472.0

472.0

4
7
2
.5

472.5

4
7
2
.5

4
7
3
.0

473.0

473.0

4
7
3
.5

473.5

473.5

4
7
4
.0

474.0

4
7
4
.0

4
7
4
.5

474.5

4
7
4
.5

4
7
5
.0

475.0

475.0

4
7
5
.5

475.5

475.5

4
7
6
.0

476.0

476.0

4
7
6
.5

476.5

476.5

4
7
7
.0

477.0

477.0

4
7
7
.5

477.5

4
7
8
.0

478.0

478.5

478.5

4
7
9
.0

479.0

479.5

479.5

4
8
0
.0

480.0

480.5

480.5

4
8
1
.0

481.0

481.5

481.5

482.0

482.0

482.5

482.5

483.0

483.0

483.5

483.5

484.0

484.0

484.5

484.5

485.0

485.0

485.5

485.5

486.0

486.0

486.5

486.5

487.0

487.0

487.5

487.5

488.0

488.0

488.5

488.5

489.0

489.0

489.5

489.5

490.0

490.0

490.5

490.5

491.0

491.0

491.5

491.5

492.0

492.0

492.5

492.5

493.0

493.0

493.5

493.5

4
9
4
.0

494.0

494.0

494.0

4
9
4
.5

494.5

494.5

4
9
5
.0

495.0

495.0

4
9
5
.5

495.5

495.5

496.0

496.0

496.0

496.5

496.5

496.5

497.0

497.0

497.0

4
9
7
.5

497.5

497.5

4
9
8
.0

498.0

498.0

4
9
8
.5

498.5

498.5

4
9
9
.0

499.0

499.0

4
9
9
.5

499.5

499.5

5
0
0
.0

500.0

500.0

5
0
0
.5

500.5

500.5

5
0
1
.0

501.0

501.0

5
0
1
.5

501.5

501.5

5
0
2
.0

502.0

502.0

5
0
2
.5

502.5

502.5

5
0
3
.0

503.0

503.0

5
0
3
.5

503.5

503.5

5
0
4
.0

504.0

504.0

5
0
4
.5

504.5

504.5

5
0
5
.0

5
0
5
.0

5
0
5
.0

505.0

505.0

50
5.
5

5
0
5
.5

505.5

505.5

506.0

506.0

50
6.
0

50
6.
5

5
0
6
.5

506.5

506.5

50
7.
0

5
0
7
.0

507.0

507.0

50
7.
5

5
0
7
.5

507.5

507.5

50
8.
0

5
0
8
.0

508.0

508.0

508.0

50
8.
5

508.5

508.5

5
0
8
.5

50
9.
0

5
0
9
.0

509.0

509.0

50
9.
5

5
0
9
.5

509.5

5
0
9
.5

510.0

510.0

510.0

5
1
0
.0

510.5

510.5

5
1
0
.5

511.0

511.0

5
1
1
.0

511.5

511.5

5
1
1
.5

512.0

512.0

5
1
2
.0

512.5

512.5

5
1
2
.5

513.0

513.0

5
1
3
.0

513.5

513.5

51
3.5

514.0

514.0

514.0

5
1
4
.5

514.5

514.5

5
1
4
.5

5
1
5
.0

5
1
5
.0

515.0

515.0

5
1
5
.0

515
.5

515.5

515.5

51
6.0

516.0

516.0

51
6.5

516.5

516.5

517
.0

517.0

517.0

51
7.5

517.5

517.5

51
8.
0

518.0

518.0

5
1
8
.5

518.5

518.5

5
1
9
.0

519.0

519.0

5
1
9
.5

519.5

519.5

5
2
0
.0

520.0

520.0

5
2
0
.5

520.5

520.5

5
2
1
.0

521.0

521.0

5
2
1
.5

521.5

521.5

5
2
2
.0

522.0

522.0

5
2
2
.5

522.5

522.5

5
2
3
.0

523.0

523.0

5
2
3
.5

523.5

5
2
3
.5

52
4.
0

524.0

524.0

52
4.
5

524.5

524.5

52
5.
0

525.0

525.0

5
2
5
.5

525.5

525.5

5
2
6
.0

526.0

52
6.
0

526.0
526.0

526.0

52
6
.5

526.5

526.5

5
2
7
.0

527.0

5
2
7
.5

527.5

5
2
8
.0

528.0

5
2
8
.5

528.5

5
2
9
.0

529.0

5
2
9
.5

529.5

5
3
0
.0

530.0

53
0.
5

530.5

53
1.
0

531.0 53
1.
5

531.5

53
2.
0

532.0

5
3
2
.5

532.5

5
3
3
.0

533.0

5
3
3
.5

533.5

53
3.
5

534.0

5
3
4
.0

53
4.
5

5
3
4
.5

5
3
4
.5

534.5

5
3
5
.0

535.0

535
.0

535.5

5
3
5
.5

53
5.
5

Whs

Gar

W
hs

42
/8

W
hs

25

Tgar

Whs

44

Whs

44
/1

Whs

44
/2

Gar

Whs1
9

V
w
g

36

Lagg

La
gg

V
w
g

32

V
w
g

3
2
/1

W
V
w
g

3
2
/2

Gar

Whs45
/1

Lagg

Lagg

W
G
hs

45

Schu

Whs

55

49

Gar

W
G
hs43

Gar

W
hs43
/1

W
hs

37

Whs

39

Whs39
/1

W
hs

41

W
hs

35

Gar

Schu

Gar33
/1

W
hs

28

Gar

G
ar
12

W
hs

1
2

Gar

W
hs

42

Gar

W
hs

40

Gar

Gar

Whs

1
6

Whs

19

Whs

38

Whs

38
/1

L
a
g
g33
/3

W
hs7

Whs

36

Whs

22

Gar

W
hs

20

Gar

W
hs1

Wkst

Lagg

Gar

Gar

Whs

5

Gar

W
hs

1
8

G
a
r

 berd(t)

W
hs

2
7

Gar

W
hs31

Gar

W
hs29

Gar

Gths

W
hs33

Schu

Gar

Whs

3
5

Gar

Whs

37

G
ar

Whs

39Gar

Whs

43

Tgar

W
hs

45

G
ar

Gths

W
hs

47

G
ar

G
th
s

G
th
s

Whs

32

Gar

Whs

5

Whs

3

Schu

W
hs

49

G
ar

W
hs

51

G
th
s

W
hs

53

G
ar

G
th
s

W
hs

55

W
hs

55
/1

B
trg55
/2

W
hs

1/
1Gar

Whs

28

Gar

Whs

57

Gar

Whs

59

W
hs

30

W
Bü
ro

14

Ga
r

Gths

12

G
th
s

1
9

Gths

G
th
s

2
6

W
h
s

2
2

W
h
s

1
6

G
th
s

1
5

Schu

G
th
s

1
7

Wh
s

19

G
ar

W
hs

1Ga
rWh

s

3

Whs

5

Whs

7

Whs

10

Wirtg

Gar

W
hs

15

W
hs

17

W
hs21

W
hs

19

23

W
hs

27

W
hs

29

W
hs

29
/1

Gar

W
hs

25

G
ar

W
hs

31

Gths

Whs

39

Whs

2

Fhfg
2/1

Lagg

Ust
22

Gar

Kirche

1

Whs

4

Wirtg

G
ar

30

3
2

G
ar

33

W
hs

30

Whs

1
1

Gar

Whs

15

W
hs

17

Gar

 
be
rd
(t
)

W
hs

33

Whs

5

Whs

3

Wh
s

11

Whs

6

Btrg
23

18

Whs

9

W
hs

42
/5

42
/7

42
/6

23
23
/1

23
/2

23
/3

W
hs

42
/2

42
/3

42
/4

Whs

8

8/1

W
hs

35

Whs

9

5

G
ar

3

51
/1

Whs

3

1

8

Whs

10

2
3

2
7

42
W
hs

57

W
hs59

Whs

20

Gar

Gar

Whs

26

Whs

24

Tgar

Whs

1
4

Whs

13

Gar

W
hs

2
4

W
hs

G
ar

W
hs

Whs

 berd(t)

G
ar

Schule

 berd(t)

Whs

Whs
 berd(t)

Gar

Whs

Gar

 berd(t)Schu

Lagg

Whs

Gar

M
u
se
u
m

B
an
ne
gg
st
ra
!e

Ban
negg

stra!
e

Fe
de
rb
ur
gs
tra
!e

Him
m
elsleiter

St.-Christina

S
t.
-C
h
ri
st
in
a
-S
te
ig
e

U
rb
a
n
st
ra
!
e

V
e
itsb

u
rg
stra

!
e

1520/5

15
47

1539/1

1529/1

1529/4

1527/27

1527/28

15
27
/2
9

1532

1527/1

1527/30

1527/5

1527/31

1529/9

1529/8

1529/7

1527/2

1527/4

1527/3

1527/25

1527/15

1527/13

1527/6

1527/10

1463/13

1594

1594/1

1594/10

1463/5

1590/3

1527/11

1527/12

1527/23

1520/2

1520

1527/16

1527/18

1528/2

1527/26

1582/1

1583

1582

1582/2

1528/11463/6

1520/6

1463/10

1463/9

15
28

1463/18
1463/4

1527/17
1527/8

1653

1645

1653/1

1653/2

165
2

16
51
/1

1651

1652/2

1654/3
1654/1

1654/2

1620/2

1619

1588/1

1588/2

1588

1584/2

1584/1

1
5
7
7

1585

1585/1

1620/1

1655

1873/1

1864

1876/1

1
8
0
6
/1

1880/5

1630/2

1629/1

1575

1576/2

1629/2

1576/1

1665/1

1665/2

1663/1

1662

1868/2

1868/1

1663

1664

1463/1

1
5
8
1

1463/7

1463/12

1527/19

1511/5

1520/3

1520/1

1527/20

1
5
1
1
/4

1511/6

1526/2

15
22

15
24

1523

1
5
1
7

1
5
1
1
/2

1511/11
4
7
1
/2

1526/4

1526

15
92

1591/3

1
5
9
1
/2

1587/2

1587/3

1598

1591

1587

1593

1618

15
91
/1

1590

15
90
/2

15
89
/2

1589/1

1588/3

1527/21
1527/14

1527/9

1527/7

1522/1

1525

1620/3

1621

1622

1660

1623

1624

1625/2

1529/6

1529/5

1579/4

15
29
/2

1579/3

1579/2

1578

1578/1

1579

1626

1579/1

1529/3

1864/1

1659

1661

1658

1658/1

1657/1

1657

1656

1625/1

1627

1654

1657/2

1656/2

1644

1652/3

1652/1

1628/6

1628/4

1
6
2
8
/8

1628/5

1631

1876

1872/2

1876/3

1910

1873/2

1874

1650
1649

1871
1
6
2
8
/7

1628/1

1628/9

1628/2

1880

1628/3

1643

1642

Hühnerstallweg

Leinerweg

S
ee
st
ra
!
e

St.-Christina

St.
-Ch

rist
ina

Zo
ge
nf
el
ds
tra
!e

Z
og
en
fe
ld
st
ra
!
e

Oberer#Hühnerstall

Fe
de
rb
ur
gs
tra
!e

Leinerw
eg

15
80

pfb#3

pfb#1

pfb#3

pfb#2

pfb#1

D

D

D

WH#max.#476,20
HbA#max.#481,30

SD / WD

0,25

WA 3

-

-

Planungsrechtliche#Festsetzungen

$rtliche#Bauvorschriften

o -

max.#HbA
üb.#Gel%nde#15,00m

max.#WH
üb.#Gel%nde#9,50m

ZD / WD 35° - 50°

0,20

WA 1 -

Planungsrechtliche#Festsetzungen

$rtliche#Bauvorschriften

E
L#max.#20m

-

a

WA#3

WA#2

Tg
#/#
G
a#
/#S
t

T
g
#/#
G
a
#/#
S
t

T
g
#/
#G
a
#/
#S
t

max.#HbA
üb.#Gel%nde#15,00m

max.#WH
üb.#Gel%nde#9,50m

ZD / WD 35° - 50°

0,25

WA 2 -

Planungsrechtliche#Festsetzungen

$rtliche#Bauvorschriften

-

E
L#max.#20m

a

WA#1

F
ed
er
bu
rg
st
ra
!
e

Fe
de
rb
ur
gs
tra
!e

U
rb
a
n
st
ra
!
e

STADT#RAVENSBURG

Diese#Mehrfertigung#stimmt#mit#dem#Original#überein.

Ravensburg,#.................... #########

########################(SPA)

Ortsübliche#Bekanntmachung#und#Beginn#der#Rechtsverbindlichkeit#des#
Bebauungsplanes#am#....................

Ravensburg,#.................... #########
############(AMTSLEITER#SPA)

AUSFERTIGUNG

Der#textliche#und#zeichnerische#Inhalt#dieses#Bebauungsplanes#stimmt#mit#dem#Satzungbeschluss#
vom#....................#überein.#Das#Verfahren#wurde#ordnungsgem%!#durchgeführt.

Ravensburg,#....................# #########
######(OBERB RGERMEISTER)

1.#Aufstellungsbeschluss#durch#den#Gemeinderat am 08.03.2010

2.#Bekanntmachung#des#Aufstellungsbeschlusses#gem.#§#2#(1)#BauGB am 13.03.2010

3.#Bekanntmachung#der#frühzeitigen#$ffentlichkeitsbeteiligung am 13.03.2012

4.#Frühzeitige#$ffntlichkeitsbeteiligung vom 22.03.2010
bis 06.04.2010

5.#Billigung#des#Bebauungsplanentwurfes#und#Auslegungsbeschluss
####durch#den#Ausschuss#für#Umwelt#und#Technik am# ..........#

6.#Bekanntmachung#der#"ffentlichen#Auslegung am########..........

7.#$ffentliche#Auslegung#des#Bebauungsplanentwurfes
####mit#Begründung,#Fassung#vom#18.05.2012#gem.#§#3#(2)#BauGB vom# ..........#

bis### ..........#

8.#Satzungbeschluss#durch#den#Gemeinderat#gem.#§#10#BauGB am ..........

Ravensburg,#....................# ###########
#######(B RGERMEISTERIN)

#LAGEPLANBEZEICHNUNG:#

BEBAUUNGSPLAN

"!STLICHE  FEDERBURGSTRASSE  -
  S#DLICHER  TEIL"

PLANVERFASSER############BAUDEZERNAT############STADTPLANUNGSAMT

Planfassung#vom#18.05.2012

M   1 : 500

Reg.Nr.

VERFAHRENSVERMERKE

0#m 20#m10#m

Baugesetzbuch#(BauGB) i.#d.#F.#vom#23.09.2004#(BGBl.#I#S.#2414),#zuletzt#ge-
%ndert#durch#Artikel#1#des#Gesetzes#vom#22.07.2011
(BGBl.#I#S.#1509)

Baunutzungsverordnung#(BauNVO) i.#d.#F.#vom#23.01.1990#(BGBl.#I#S.#133),#zuletzt#ge-
%ndert#durch#Artikel#3#des#Gesetzes#vom#22.04.1993
(BGBl.#I#S.#466)

Planzeichenverordnung#(PlanZV) i.#d.#F.#vom#18.12.1990#(BGBl.#I#1991#S.#58)#zuletzt
ge%ndert#durch#Artikel#2#des#Gesetzes#vom
22.07.2011#(BGBl.#I#S.#1509)#

Landesbauordnung#(LBO)#für#Baden-Württemberg i.#d.#F.#05.03.2010#(GBl.#S.#357,#ber.#416)

Gemeindeordnung#(GemO)#für#Baden-Württemberg i.#d.#F.#vom#24.07.2000#(GBl.#S.#581,#ber.#698),#zu-
letzt#ge%ndert#am#25.01.2012#(GBl.#S.#65,#68)

Die#der#Planung#zu#Grunde#liegenden#Vorschriften#(Gesetze,#Verordnungen,#Erlasse#und#DIN-Vorschriften)
k"nnen#bei#der#Stadt#Ravensburg,#Stadtplanungsamt,#eingesehen#werden.
Mit#Inkrafttreten#des#Bebauungsplanes#treten#im#Geltungsbereich#alle#bisherigen#Festsetzungen#au!er#Kraft.#
In#Erg%nzung#der#Planzeichnung#wird#Folgendes#festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE  FESTSETZUNGEN
(§#9#BauGB#und#§§#1#-#23#BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN

TEXTLICHE   FESTSETZUNGEN   MIT   PLANZEICHENERKL$RUNG 

7.2.#Abgrenzung#unterschiedlicher#Festsetzungen#(§#16#Abs.#5#BauNVO)

3.1.#Baugrenze

Die#überbaubaren#Grundstücksfl%chen#ergeben#sich#gem%!#§#23#BauNVO#durch#die
Baugrenzen#im#Lageplan.

7.1.#Grenze#des#r%umlichen#Geltungsbereichs#des#Bebauungsplans#(§#9#Abs.#7#BauGB)

2.3.#Wandh"he

Die#maximal#zul%ssige#Wandh"he#(WH)#ist#festgesetzt#in#m#über#N.N.#bzw.#in#m#über#dem
vorhandenen#Gel%nde.

Als#oberer#Messpunkt#der#Wandh"he#gilt#der#Schnittpunkt#der#Wand#mit#der#Dachhaut#oder
der#obere#Abschlu!#der#Wand.#Als#unterer#Messpunkt#der#Wandh"he#sowie#der#H"he#bau-
licher#Anlagen#gilt#der#am#tiefsten#liegende#Schnittpunkt#der#Au!enwand#des#Hauptbau-
k"rpers#mit#dem#vorhandenen#Gel%nde.

Die# berschreitung#der#maximal#zul%ssigen#Wandh"he#ist#nur#Balkongel%ndern,#Quer-#und
Zwerchgiebeln#zul%ssig.

2.2.#H"he#baulicher#Anlagen

Die#maximal#zul%ssige#H"he#baulicher#Anlagen#(HbA)#ist#festgesetzt#in#m#über#N.N.#bzw.#in
m#über#dem#vorhandenen#Gel%nde.

2.1.#Zul%ssige#Grundfl%chenzahl

Die# berschreitung#der#zul%ssigen#Grundfl%chenzahl#mit#Anlagen#nach#§#19#Abs.#4#BauNVO
(Garage,#Stellpl%tze#und#ihre#Zufahrten,#Nebenanlagen#i.#S.#des#§14#BauNVO#und#bauliche
Anlagen#unterhalb#der#Gel%ndeoberfl%che)
-#ist#im#WA#1#bis#zu#einer#Grundfl%chenzahl#von#0,5#zul%ssig,
-#ist#im#WA#2#bis#zu#einer#Grundfl%chenzahl#von#0,6#zul%ssig.

Für#die#Berechnung#der#Grundfl%chenzahl#ist#die#festgesetzte#Wohnbaufl%che#ma!gebend.

1.1.#Allgemeines#Wohngebiet#(§#4#BauNVO)

Zul%ssig#sind:
-#Wohngeb%ude
-#die#der#Versorgung#des#Gebiets#dienenden#L%den,#Schank-#und#Speisewirtschaften#sowie
##nicht#st"rende#Handwerksbetriebe
-#Anlagen#für#kirchliche,#kulturelle,#soziale,#gesundheitliche#und#sportliche#Zwecke

Ausnahmesweise#k"nnen#zugelassen#werden:
-#Betriebe#des#Beherbergungsgewerbes
-#Anlagen#für#Verwaltungen

Gem.#§#1#Abs.#6#BauNVO#sind#die#in#§#4#Abs.#3#Nr.#2,#Nr.#4#und#Nr.#5#genannten#Ausnahmen#
(sonstige#nicht#st"rende#Gewerbebetriebe,#Gartenbaubetriebe,#Tankstellen)#nicht#Bestandteil
des#Bebauungsplans.

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE#(keine#Festsetzungen)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§#9#Abs.#1#Nr.#2,#2a#BauGB#und#§§#22#-#23#BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§#9#Abs.#1#Nr.#1#BauGB#und#§§#16#-#21#BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§#9#Abs.#1#Nr.#1#BauGB)

WH#476,20*
max.#WH
9,50m*

HbA#481,30*
max.#HbA
15,00m*

0,25*

WA

2.#Gew%sserschutz

Mit#Rücksicht#auf#die#Minimierung#des#Metallgehaltes#im#Niederschlagswasser#sollten
unbeschichtete#Metalle#(Kupfer,#Zink,#Titanzink,#Blei)#bei#fl%chigen#Dachdeckungen,
Verwahrungen,#Dachrinnen#oder#Fallrohren#vermieden#werden.#Diese#Materialien#erh"hen
den#Gehalt#an#Schwermetallen#im#Dachabfluss.#Gew%sserschonendere#Altenativmaterialien
sind#Aluminium,#beschichtetes#Zink#und#Kunststoffe.

4.#H"henpunkt#mit#H"henangabe##in#m#über#N.N.

C. ZEICHENERKL$RUNG DER PLANGRUNDLAGE

2.#Vorhandene#Neben-#und#Hauptgeb%ude#mit#Hausnummer

3.#H"henlinie#mit#H"henangabe#in#m#über#N.N.#(Abstand#0,5m)

1.#Vorhandene#Flurstücksgrenzen#mit#Flurstücksnummer671

671/1

431

18

436.23

4.2.#Strassenbegrenzungslinie

4. VERKEHRSFL$CHEN (Aufteilung#der#Verkehrsfl%che#ist#unverbindlich)
(§#9#Abs.#1#Nr.#11#BauGB)

*Zahlenwert#nur#Beispiel

*Zahlenwert#nur#Beispiel

*Zahlenwert#nur#Beispiel

1.#Füllschema#der#Nutzungsschablone

1#Art#der#baulichen#Nutzung
2#maximal#zul%ssige#Grundfl%chenzahl
3#max.#zul%ssige#H"he#der#baulichen#Anlagen#(HbA)#bzw.#max.#zul%ssige#Wandh"he#(WH)
4#Bauweise#und#maximal#zul%ssige#Bauk"rperl%nge

1

Planungsrechtliche#Festsetzungen

-

4

3

2

3.3.#Bauweise#und#zul%ssige#Bauk"rperl%nge

Es#ist#offene#Bauweise#(o)#bzw.#abweichende#Bauweise#(a)#gem%!#Planeinschrieb#fest-
gesetzt.#

Im#WA#1#und#WA#2#sind#nur#Einzelh%user#mit#einer#maximal#zul%ssigen#Bauk"rperl%nge#
von#bis#zu#20m#zul%ssig.#

Im#WA#1#und#WA#2#betr%gt#die#Tiefe#erweiterter#seitlicher#Abstandsfl%chen#mind.#3,00m.

Ausnahmsweise#k"nnen#Tiefgaragen#in#den#erweiterten#seitlichen#Grenzabst%nden#zuge-
lassen#werden,#um#die#Funktionsf%higkeit#der#Tiefgarage#zu#gew%hrleisten.#

Ausnahmsweise#k"nnen#Geb%udeteile,#die#der#barrierearmen#Erschliessung#dienen#und
nicht#mehr#als#10qm#Grundfl%che#umfassen#in#den#erweiterten#seitlichen#Grenzabst%nden
zugelassen#werden.

4.1.#Verkehrsfl%che#besonderer#Zweckbestimmung
#######Zweckbestimmung:#Fu!g%ngerbereich

7.#Objektbezogene#Baugrunduntersuchung#und#Beweissicherungsverfahren

Es#wird#empfohlen,#objektbezogene#Baugrunduntersuchungen#und#Beweissicherungsver-
fahren#durchzuführen.

6.#Energieeinsparung

Die#Nutzung#von#regenerativen#Energien#wird#durch#das#EEW%rmeG#des#Bundes#beim
Neubau#vorgegeben.# ber#gesetzliche#Anforderungen#hinausgehende#Energieeinsparma!-
nahmen#werden#ausdrücklich#empfohlen.

5.#Schutz#vor#Luftverunreinigungen

Trockenes#Holz,#zugelassene#Pellets#oder#Holzwerkstoffe#dürfen#nur#in#Feuerst%tten#ver-
brannt#werden,#die#den#Bestimmungen#der#jeweils#geltenden#Kleinfeuerungsanlagenver-
ordnung#entsprechen.

7.5.#Herstellung#der#Verkehrsfl%chen#(§#9#Abs.#1#Nr.#26#BauGB)

Randeinfassungen#mit#Hinterbeton,#Betonsockel#infolge#der#Herstellung#der
Verkehrsanlagen#sowie#Stra!enbeleuchtungsmasten,#Beleuchtungsk"rper#und#das#Verlegen
der#Anschlusskabel#für#die#Stra!enbeleuchtung#sind#vom#Eigentümer#auf#seinem
Grundstück#zu#dulden.

3.#Bodenschutz

Wird#bei#Eingriffen#in#den#Untergrund#verunreinigtes#Erdmaterial#angetroffen,#so#ist#
dieses#entsprechend#den#abfall-#und#bodenschutzrechtlichen#Bestimmungen#zu#ver-
werten#bzw.#zu#entsorgen.

Der#Oberboden#ist#gem%!#BodSchG#fachgerecht#abzutragen,#zu#lagern#und#wiederzuver-
wenden.#Die#Lagerung#des#Oberbodens#in#Mieten#ist#bis#zu#1m#H"he#zul%ssig.#Bei#Lagerung
von#l%nger#als#einem#Jahr#ist#eine#fachgerechte#Zwischenbegrünung#anzus%en.#DIN#18915
ist#anzuwenden.

D. !RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§#74#Landesbauordnung#für#Baden-Württemberg)

3.4.#Stellung#baulicher#Anlagen#(Firstrichtung)

Die#Stellung#der#baulichen#Anlagen#ergibt#sich#durch#die#parallele#Anordnung#des#Haupt-
bauk"rpers#zur#festgesetzen#Firstrichtung.

8.1.#Kulturdenkmal

Sollten#im#Zuge#von#Erdarbeiten#arch%ologische#Fundstellen#(z.#B.#Mauern,#Gruben,#Brand-
schichten#o.#%.)#angeschnitten#oder#Funde#gemacht#werden#(z.#B.#Scherben,#Metallteile,
Knochen#o.#%.)#ist#das#Regierungspr%sidium#Tübingen,#Fachbereich#Arch%ologische#Denk-
malpflege#unverzüglich#zu#benachrichtigen.

8. NACHRICHTLICHE #BERNAHMEN
(§#9#Abs.#6#BauGB)

D

3.2.#Umgrenzung#von#Fl%chen#für#Tiefgaragen,#Garagen#und#Stellpl%tze

Tg#/#Ga#/#St:#Zul%ssig#sind#Tiefgaragen,#Garagen#und#Stellpl%tze

Im#WA#1#und#WA#2#sind#Tiefgaragen,#Garagen#und#Stellpl%tze#nur#innerhalb#der#überbau-
baren#Fl%chen#und#der#hierfür#festgesetzten#Fl%chen#zul%ssig.#Entlang#der#Federburgstra!e
sind#im#Bereich#zwischen#"ffentlicher#Verkehrsfl%che#und#der#stra!enseitigen#Begrenzung
der#Fl%che#für#Tiefgaragen,#Garagen#und#Stellpl%tze#bzw.#der#festgesetzten#Baugrenze#mit
Ausnahme#der#Zufahrtsbereiche#Stellpl%tze#nicht#zul%ssig.#Je#Grundstück#ist#nur#eine#Zu-
fahrt#bis#zu#einer#Breite#von#8,00m#zul%ssig;#vorhandene#Fl%chen#sind#darauf#anzurechnen.

Im#WA#3#richtet#sich#die#Zul%ssigkeit#von#Tiefgaragen,#Garagen#und#Stellpl%tzen
nach#§#12#BauNVO.

Tg#/#Ga#/#St

6.5.#Dachbegrünung

Flachd%cher#und#flach#geneigte#D%cher#aller#baulichen#Anlagen#mit#einer#Dachneigung
bis#zu#10°#sind#mit#einer#Substratschicht#von#mindestens#10cm#zu#versehen#und#extensiv#zu
begrünen.#Dies#gilt#auch#für#Fl%chen#unter#Anlagen#für#Solarthermie#und#Photovoltaik.#Hier-
von#ausgenommen#sind#Terrassen#und#erforderliche#Fl%chen#für#technische#Aufbauten.

Unterirdische#Teile#baulicher#Anlagen,#die#nicht#überbaut#sind,#sind#mit#mindestens#50cm
Erdüberdeckung#herzustellen#und#intensiv#zu#begrünen.

4.#Freir%umen#der#Baufelder#au!erhalb#der#Brutzeit#von#V"geln

Die#Baufelder#sind#zum#Schutz#brütender#V"gel#nur#in#der#Zeit#vom#1.#Oktober#bis#28.#Fe-
bruar#freizur%umen.

6.3.#Erhaltung#von#B%umen#(Pflanzbindung)

B%ume#sind#vor#Beeintr%chtigungen#durch#Bauma!nahmen#zu#schützen,#dauerhaft#zu
erhalten#und#bei#Abgang#gem%!#Pflanzenliste#1#zu#ersetzen.

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FL$CHEN F#R 
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 
NATUR UND LANDSCHAFT
(§#9#Abs.#1#Nr.#20,#25#BauGB)

1. $u%ere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1.#Dach#/#Dachaufbauten#/#Dacheinschnitte#/#Dachdeckung

Die#Dachformen#und#-neigungen#der#Hauptbauk"rper#sind#gem%!#den#Eintragungen#in#den#Nutzungsschablonen
festgesetzt.#Das#Dach#ist#als#symmetrisches#Dach#herzustellen.

Entlang#den#festgesetzten#Linien#ist#für#Geb%ude#mit#Aufenthaltsr%umen#ent-
sprechend#der#DIN#4109#für#den#festgestellten#Schallpegelbereich#II#das
Schalld%mmma!#der#Au!enbauteile#nachzuweisen#und#zwar#für#Geb%ude#mit
folgenden#Raumarten:

a)#Bettenr%ume#in#Krankenanstalten#und#Sanatorien:#erf.#R'W,#res#35#dB
####(entspricht#Schallschutzfenster#Klasse#III#nach#DIN#2719)

b)#Aufenthaltsr%ume#in#Wohnungen,# bernachtungsr%ume#in#Beherbergungs-
####st%tten,#Unterrichtsr%ume#u.#%.:#erf.#R'W,#res#30#dB
####(entspricht#Schallschutzfenster#Klasse#II#nach#DIN#2719)

c)#Büror%ume#u.#%.:#erf.#R'W,#res#30#dB
####(entspricht#Schallschutzfenster#Klasse#II#nach#DIN#2719)

7.4.#Schallschutzvorkehrungen#(§#9#Abs.#1#Nr.#24#BauGB)

5.1.#Private#Grünfl%chen

Innerhalb#der#privaten#Grünfl%chen#sind#Nebenanlagen#aller#Art#sowie#Baustellenein-
richtungen#und#die#Lagerung#von#Baustoffen#und#Bodenaushub#nicht#zul%ssig.

5. GR#NFL$CHEN
(§#9#Abs.#1#Nr.#15#BauGB)

-

6.1.#Umgrenzung#von#Fl%chen#mit#Nutzungsregelungen#und#Massnahmen#zum#Schutz,
zur#Pflege#und#zur#Entwicklung#von#Natur#und#Landschaft

In#den#gekennzeichneten#Bereichen#sind#nachfolgende#Nutzungsregelungen#und#Mass-
nahmen#festgesetzt:

pfb#1 Massnahmenziel:#Erhalt#naturnaher#Geh"lzbestand

B%ume#mit#einem#Stammumfang#gr"!er#50cm#sind#zu#erhalten.#Die#Her-
ausnahme#jüngerer#Geh"lze#zur#F"rderung#vorhandener#Einzelb%ume#ist#
zul%ssig.#Ein#Totholzanteil#von#10&#des#Baumbestandes#ist#zu#erhalten.

Nachpflanzungen#zur#Verjüngung#des#Geh"lzbestandes#sind#gem%!#Pflanzen-
liste#1#vorzunehmen,#Pflanzqualit%t:#Hochstamm#oder#Solit%r,#StU#20#-#25cm.

Der#Anteil#von#Nadelgeh"lzen#soll#nicht#h"her#als#20&#sein.

pfb#2 Massnahmenziel:#Erhalt#Buchenreihe

Abg%ngige#B%ume#sind#durch#Nachpflanzungen#von#Fagus#sylvatica#(Hain-
buche)#vorzunehmen,#Pflanzqualit%t:#Hochstamm,#StU#18#-#20cm.

pfb#3 Massnahmenziel:#Streuobstwiese

Extensive#Pflege#der#Wiesen,#erste#Mahd#nicht#vor#Mitte#Juni.#Ein#Totholzanteil#
von#10&#des#Baumbestandes#ist#zu#erhalten.# beralterte#Obstb%ume#sind#
durch#Nachpflanzung#gem%!#Pflanzenliste#2#vorzunehmen.

6.2.#Umgrenzung#von#Fl%chen#zum#Anpflanzen#von#B%umen#und#Str%uchern#und#sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzung#von#einheimischen#standortgerechten#mindestens#1,50m#breiten#Laubhecken.#

6.4.#Anpflanzung#von#B%umen

Am#festgesetzten#Standort#ist#ein#Baum#(StU#16#-#18#cm)#gem%!#Pflanzenliste#1#zu
pflanzen.#Der#Baum#kann#parallel#zur#Federburgstra!e#in#jede#Richtung#um#bis#zu#4m#ver-
schoben#werden.#

Die#Anpflanzungen#sind#dauerhaft#zu#pflegen#und#bei#Abgang#gleichwertig#zu#ersetzen.

Füllschema#der#Nutzungsschablone

1#Dachform#und#Dachneigung
###(SD#=#Satteldach,#WD=Walmdach,#ZD=Zeltdach)

$rtliche#Bauvorschriften

1

4. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten
Verst"!e#gegen#die#"rtlichen#Bauvorschriften#(§#74#LBO)#werden#als#Ordnungswidrigkeiten#nach
§#75#Abs.#2#und#3#LBO#behandelt.

2. Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Grundstücksfl&chen sowie Einfrie-
    dungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der#vorhandene#Gel%ndeverlauf#ist#zu#erhalten#und#im#Baugenehmigungsverfahren#in#Schnittzeichnungen
darzustellen.#Sofern#Stützmauern#für#Gel%ndeabfangungen#erforderlich#sind,#so#sind#sie#nur#bis#zu#einer#
H"he#von#1,20m#zul%ssig.

Einfriedungen#entlang#der#Federburgstra!e#sind#grenzst%ndig#auf#einer#mindestens#90cm#und#h"chstens#120cm
hohen#Sockelmauer#zu#errichten.#Blickdichte#tote#Einfriedungen#sind#nicht#zul%ssig.#Im#Bereich#der#privaten#Grün-
fl%chen#sind#tote#Einfriedungen#nur#als#einheimische#standortgerechte#Laubhecke#oder#in#Geh"lze#eingebundene
Maschendrahtz%une#zul%ssig.#

1.2.#Gestaltung#von#Garagen#und#hochbaulichen#Nebenanlagen#i.#S.#§#14#BauNVO

Freistehende#Garagen,#offene#Garagen#sowie#Nebenanlagen#i.#S.#des#§#14#BauNVO#sind#nur#mit#den#festge-
setzten#Dachformen#und#-neigungen,#mit#begrüntem#Flachdach#oder#erdüberdeckt#zul%ssig.

1.3.#Fassadengestaltung

Für#die#Fassadengestaltung#sind#grelle#Farbt"ne#unzul%ssig.

3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederschl%ge#von#Dachfl%chen#sind#zu#sammeln#und#in#gedrosselter#Weise#an#die#Kanalisation#abzugeben.#Art
und#Gr"!e#der#Oberfl%chenwasserrückhaltung#ist#im#Baugenehmigungsverfahren#mit#dem#Tiefbauamt#abzu-
stimmen.

E. ANLAGEN

Pflanzenliste 1
Einzelb&ume und stra%enbegleitende Vegetation
Acer#platanoides Spitzahorn
Acer#pseudoplatanus Bergahorn
Acer#campestre Feldahorn
Aesculus#hippcastanum Gefülltblühende
Baumannii Ro!kastanie
Carpinus#betulus Hainbuche
Cedrus#atlantica Atlas-Zeder
Crataegus#monogyna Eingriffiger#Wei!dorn
Fagus#sylvatica Gemeine#Buche
Fagus#sylvatica#'Atropunicea' Blutbuche
Fagus#sylvatica#pendula H%ngebuche
Fraxinus#excelsior Gemeine#Esche
Juglans#regia Walnu!
Larix#decidua Europ%ische#L%rche
Liriodendron#tulipifera Tulpenbaum
Picea#abies Gemeine#Fichte
Pinus#sylvestris Gemeine#Kiefer
Prunus#avium Vogelkirsche
Quercus#robur Stieleiche
Quercus#robur#fastigiata S%uleneiche
Sorbus#aria Mehlbeere
Taxus#baccata Eibe
Ulmus#carpinifolia Feldulme

Pflanzenliste 2
Obsthochst&mme - Streuobstwiese
+pfel: Birnen: Zwetschgen:
Roter#Eiserapfel Bayrische#Weinbirne Bühler#Zwetschgen
Bohnapfel Luxemburger#Mostbirne Hauszwetschge
Bittenfelder Gelbm"stler Mirabelle#von#Nancy
B"rtlinger#Weinapfel Gr%fin#von#Paris Wangenheimer
Gehrers#Rambour Ober"sterreicher#Weinbirne
Hauxapfel Schweizer#Wasserbirne
Kaiser#Wilhelm Grüne#Jagdbirne
Maunzenapfel
Joseph#Musch
Jakob#Fischer
Rheinischer#Krummstiel
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Vogelkirsche
Gro!e#Schwarze#Knorpelkirsche
Walnu!

Die#Pflanzenlisten#sind#nicht#abschliessend#und#k"nnen#durch#einheimische#standortgerechte#Arten#erg%nzt
werden.

7.3.#Umgrenzung#der#Fl%chen,#die#von#Bebauung#freizuhalten#sind#(§#9#Abs.#1#Nr.#10#BauGB)

Innerhalb#der#festgesetzten#Fl%chen#sind#Nebenanlagen#nach#§#14#BauNVO#und#§#23#Abs.#5
Satz#2#BauNVO,#sofern#es#sich#um#Geb%ude#handelt,#sowie#Baustelleneinrichtungen#und#die
Lagerung#von#Baustoffen#und#Bodenaushub#nicht#zul%ssig.

Dachfl%chenfenster,#Dacheinschnitte#und#Dachaufbauten#(z.#B.#Dachgauben,#Quergiebel,#Zwerchgiebel)#dürfen
in#ihrer#Gesamtl%nge#40&#der#zugeh"rigen#Traufl%nge#nicht#überschreiten.#Von#Ortg%ngen,#Kehlen#und#Graten
ist#ein#Abstand#von#mindestens#1,50m#mit#der#Au!enkante,#vom#First#des#Hauptdaches#ist#mindestens#1,00m
einzuhalten.#Je#Dachfl%che#ist#nur#eine#Form#von#Dachaufbau#oder#Quergiebel#zul%ssig.

Als#Material#für#die#Dacheindeckung#sind#nur#unglasierte#Dachziegel#/#Dachsteine#in#roten,#braunen#und
anthrazitfarbenen#T"nen#zul%ssig.#Für#Dachaufbauten#und#zur#Solarenergienutzung#sind#andere#Arten#der
Dacheindeckung#zul%ssig.

Der#Anteil#von#Flachd%chern#und#Dachterrassen#darf#maximal#20&#der#Geb%udegrundrissfl%che#des#Hauptbau-
k"rpers#betragen.

5.#Vorhandene#B%ume

6.6.#Stellpl%tze#und#Hauszug%nge

Stellpl%tze#und#Hauszug%nge#sind#mit#wasserdurchl%ssigen#Bel%gen#auszuführen.

*Angabe#nur#Beispiel

E
L#max.#20m*

o#/#a


