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‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MIT PLANZEICHENERKLARUNG ‘

RECHTSGRUNDLAGEN ‘

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. 1. 1509)

i.d. F.vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

i. d. . vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

(LBO) firr Badk

i.d. F.05.03.2010 (GBI S. 357, ber. 416)

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zu-

(GemoO) fiir Badk

letzt geandert am 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
konnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.
Mit Inkrafttreten des

auer Kraft.

im
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt

treten alle bisherigen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ‘
(§9BauGB und §§ 1 -23 BauNvO)

3
©
©

6.2. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Pflanzung von einheimischen standortgerechten mindestens 1,50m breiten Laubhecken.

6.3. Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)
Baume sind vor Beeintrachtigungen durch Baumatinahmen zu schizen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gema Pflanzenliste 1 zu ersetzen.

6.4. Anpflanzung von Baumen

Am festgesetzten Standort st ein Baum (StU 16 - 18 cm) gemats Pflanzenliste 1 zu

pflanzen. Der Baum kann paraliel zur Federburgstratie in jede Richtung um bis 2u 4m ver-
schoben werden.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

6.5. Dachbegrinung

Flachdsicher und flach geneigte Décher aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung

bis zu 10° sind mit einer Substratschicht von mindsstens 10cm 2u versehen und extensiv zu
begranen. Dies gilt auch fur Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik. Hier-
von ausgenommen sind Terrassen und erforderliche Flichen fir technische Aufbauten.

Unterirdische Teile baulicher Anlagen, die nicht Gberbaut sind, sind mit mindestens 50cm
Erduberdeckung herzustellen und intensiv zu begrinen.

6.6. Stellplatze und Hauszugange

Stellplatze und Hauszugange sind mit wasserdurchiassigen Belagen auszufthren,

7. SONSTIGE PLANZEICHEN ‘

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘
)

(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulissig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke.

Ausnahmesweise konnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 5 genannten Ausnahmen
Tankstellen) nicht Bestandteil

des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1, Zulassige Grundiachenzahl
Die Oberschreitung der zulissigen Grundfiachenzahl mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
(Garage, Stellpiatze und inre Zufahrten, Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geléindeoberfizche)

~istim WA 1 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 zuldssig,

- istim WA 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zuldssi

Fr die Berechnung der Grundfiachenzahl st die festgesetzte Wohnbaufiache mafigebend.

2.2, Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m aber N.N. bzw. in
m ber dem vorhandenen Gelande.

2.3, Wandhohe

Die maximal zulassige Wandhohe (WH) ist festgesetzt in m aber N.N. bzw. in m dber dem
vorhandenen Gelande.

Als punkt der der Wand mit der D
der obere Abschlult der Wand. Als unterer Messpunkt der Wandhohe sowie der Hohe bau-
licher Anlagen it der am tiefsten liegende Schnittpunkt der Auenwand des Hauptbau-

kérpers mit dem vorhandenen Gelande.

Die Uberschreitung der maximal zulassigen Wandhohe ist nur Balkongelander, Quer- und
Zwerchgiebeln zulassig.

3. 3 ,
(§9 Abs. 1 Nr. 2, 22 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

BAULINIEN, ‘

—

DN

A\

NOX

Es

31, Baugrenze
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich gema § 23 BauNVO durch die
Baugrenzen im Lageplan.

3.2, Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen, Garagen und Stellplitze

Tg/ Ga St Zulassig sind Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze

1m WA 1 und WA 2 sind Tiefgaragen, Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Gberbau-
baren Flachen und Flachen zul

sind im Bereich zwischen dffentlicher Verkehrsfliche und der straBenseitigen Begrenzung
der Fléche fir Tiefgaragen, Garagen und Stellplétze bzw. der festgesetzten Baugrenze mit

iplatze. Je Grundstiick ist nur eine Zu-
fart bis zu einer Breite von 8,00m zulassig; vorhandene Flachen sind darauf anzurechnen.

Im WA 3 richtet sich die Zulassigkeit von Tiefgaragen, Garagen und Stellplatzen
nach § 12 BauNVO.
3.3, Bauweise und zulassige Baukbrperlange

Es ist offene Bauweise (0) bzw. abweichende Bauweise (a) gemat Planeinschrieb fest-
gesetzt.

1m WA 1 und WA 2 sind nur Einzelhauser mit einer maximal zulissigen Baukorperiange
von bis zu 20m zulissig.

1m WA 1 und WA 2 betrégt die Tiefe erweiterter seilicher Abstandsflichen mind. 3,00m.

Ausnahmsweise kinnen Tiefgaragen in den erweiterten seilichen Grenzabstanden zuge-
lassen werden, um die Funktionsfahigkeit der Tiefgarage zu gewahrieisten.

die der dienen und
nicht mehr als 10qm Grundflache umfassen in den erweiterten seitichen Grenzabstanden
zugelassen werden.

3.4. Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des Haupt-
bauksrpers zur festgesetzen Firstrichtung

4. VERKEHRSFLACHEN (Auftsiung der Verkenrsfiiche ist unverbindiich) ‘
(59 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

3

4.1. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fugangerbereich

4.2. Strassenbegrenzungsiinie

-

3

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
7.2 Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauVO)

7.3. Umgrenzung der Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Fiachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5
Satz 2 BauNVO, sofer es sich um Gebaude handelt, sowie Baustelleneinrichtungen und die
Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht Zul3ssig.

7.4. Schallschutzvorkehrungen (§ © Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang den Linien ist f mit
sprechend der DIN 4109 fir den festgestellten Schallpegelbereich If das
und mit

folgenden Raumarten:

a) Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien: erf. Riw,: 35 dB.
(entspricht Schallschutzfenster Kiasse lll nach DIN 2719)

2. Gestaltung, und Nutzung der
dungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Der vorhandene

Einfrie-

st zu erhalten und im

in
darzustellen. Sofem Stiitzmauern fiir Gelandeabfangungen erforderlich sind, so sind sie nur bis zu einer

Hohe von 1,20m zuléssig

er sind tindig auf einer mindestens 90cm und hochstens 120cm
hohen Sockelmauer zu errichten. Blickdichte tote Einfriedungen sind nicht zulassig. Im Bereich der privaten Grin-
L in

flichen sind tote nur als
Maschendrahtzaune zulassig

3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Niederschlage von Dachflachen sind zu sammeln und in gedrosselter Weise an die Kanalisation abzugeben. Art
e der O istim mit

stimmer

4. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Verstofie gegen die drlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach

§75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt

Fillschema der

! 1 Dachform und Dachneigung

(SD = Satteldach, WD=Walmdach, ZD=Zeltdach)

dem Tiefbauamt abzu-

E. ANLAGEN

Phanzenliste 1
Einzelbaume und straienbegleitende Vegetation

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer campestre. Feldahom
Aesculus hippcastanum Gefdlltblihende
Baumannii Rofikastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Cedrus atiantica Atias-Zed

Eingriffiger Weidorn
Fagus sylvatica
Fagus sylvatica Atropunicea’

Gemeine Buche
Blutbuche
Hangebuche
Gemeine Esche

Fagus sylvatica pendula
Fraxinus excelsior

Juglans regia jalnul
Larix decidua Europaische Lérche
Liriodendron tulipifera Tulpenbaur

Picea abies Gemeine Fichte

Pinus sylvestris

b) in Wohnungen, in
statten, Unterrichtsraume u. . erf. R', s 30 dB
(entspricht Schallschutzfenster Kiasse Il nach DIN 2719)

) Buroraume u. 4. erf. Rix » 30 4B
(entspricht Schallschutzfenster Kiasse Il nach DIN 2719)

7.5. Herstellung der Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton, Betonsockel infolge der Herstellung der

sowie das Verlegen
der Anschlusskabel fur die Straenbeleuchtung sind vom Eigentimer auf seinem
Grundstick zu dulden.

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ‘

(§9 Abs. 6 BauGB)

(2]

8.1, Kulturdenkmal

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brand-
schichten o. &) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metalteile,
Knochen 0. a.) st das Regierungsprasidium Tabingen, Fachbereich Archaologische Denk-
malpflege unverzuglich zu benachrichtigen

UND

(keine ‘

1. Fillschema der Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung

maximal zulassige Grundflachenzahl
3 max. zuléssige Hohe der baulichen Anlagen (HbA) bzw. max. zuldssige Wandhéhe (WH)

4 Bauweise und maximal zulissige Baukbrperiange

2. Gewasserschutz

Mit Ricksicht auf die Minimierung des Metalgehaltes im Niederschlagswasser sollten
unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhghen
den Gehalt an im Dachabfluss.

sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe.

3. Bodenschutz

Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen,
a den abfall- und
werten bzw. zu entsorgen.

soist
2uver-

Der Oberboden ist geméi BodSchG fachgerecht abzutragen, zu lagern und wiederzuver-
wenden. Die Lagerung des Oberbodens in Mieten ist bis zu 1m Hohe zulassig. Bei Lagerung
von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegrinung anzusaen. DIN 18915
ist anzuwenden

4. Freiraumen der Baufelder auBerhalb der Brutzeit von Vogeln

Die Baufelder sind zum Schutz bratender Végel nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Fe-
bruar freizuraumen.

5. Schutz vor Luftverunreinigungen

‘Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe dirfen nur in Feuerstatten ver-
brannt werden, die den der jeweils geltenden

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus robur fastigiata Sauleneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Taxus baccata Eibe
Uimus carpinifolia Felduime
Pflanzenliste 2
el Bimen:
Roter Eiserapfel Bayrische Weinbirne
Bohnapfel Luxemburger Mostbirme
Bittenfelder Gelbmostler

Grafin von Paris
Oberdsterreicher Weinbime
Schweizer Wasserbime
Grine Jagdbime

Bortlinger Weinapfel
Gehrers Rambour

Rheinischer Krummstiel
Sonnenwirtsapfel
Welschisner

Vogelkirsche
Grofte Schwarze Knorpelkirsche.
Walnui

Die Pflanzenlisten sind nicht abschliessend und kénnen durch einheimische standortgerechte Arten ergénzt

werden.

Zwetschgen
BUhler Zwetschgen
Hauszwetschge
Mirabelle von Nancy
Wangenheimer

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiuss durch den Gemeinderat
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

3 der frilhzeitigen Of

4. Frihzeitige Offntiichkeitsbeteiligung

5. Biligung des und
durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik

6. Bekanntmachung der tffentiichen Auslegung

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begrindung, Fassung vom 18.05.2012 gem. § 3 (2) BauGB

8. Satzungbeschiuss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB

Ravensburg,

am  08.03.2010
am  13.03.2010
am  13.03.2012

vom  22.03.2010
bis  06.04.2010

vom
bis

(BURGERMEISTERIN)

ordnung entsprechen.

6. Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber gesetzliche

AUSFERTIGUNG

Der textliche und Inhalt dieses

stimmt mit dem

iahmen werden ausdricklich empfohlen.

7. und

Es wird empfohlen, und

fahren durchzufihren.

C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE

5. GRUNFLACHEN ‘
(59 Abs. 1 Nr. 15 8auG8)

5.1. Private Granflachen

Innerhalb der privaten Grunflichen sind Nebenaniagen aller Art sowie Baustellenein-
richtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht zulassig

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§9Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

=

6.1. Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Inden Bereichen sind und Mass-
nahmen festgesetzt:

Massnahmenziel: Erhalt natumaher Geholzbestand

Béume mit einem Stammumfang grofier 50cm sind zu erhalten. Die Her-
ausnahme jiingerer Gehdlze zur Férderung vorhandener Einzelbaume ist
zuldssig. Ein Totholzanteil von 10% des Baumbestandes ist zu erhalten.

2ur Verjingung des sind gemats Pflanzen-
liste 1 vorzunehmen, Pflanzqualitat: Hochstamm oder Solitar, StU 20 - 25cm.

Der Anteil von Nadelgehaizen soll nicht hoher als 20% sein.

pfb 2 | Massnahmenzil: Ethalt Buchenreihe
Abgangige Baume sind durch Nachpflanzungen von Fagus sylvatica (Hain-
buche) vorzunehmen, Pflanzqualitat: Hochstamm, StU 18 - 20cm.

pfb 3| Massnahmenzil: Strouobstiese
Extensive Pllege der Wiesen, erste Mahd nicht vor Mitte Juni. Ein Totholzanteil
von 10% des Baumbestandes ist zu erhalten. Uberalterte Obstbaume sind
durch Pllanzeniste 2

1. Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

2. Vorhandene Neben- und Hauptgebaude mit Hausnummer

3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m dber N.N. (Abstand 0,5m)

4. Hohenpunkt mit Héhenangabe in m Gber N.N.

5. Vorhandene Baume

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
fur Baden-Wrttemberg)

(§ 74 Landesbauordr

inung fur Baden-Warttemb

1. Auliere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dach / Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Dachdeckung

(OBERBURGERMEISTER)

iberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.

Ortsubliche und Beginn der des
BebaUUNGSPIANES &M ................

Ravensburg,

(AMTSLEITER SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original iberein.

Die Dachformen und -neigungen der gemat den inden
festgesetzt. Das Dach ist als symmetrisches Dach herzustellen.

einzuhalten. Je Dachfliche ist nur eine Form von Dachaufbau oder Quergiebel zulassig

Tonen zulassig.

Dacheindeckung zulassig.

Der Anteil von

und D

kérpers betragen.

1.2. Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenaniagen i. S. § 14 BauNVO

setzten Dachformen und -neigungen, mit begrdntem Flachdach oder erdaberdeckt zuassig

1.3. Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind grelle Farbtone unzulassig.

Ravensburg,
(SPA)
und (. B. Dachgauben, Quergiebel, dirfen LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500
in ihrer Gesamtiainge 40% der zugehdrigen Trauflange nicht tberschreiten. Von Origangen, Kehlen und Graten
ist ein Abstand von mindestens 1,50m mit der AuBenkante, vom First des Hauptdaches ist mindestens 1,00m
BEBAUUNGSPLAN
Als Matefial fur die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel | Dachsteine in roten, braunen und
sind andere Arten der "
"OSTLICHE FEDERBURGSTRASSE -
darf maximal 20% des Hauptbau- SUDLICHER TEIL"
Freistehende Garagen, offene Garagen sowie Nebenaniagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur mit den fesige-
Planfassung vom 18.05.2012
PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT o  10m  20m
—— —
Reg.Nr.




