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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fir

Umwelt und Technik am
2. Bekanntmachung des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses

gem. § 2 (1) BauGB am
3. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am
4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

mit Begrindung, Fassung vom ............ gem. § 3 (2) BauGB vom

bis

5. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am

Ravensburg, den ............
(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom ............ Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Ravensburg, den ............ .
(OBERBURGERMEISTER)

6. Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes am ............

Ravensburg,den ............
(AMTSLEITER SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Giberein.

Ravensburg,den




TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)
i. d. F. der Bek. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV)
i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6), zuletzt ge&ndert
durch Art. 2 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wurttemberg
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Arti-
kel 28 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 68)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vor-
schriften) kdnnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Die Festsetzungen dieses Anderungsbebauungsplanes treten an die Stelle der bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans "Bereich Holbeinstral’e 32 / Wangener Stral3e”, Nr. 369. Die
Ubrigen Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 369 bleiben unberihrt. In Ergénzung der Planzeich-
nung wird Folgendes festgesetzt:

Der Bebauungsplan "Bereich Holbeinstralle 32 / Wangener StraRe", Nr. 369, rechtsverbind-
lich seit 07.10.2010, wird wie folgt geéndert:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

11

Neufassung der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung 8 9(2a)

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Einzel-
handelseinrichtungen mit einem zentrenrele-
vanten Sortiment nach der vom Gemeinderat am
25.06.2012 beschlossenen Ravensburger Sorti-
mentsliste (siehe Anlage) nicht zulassig.

BauGB

Ausnahmsweise kénnen branchentypische zent-
renrelevante Randsortimente bis zu einem Ver-
kaufsflachenanteil von max. 10% der Gesamt-
verkaufsflache zugelassen werden.
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2. Sonstige Planzeichen

2.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Planunterlage mit Planzeichenerklarung

671 1. Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer
6711
2. Neben- und Hauptgebaude, Bestand
184 mit Hausnummer
i 3. sonstige topographische Linie
V 4, Hohenlinie mit Hohenangabe in m Gber N.N.
%3

§ 9(7)

BauGB
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Anlage

Sortimentsliste

Ravensburger Sortimentsliste, beschlossen durch den Gemeinderat am

25.06.2012

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Arzneimittel

Babyausstattung

Bastel- und Geschenkartikel
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen

Briefmarken, Minzen

Bicher

Campingartikel

Computer, Kommunikationselektronik
Devotionalien

Drogeriewaren

Elektroklein- und -grol3gerate
Foto, Video

Gardinen und Zubehor

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/Bestecke

Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parfiimerieartikel
Kunstgewerbe/Bilder und —rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitatswaren

Schmuck, Gold- und Silberwaren
Schuhe und Zubehor

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren

Unterhaltungselektronik und Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Wasch- und Putzmittel
Zeitungen/Zeitschriften

Bad-, Sanitareinrichtungen und —zubehor
Bauelemente, Baustoffe
Beleuchtungskérper, Lampen
Beschlage, Eisenwaren

Bodenbelage, Teppiche Tapeten

Boote und Zubehor

Brennstoffe und Mineralerzeugnisse
BlUromobel und —maschinen (ohne Computer)
Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor

Fahrzeuge (motorisiert) aller Art und Zubehor
Farben, Lacke

Fliesen

Gartenh@user, -gerate

Gitter

Herde/Ofen

Holz

Installationsmaterial

Kinderwagen/ -sitze

Kichen (inkl. Einbaugerate)

Mobel

Pflanzen und —geféalRe

Rollladen und Markisen

Werkzeuge

Zaune

Zooartikel

* Elektrokleingerate sind z.B. Kaffeemaschinen, Mixer, Biigeleisen, Mikrowelle, Staubsauger etc.
** Elektrogro3gerate/ "weilRe Ware" sind z.B. Kihlschrank, Waschmaschine, Geschirrspuler etc.

Aufgestellt:
Ravensburg, 26.06.2012
Stadtplanungsamt / Herbst

gez. Klink
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TEIL II: BEGRUNDUNG

zur "1. Anderung des Bebauungsplans Bereich Holbeinstrale 32 / Wangener StralRe"

INHALT:

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
EIGENTUMSVERHALTNISSE

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
SANIERUNGSGEBIET

ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN
GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

© © N o o B~ W DB

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

[EEN
©

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
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N
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.

2,1 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt abgegrenzt:

Im Norden durch die Sudgrenzen des StralRengrundstiickes Olschwang (Flur-
stiick 2052/6) und des Grundstiickes Wangener Stral3e 9;

im Osten durch die westliche Stral3enbegrenzung der Holbeinstral3e und die
Westgrenzen der Grundstiicke HolbeinstraRe 12, 14, 16, 20,
22, 24, 26 und 28;

im Suden durch die Nordgrenzen des Grundstickes Holbeinstral3e 34 und des
Flurstuckes 2023/1;

im Westen durch die dstliche Strallenbegrenzung der Wangener Stral3e.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich gemal3 Festsetzung aus dem Lageplan.

Im Einzelnen liegen innerhalb des Plangebietes vollstdndig die Flurstiicke 2040,
2040/3, 2041 und 2049 der Flur Ravensburg, Gemarkung Ravensburg sowie teilwei-
se die Flursticke 1996, 1996/1 und 2020 der Flur Ravensburg, Gemarkung Ravens-
burg.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Nutzungsstrukturell wird der Planbereich von den gré3eren gewerblich genutzten
Grundsticken und Gebaudestrukturen der Wangener Straf3e 17 und der Holbein-
straRe 30 / 32 gepréagt. Auf dem ehemaligen Fabrikgelande Wangener Stral3e 17
sind die Gebaude teilweise leerstehend, teilweise werden sie von einer Einzelhan-
delseinrichtung genutzt, die Grundstucksfreiflachen werden als Stellplatze genutzt.
Das Grundstiick HolbeinstralRe 28/1 wird von einem Handwerksbetrieb (Wohnmobil-
bau) mit Wohnen genutzt. Das ehemals gewerblich genutzte Grundstick Holbein-
stral3e 30/ 32 ist leerstehend.

Die Nachbarschaft des Plangebietes ist vorwiegend durch Wohnnutzung und teil-

weise durch Kkleinteiliges (Handwerks-) Gewerbe und Dienstleistungsnutzungen ge-

pragt.
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3. EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im privaten Einzeleigentum.

4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Im Geltungsbereich bildet der einfache Bebauungsplan "Bereich HolbeinstralRe 32 /
Wangener Straf3e", rechtsverbindlich seit dem 07.10.2010, in Verbindung mit § 34
BauGB die rechtliche Grundlage zur planungrechtlichen Beurteilung von baulichen

Vorhaben.

5. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schus-
sental ist der Planbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Entlang der
Wangener Stral3e ist auf dem Grundstiick Holbeinstrafl3e 30 / 32 stralRenbegleitend
ein Streifen als Grunflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem Flachen-

nutzungsplan entwickelbar.

6. SANIERUNGSGEBIET

Das Plangebiet liegt im Sanierungsgebiet dstliche Vorstadt. Ziel der Sanierung ist
neben der Verbesserung der Geb&udesubstanz auch die Aufwertung der 6ffentlichen

Raume.

7. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die textliche Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung neu fassen zu kénnen. Durch den Anderungsbe-
bauungsplan wird der bisherige Verweis auf die Ravensburger Sortimentsliste mit
Stand vom 19.09.2008 geandert in einen Verweis auf die vom Gemeinderat am

25.06.2012 beschlossene Ravensburger Sortimentsliste.

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt, da durch die Anderungen die Grundziige der Planung des Be-
bauungsplanes "Bereich Holbeinstral3e 32 / Wangener Stral3e" nicht berthrt werden.
Auch kdénnen Anhaltspunkte ausgeschlossen werden, dass das Vorhaben Beein-
trachtigungen auf Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) Gebiete und européische Vogel-

schutzgebiete (Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 und Nr. 7b BauGB) auslésen.
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Eine Umweltprifung gemaf 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefuhrt.

Im Plangebiet bleiben die durch die Bebauungsplandnderung unverdnderten Hinwei-
se des Bebauungsplanes Nr. 369 unberihrt. Das Bauplanungsrecht wird somit durch
den weiterhin rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Bereich Holbeinstral3e 32 / Wan-
gener StraRe", Nr. 369 und durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes "1. An-
derung des Bebauungsplans Bereich Holbeinstral3e 32 / Wangener Stral3e",

Nr. 369-1 bestimmit.

8. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Dem Bebauungsplan wurden folgende Planungsinhalte zu Grunde gelegt:

» Neufassung der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

9. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Keine.

10. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Mit der Neufassung der textlichen Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wird
der bisherige Verweis auf die Ravensburger Sortimentsliste vom 19.09.2008 geéan-
dert auf die aktualisierte, vom Gemeinderat am 25.06.2012 beschlossene, Sorti-
mentsliste. In der neu beschlossenen Sortimentsliste ist das Sortiment "Fahrrader
und Zubehdr" als nicht zentrenrelevantes Sortiment eingeordnet. Somit ist gewahr-
leistet, dass bei einer planungrechtlichen Beurteilung von baulichen Vorhaben die ak-
tuelle Sortimentsliste zu Grunde gelegt wird, so dass die modifizierte Sortimentsei-
nordnung im Geltungsbereich Anwendung findet.

12. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME

Der Stadt Ravensburg entstehen keine Kosten.
Aufgestellt:
Ravensburg, den 26.06.2012

Stadtplanungsamt / Herbst

gez. Klink
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