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1. Anlass und Ziel

Das nördlich an die Altstadt angrenzende
Innenstadtquartier zwischen Garten-, Schussen-,
Kuppelnau- und Möttelinstraße liegt im Sanierungs-
gebiet „Nordstadt“ (Baublock 15). Die „Vorbereitende
Untersuchungen“ aus dem Jahr 2008 zeigen im
Untersuchungsgebiet soziale, wirtschaftliche und
städtebauliche Missstände auf. Im Plangebiet sind
dies städtebaulich unbefriedigende Strukturen, wie
große befestigte Erschließungs- und Stellplatz-
flächen, Garagenbauten, die das Stadtbild
beeinträchtigen, Gebäude, die in der Maßstäblichkeit
von der vorhandenen Struktur abweichen, fehlende
Raumkanten sowie modernisierungsbedürftiger
Gebäudebestand. Mit dem vorliegenden Rahmenplan
und dem daraus zu entwickelnden Bebauungsplan
sollen die für das Sanierungsgebiet „Nordstadt“
formulierten Sanierungsziele planungsrechtlich
umgesetzt werden. Konkreten Anlass für die
vorliegende Rahmenplanung stellen außerdem
Umstrukturierungspläne einer sozialen Einrichtung im
Plangebiet dar.

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 255
„Teilbebauungsplan Gartenstraße, Frauentorplatz,
Kuppelnaustraße und Möttelinstraße (Parkhaus
Gartenstraße)“ aus dem Jahr 1977 bildet die
planungsrechtliche Grundlage für städtebauliche
Ziele, die heute zum Teil neu bewertet werden
müssen. Durch eine weiträumige Betrachtung sollen
städtebauliche Ziele für das Plangebiet ausgearbeitet
werden, die mit heutigen Anforderungen
übereinstimmen. Das Ergebnis des städtebaulichen
Rahmenplans soll durch Änderung des vorhandenen
Bebauungsplans planungsrechtlich umgesetzt
werden.

Abgrenzungsplan Sanierungsgebiet „Nordstadt“

Geltungsbereich Plangebiet

Anlass und Ziel
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2. Historische Entwicklung - Stadtgeschichte

Die Gartenstraße war Teil der mittelalterlichen
Fernhandelsstraße Bodensee-Ulm. Das Gebiet der
sogenannten Kuppeln-Au diente seit dem 17./18.
Jahrhundert als Sommerfrische wohlhabender Bürger
und war mit Gärten und Landhäusern bebaut.(1) In
der historischen Stadtansicht aus dem Jahr 1625 von
Mieser sind 7 Gutshöfe dargestellt, die der
Selbstversorgung der Bürger dienten (2). Von diesen
barocken Gutshöfen ist nur noch einer erhalten:
Gebäude Gartenstraße 3 (2). Ansonsten wurden die
Gärten im Barock als Lustgärten mit Springbrunnen
und Gartenhäuschen ausgestaltet.

Stadtansicht Mieser 1625

„Als die Stadt im Jahr 1804 zur Tilgung ihrer
Schuldenlast auch die Kuppelnau veräußern musste,
entstand auf den neu angelegten Gartengrund-
stücken ein regelrechter Bauboom. 1825 zählte man
an der Gartenstraße und auf der Kuppelnau 42
gemauerte Gartenhäuser, und selbst Ludwig Uhland
bestaunte von Weingarten kommend die Einfahrt
nach Ravensburg „mit seinen blumenreichen,
wohlgeordneten Gärtchen, Springbrunnen und
hübschen Gartenhäusern“.“ (3) Etwa 1840 entschied
der erste Bürger, sein Landhaus zu einem Wohnhaus
auszubauen und dort zu leben. Nach und nach
entstanden zahlreiche Villen entlang der Garten-
straße, zwischen 1870 und 1910 weitete sich die
Wohnbebauung auch Richtung Kuppelnau aus (2). „Mit
der fortschreitenden Bebauung des Stadtrands seit
1870 verschwand diese Gartenlandschaft vor den
Toren der Stadt – und mit ihr die Lust- und
Gartenhäuser. Ein kleiner Rest des ursprünglichen
Bestandes hat sich erhalten können … Diese
Sommerhäuschen … spiegeln den Lebensstil des
Ravensburger Bürgertums im frühen 19. Jahrhundert
wider.“ (3)

Gartenstraße 3

Historisches Foto Gartenstraße 3 ( ca. 1890 )

Historisches Foto Gartenstr. 3 ( ca. 1890 )

Historische Entwicklung
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Historisches Foto Gartenstraße

Im Plangebiet liegt das Grundstück Gartenstraße 9,
das in seinem Zuschnitt, dem Garten und einem für
damals typischen Gartenhaus weitestgehend erhalten
blieb und somit das einzige, noch erhaltene Beispiel
der historischen Gartenstruktur in diesem Stadtteil
darstellt.(2) Im nord-westlichen Bereich dieses
Grundstücks ist vermutlich auch ein kleines
historisches Gartenhäuschen noch erhalten, an das
Anfang des 19. Jahrhunderts das Wohngebäude
Gartenstraße 9 angebaut wurde.(2)

Gartenhaus Gartenstr. 9

Anbau Gartenstr. 9

Historische Entwicklung
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3. Bauliche Struktur

Charakteristisch für das Plangebiet sind freistehende,
zwei- bis dreigeschossige Gebäude mit Walm- und
Satteldächern. Abgesehen von wenigen Ausnahmen
ist eine relativ homogene Baustruktur vorhanden.
Verglichen mit den umliegenden Quartieren weist das
Plangebiet einen hohen Anteil an unbebauten
Flächen auf, die im mittleren und südlichen Bereich
meist als private Gärten genutzt werden, im
nördlichen Bereich vorwiegend befestigt und zur
Erschließung oder als Stellplatzanlagen dienen.
Wesentliche Abweichungen von der vorhanden
Baustruktur hinsichtlich Grundfläche, Kubatur und
Gebäudeform stellen zwei Baumaßnahmen des 20.
Jahrhunderts dar: Parkhaus „Frauentor“ (Baujahr
1984) und ein im rückwärtigen Bereich des
Grundstücks Gartenstraße 11 liegendes Betriebs-
gebäude (ehemals Gelände Autohaus Wald, erstes
Werkstattgebäude 1939 errichtet, zuletzt 1959 neu
gebaut).

Luftbild

Bauliche Struktur
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4. Gebäudenutzung

Entlang der Garten- und Schussenstraße befinden
sich Gebäude mit ausschließlich gewerblicher
Nutzung sowie Geschäftsgebäude mit Wohnungen in
den Ober- und/oder Dachgeschossen. In der
Kuppelnaustraße sind außer Wohn- und Geschäfts-
häusern auch reine Wohngebäude vorzufinden. Die
Möttelinstraße wird geprägt von Wohn- und
Geschäftshäusern. Dort befinden sich in den
Erdgeschossen Läden oder Kanzleien, Ober- und
Dachgeschosse werden für Wohnzwecke genutzt. An
der Ecke Kuppelnaustraße / Möttelinstraße liegt das
Gemeindehaus der Freikirche der Siebenten-Tags-
Adventisten, in dem sich auch Wohnungen befinden.
In den Gebäuden Gartenstraße 3 bis 3/4 hat die
soziale Einrichtung „Arkade e.V.“ ihren Hauptsitz. Bei
den gewerblichen Nutzungen im Plangebiet handelt
es sich vorwiegend um Dienstleistungen wie
Rechtsanwalts-, Steuerberaterkanzleien sowie
Arztpraxen; Läden stellen eine Ausnahme dar. Im
Quartiersinneren befindet sich das Parkhaus
„Frauentor“ sowie ein großflächiges, im rückwärtigen
Bereich des Grundstücks Gartenstraße 11 liegendes
Betriebsgebäude, das derzeit als Videothek genutzt
wird.

Gebäudenutzung
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5. Stadtbild

Die bauliche Struktur entspricht noch vorwiegend der
historischen Stadtentwicklung des 18./19. Jahr-
hunderts. Charakteristisch für das Plangebiet sind
freistehende, zwei- und dreigeschossige Einzelhäuser
mit Walm- Sattel- und Mansarddächern. Im südlichen
Bereich wird das Plangebiet geprägt von Gründer-
zeitvillen und Wohnhäusern aus dem frühen 20.
Jahrhundert mit anspruchsvoll gestalteten Vorgärten
und Gärten mit wertvollem Baumbestand. Dieses
Erscheinungsbild wird durch die aus der Erbauungs-
zeit noch erhaltenen Gartenzäune aufgewertet. Das
Ensemble der Jugendstilvillen Gartenstraße 1,
Schussenstraße 1 und 2 mit Vorgärten bildet ein
stadtbildprägendes Gegenüber zum Frauentor am
Altstadtrand. Das Gebäude Gartenstraße 1 tritt am
Eckpunkt Schussen- / Gartenstraße markant in Er-
scheinung und stellt ein wichtiges Orientierungs-
merkmal im Straßenverlauf dar. Fünf der Gebäude im
südlichen Bereich des Plangebiets sind als
Kulturdenkmale nach Denkmalschutzgesetz Baden-
Württemberg eingestuft.

Der nördliche Bereich des Plangebiets wird geprägt
von Gebäuden jüngeren Baualters sowie größeren
Garagenbauten und asphaltierten Stellplatzanlagen
ohne Gestaltungsanspruch. Die Gebäude Garten-
straße 17 und Möttelinstraße 11 betonen die nörd-
lichen Eckpunkte des Quartiers.

Raumbildende Kanten entlang der Straßen sind
vorwiegend vorhanden. Historisch betrachtet war für
die damalige Gartenstadt eine lockere Abfolge von
Gebäuden und großzügigen zwischenliegenden
Gärten charakteristisch (siehe hist. Fotos unter
Kapitel 2). In der Kuppelnaustraße hat sich diese
Raumabfolge von Gebäuden und Gärten fast
vollständig erhalten. Die Situation unmittelbar an der
Straße um das Kulturdenkmal Gartenstraße 7, das
von Grünflächen und stadtbildprägenden Bäumen
umrahmt wird, kommt dem historischen
Erscheinungsbild in der Gartenstraße sehr nahe. Die
Schussen- und Möttelinstraße hingegen werden von
der jüngeren Stadtentwicklung mit relativ engen
Gebäudeabständen und damit einer optisch
weitgehend geschlossenen Raumkante geprägt.

Schussenstraße. 1

Ensemble Gartenstraße 1, Schussenstraße 1 und 2

Gartenstraße 7

Stadtbild
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Im Quartiersinneren befinden sich das entsprechend
seiner Nutzung raumgreifende Parkhaus „Frauentor“
und ein großflächiges, im rückwärtigen Bereich des
Grundstücks Gartenstraße 11 liegendes Betriebs-
gebäude, die beide aufgrund von Größe und Bauform
als Fremdkörper in der ansonsten relativ homogenen
Baustruktur erscheinen. Da beide Baukörper von den
Straßen abgerückt sind und damit nicht direkt in
Erscheinung treten, beeinträchtigen sie das Stadtbild
nur bedingt. Das Parkhaus bildet einen gewissen
Lärmschutz für die Wohngebäude in der Kuppelnau-
straße vor dem Straßenlärm der Gartenstraße.

Die Gestaltung der Kuppelnaustraße mit lebendiger
Pflastergestaltung und Straßenbäumen schafft
zusammen mit den privaten Vorgärten einen grünen
Vorbereich für die Wohn- und Geschäftshäuser in der
Kuppelnaustraße und bietet im Zusammenhang mit
der Freiflächengestaltung des Stadtarchivs insgesamt
eine hohe Aufenthaltsqualität.

Das Quartier ist der einzige Baublock in der Nord-
stadt, welcher nennenswerten Großbaumbestand
aufweist. Die Grünstrukturen besitzen zusammen mit
dem Grüngürtel um die Altstadt durch ihre
Trittsteinfunktion zu den großflächigen Gehölz-
strukturen an den Gymnasien, dem Hauptfriedhof und
dem Oberschwabenklink-Gelände hohe ökologische
Wertigkeit.

Der Fußgängerbereich in der Schussenstraße wurde
vor knapp 20 Jahren mit Pflasterbelag neu gestaltet
und aufgewertet. Die öffentlichen Flächen in der
Garten- und Möttelinstraße weisen ausschließlich
Asphaltbeläge auf.

Schussenstraße Möttelinstraße

Parkhaus

Videothek Gartenstraße 11

Kuppelnaustraße

Stadtbild
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6. Verkehr / Parken / Erschließung

Das Plangebiet wird im Osten begrenzt von der stark
befahrenen Gartenstraße (ehemals B 30), wichtige
innerstädtische Verkehrsachse zwischen Ravensburg
und Weingarten, im Süden von der Schussenstraße
(B 32), ebenfalls stark befahren, im Westen von der
Kuppelnaustraße und im Norden von der Möttelin-
straße – beides Straßen, die der Erschließung der
Nordstadt dienen.

Bei der Kreuzung Schussenstraße/Gartenstraße
handelt es sich um einen stark belasteten Verkehrs-
knotenpunkt mit vielen Abbiegespuren und Licht-
signalanlagen.

Das Parkhaus „Frauentor“ deckt einen Teil des
Parkierungsbedarfs nördlich der Altstadt und erfüllt
damit eine wichtige Funktion als Bestandteil des
Gesamtparkierungskonzepts Ravensburgs.

Im südlichen Bereich der Gartenstraße konzentrieren
und überschneiden sich verschiedene Verkehrs-
nutzungen: Direkt an die Ein- und Ausfahrt des
Parkhauses „Frauentor“ in der Gartenstraße grenzt
eine Bushaltestelle an, in deren Haltebereich die
Grundstückszufahrt zu Gebäude Gartenstraße 3 liegt.
Im direkten Anschluss an die Bushaltestelle folgt eine
Abbiegespur Richtung Schussenstraße, wo auch die
Grundstückszufahrt zu Gebäude Gartenstraße 1 liegt.

Zu Gebäude Schussenstraße 1 ist derzeit keine
Grundstückszufahrt vorhanden.

Zumeist im Inneren des Plangebiets liegen mehrere
großflächige, mit Asphalt versiegelte Erschließungs-
und Stellplatzanlagen.

Mehrere Bushaltestellen im und nahe des
Plangebiets mit Anbindung an sehr viele auch
überörtliche Buslinien gewährleisten eine sehr gute
Anbindung an das öffentliche Verkehrsnetz.

Zufahrtsbereich Parkhaus

Bushaltestelle

Garagen Kuppelnaustraße 10

Verkehr / Parken / Erschließung
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7. Mängel und Konflikte

7.1 Lärm

Der Verkehrslärm der Garten- und Schussenstraße
beeinträchtigt die Wohn- und Arbeitsqualität im
Plangebiet. Gemäß Lärminformationssystem der
Stadt Ravensburg beträgt die Lärmbelastung im
Kreuzungsbereich von Schussenstraße und
Gartenstraße tagsüber bis 75 dB, in der Gartenstraße
bis 70 dB, im Kreuzungsbereich Gartenstraße und
Möttelinstraße bis 75 dB, in der Kuppelnau- und
Möttelinstraße bis 60 dB. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 für Mischgebiete (Tag 60 dB) werden
somit überschritten.

Im Plangebiet liegen laut Standarderhebung (HISTE)
drei altlastenverdächtige Flächen: Gartenstraße 1
(Tankstelle von 1935 bis 1945), Gartenstraße 11
(Tankstelle von 1939 bis 1959, Reparaturwerkstätte
Autohaus Wald von 1939 bis 1980) sowie
Möttelinstraße 5 (Tankstelle von 1964 bis 1976).

7.2 Bauliche Struktur und Stadtbild

Zwei Gebäude im Plangebiet weichen hinsichtlich
Grundfläche, Kubatur und Gebäudeform wesentlich
von der vorhandenen baulichen Struktur ab:
Parkhaus „Frauentor“ und ein großflächiges, im rück-
wärtigen Bereich des Grundstücks Gartenstraße 11
liegendes Betriebsgebäude. Das Parkhaus bedrängt
räumlich das stadtbildprägende Kulturdenkmal
Gartenstraße 7 und verschattet einen Teil der
Freiflächen der angrenzenden Grundstücke. Die
Gestaltung des Zufahrtsbereichs zum Parkhaus
erscheint schwerfällig und wenig einladend. Die
Grünflächen wirken vernachlässigt und tragen nur
eingeschränkt zu einer Aufwertung des Eingangs-
bereiches bei.

Gartenstraße 7

Parkhaus

Videothek Gartenstraße 11

Mängel und Konflikte
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Die soziale Einrichtung „Arkade e.V.“ hat in den
Gebäuden Gartenstraße 3 bis 3/4 ihren Hauptsitz. Im
rückwärtigen Bereich reihen sich drei Gebäude
unterschiedlicher Höhe, Bauform und Baualter
aneinander, die sanierungsbedürftig sind.

Das Stadtbild wirkt an diesem hoch frequentierten
Punkt der Gartenstraße durch die beiden Garagen-
bauten von Gartenstraße 1 und 3 und dem ange-
bauten Buswartehäuschen aufgrund mangelhafter
Gestaltung und unzureichender Bauunterhaltung
wenig attraktiv.

In zwei weiteren Bereichen im Plangebiet (zwischen
Möttelinstraße 5 und 11 sowie dem Grundstück
Kuppelnaustraße 10) sind in der Raumfolge anstelle
von notwendigen Raumkanten gestalterisch
anspruchslose Garagenbauten mit vorgelagerten
Erschließungs- und Stellplatzflächen zu finden. Die
mit Asphalt versiegelten Erschließungsflächen wirken
sich aufgrund mangelnder Gestaltung und der großen
Flächen negativ auf den Raumeindruck aus. Breite
Zufahrten ohne Grüngestaltung, wie zum Grundstück
Gartenstraße 11, verstärken diesen Eindruck.

Gartenstraße 3

Buswartehäuschen

Garagen Kuppelnaustraße 10

Mängel und Konflikte
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Die öffentlichen Gehwege in der Möttelin- und
Gartenstraße sind mit zweckmäßigen, ungegliederten
Asphaltbelägen ausgestattet. Der geringe zur
Verfügung stehende Raum für Fußgänger mit der
unmittelbar angrenzenden Straßenverkehrsfläche in
der Gartenstraße wirkt wenig einladend und wird
weder seiner Bedeutung als wichtige Fußgänger-
verbindung zum Parkhaus noch als Aufenthaltsfläche
im Bereich der Bushaltestelle gerecht.

In der Kuppelnaustraße wird das dortige grüne,
lebendige Stadtbild durch Einfriedungen mit flächig
geschnittenen, nicht heimischen Heckenpflanzungen
und engmaschigem Gartenzaun geringfügig be-
einträchtigt.

Gehweg Gartenstraße

Kuppelnaustraße

Kuppelnaustraße

Mängel und Konflikte
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7.3 Verkehr

Die Verkehrsüberschneidungen bzw. –konzentra-
tionen im südlichen Bereich der Gartenstraße von
Gründstückszufahren, Abbiegespur, Bushaltestelle
sowie Parkhausein- und ausfahrt führen zu unüber-
sichtlichen und für Radfahrer sowie Fußgänger
teilweise gefährlichen Verkehrssituationen. Derzeit ist
keine Grundstückszufahrt zu Gebäude Schussen-
straße 1 vorhanden.

Das Buswartehäuschen in der Gartenstraße liegt auf
privatem Grund und ist weder planungsrechtlich noch
privatrechtlich dauerhaft gesichert. Gartenstraße

Gartenstraße

Mängel und Konflikte
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8. Qualitäten und Chancen

Die bauliche Struktur der historischen Stadt-
entwicklung des 18./19. Jahrhunderts ist im Plan-
gebiet noch vorwiegend ablesbar. Durch sinnvolle
Ergänzung der baulichen Struktur können fehlende
Raumkanten ergänzt werden.

Die historisch charakteristische, lockere Gebäude-
abfolge mit zwischenliegenden Gärten und Bäumen
hat sich in der Kuppelnaustraße fast vollständig, in
der Gartenstraße noch teilweise erhalten. Indem die
vorhandenen Gärten und Grünflächen mit wertvollem
Baumbestand erhalten und landschaftsgärtnerisch
aufgewertet werden sowie durch die Begrünung von
Tiefgaragen weitere Freiflächen geschaffen werden,
kann im Plangebiet das Erscheinungsbild der
historischen Gartenstadt wieder mehr erlebbar
gemacht werden.

Dem Erhalt des Gartengrundstücks Gartenstraße 9,
das letzte, in seiner Struktur noch erhaltene Beispiel
für die Gartenkultur der vergangenen Jahrhunderte,
kommt eine hohe stadtgeschichtliche Bedeutung zu,
denn der Erhalt trägt zur Dokumentation der
Ravensburger Stadtgeschichte bei.

Im Plangebiet befinden sich ein wertvoller historischer
Gebäudebestand und anspruchsvoll gestaltete
Gärten, die sehr positiv zu einem attraktiven Stadtbild
beitragen. Die Gärten und die mit viel Grün lebendig
gestaltete Kuppelnaustraße schaffen ein hoch-
wertiges Wohn- und Arbeitsumfeld. Diese Qualität gilt
es zu erhalten und zu steigern:

- Erhalt der vorhandenen Kulturdenkmale, der
erhaltenswerten Gebäude und der Gärten
mit ihren markanten Großbäumen

- Anordnung von Tiefgaragen unter Neu-
bauten schafft unterirdische Stellplätze und
ermöglicht die Begrünung und wohnungs-
nahe Freiraumnutzung bisher versiegelter
Stellplatzflächen

- Aufwertung der Gehwegflächen in der
Gartenstraße

- Neuordnung und Begrünung der öffentlichen
Verkehrsflächen in der Möttelinstraße

Die wesentliche Störung der Baustruktur durch das
großflächige Parkhaus kann aufgrund der Not-
wendigkeit eines öffentlichen Parkhauses am nörd-
lichen Rand der Altstadt nicht rückgängig gemacht
werden. Im Bereich des großflächigen, im rück-
wärtigen Bereich des Grundstücks Gartenstraße 11

gelegenen Betriebsgebäudes und den Garagen-
bauten des Grundstücks Kuppelnaustraße 10 ist
jedoch eine städtebauliche Neuordnung möglich, die
durch Anordnung einer Tiefgarage die Chance einer
Begrünung der bisher versiegelten, großen Stellplatz-
flächen bietet.

Eine städtebauliche Neuordnung auf dem
rückwärtigen Bereich von Grundstück Gartenstraße 3
bietet die Chance, durch Bau einer Tiefgarage, die
durch das Parkhaus erschlossen wird, auch den
benachbarten Grundstücken Stellplätze anzubieten.
Damit kann der Konflikt der Grundstückszufahrten
gelöst und gleichzeitig die Möglichkeit geschaffen,
bisher versiegelte Flächen zu Gärten umzugestalten.

Das Quartier ist durch mehrere Bushaltestellen sehr
gut ans öffentliche Verkehrsnetz angebunden. Die
Nähe zur Altstadt sichert vor allem für ältere
Menschen eine fußläufige Nahversorgung und bietet
die Möglichkeit, in kurzer Zeit zu Fuß die kulturellen
und gastronomischen Angebote sowie die Vielfalt des
Einzelhandelsangebots der Altstadt zu nutzen.

Qualitäten und Chancen
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9. Entwicklungsziele

 Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des
historischen Gartenstadtcharakters:

o Sicherung und Ergänzung
- der charakteristischen Abfolge von

Gebäuden und Gärten/Grünflächen
- des Baumbestandes und der

Grünstrukturen
o Wesentlicher Erhalt des Gartengrundstücks

Gartenstraße 9 in Struktur, Grundstückszu-
schnitt sowie mit seinem Garten- und
Baumbestand

o Rückbau und Entsiegelung/Rekultivierung
von oberirdischen Garagen und Stellplätzen
und Bündelung von notwendigen Stell-
plätzen in Tiefgaragen

o Anordnung von straßenbegleitenden
Grünstrukturen in der Möttelinstraße analog
zur Schützenstraße

o Erhalt der Blickbeziehung in die Gärten der
Kuppelnaustraße

 Erhalt und Weiterentwicklung der
charakteristischen Einzelhausstruktur

 Ergänzung fehlender städtebaulicher Raum-
kanten

 Sicherung und Entwicklung der für das Quartier
charakteristischen Dachformen

 Städtebauliche Neuordnung der Grundstücke
Gartenstraße 1 und 3, Gartenstraße 11 sowie
Möttelinstraße 9 und 11

 Städtebaulich verträgliche Nachverdichtung

 Gestalterische Verbesserung öffentlicher Ver-
kehrsflächen und privater Freiräume

10. Städtebauliche Konzeption

Dachformen

In der städtebaulichen Konzeption werden die für die
jeweiligen Quartiersbereiche charakteristischen Dach-
formen vorgesehen:

o südlicher Bereich: Mansard- und Walm-
dächer

o mittlerer Bereich der Kuppelnaustraße im
Zusammenhang mit den gegenüber-
liegenden Gebäuden und dem Stadtarchiv:
Walmdächer

o nördlicher Bereich: Walm- und Satteldächer

Bauliche Neuordnung im nördlichen Bereich -
Gartenstraße 11, Möttelinstraße 9 und 11:

Das Betriebsgebäude im rückwärtigen Bereich des
Grundstücks Gartenstraße 11 stellt hinsichtlich
Grundfläche und Kubatur einen Fremdkörper in der
vorhandenen Baustruktur dar. Die Garagenzeilen in
der Kuppelnau- und Möttelinstraße beeinträchtigen
das Stadtbild und es fehlen dort städtebauliche
Raumkanten. Eine Ergänzung der Baustruktur in der
Kuppelnau- und Möttelinstraße und eine Neuordnung
im Innenbereich mit Baukörpern, die sich hinsichtlich
Grundfläche und Kubatur in die Struktur einfügen,
trägt dazu bei, das Quartier zur charakteristischen
Einzelhausstruktur zurückzuführen und die Fassaden-
abfolge in der Kuppelnau- und Möttelinstraße zu
ergänzen. Eine Neubebauung im Quartiersinneren
schafft Raum für neue innerstädtische Nutzungen, die
vom Grün des zu erhaltenden Gartengrundstücks
Gartenstraße 9 profitieren und durch Unterbauung mit
Tiefgaragen weitere Grünflächen im Quartier
ermöglichen.

Unter dem Aspekt einer sinnvollen Nachverdichtung
ist eine dreigeschossige Neubebauung städtebaulich
vertretbar. Die Neubauten in der Kuppelnau- und
Möttelinstraße bilden mit Sattel- oder Walmdächern
eine angemessene Ergänzung zur Umgebungs-
bebauung. Für die Neubauten im Innenbereich, die im
Straßenverlauf nicht direkt wahrgenommen werden
und somit keinen stadtbildprägenden Einfluss haben,
kann die Dachform von den sonst für das Plangebiet
charakteristischen geneigten Dächern abweichen, um
den umliegenden Gebäudebestand nicht durch die für
Schrägdächer üblichen Höhenentwicklungen zu
beeinträchtigen.

Entwicklungsziele – städtebaul. Konzeption
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Gartenstraße 9:

Das Grundstück Gartenstraße 9 stellt in seinem
Zuschnitt mit dem Garten und dem für damals
typischen Gartenhaus das einzige, noch erhaltene
Beispiel der historischen Gartenkultur in der
Nordstadt dar. Deshalb soll es in seinem Zuschnitt,
mit dem vorhandenen Gartenhaus, den Bäumen, dem
Garten und dem Gartenzaun erhalten werden. Der
Garten wird maßgeblich durch seinen markanten
Großbaumbestand geprägt, der auch aus öko-
logischer Sicht erhaltenswert ist.

Ein dreigeschossiger Baukörper im Bereich des
bestehenden Wohngebäudes schafft einen Ausgleich
für Freihaltung des Gartengrundstücks.

Bauliche Neuordnung im südlichen Bereich -
Gartenstraße 3 und Kuppelnaustraße 2 :

Die charakteristische Abfolge von Gebäuden und
Freiraum wird erhalten und an der Gartenstraße kein
weiterer Baukörper vorgesehen.

Ein Abbruch der rückwärtigen Gebäude des
Grundstücks Gartenstraße 3 und Anordnung eines
Neubaus mit Tiefgarage, an die auch die um-
liegenden Grundstücke angebunden werden können,
löst das Problem der Grundstückszufahrten am
Verkehrsknotenpunkt Schussenstraße / Garten-
straße. Der Neubau ergänzt die vorhandene bauliche
Struktur und Dachlandschaft.

Als weitere Ergänzung der Baustruktur wird im
rückwärtigen Bereich des Grundstücks Kuppelnau-
straße 2 ein Baukörper vorgesehen, der sich in seiner
Kubatur dem vorhandenen Kulturdenkmal unter-
ordnet.

Quartierrandbebauung:

Die Randbebauung des Quartiers ist zwei- und
dreigeschossig. Unter dem Aspekt einer sinnvollen
Nachverdichtung ist es in Teilbereichen städtebaulich
vertretbar, eine dreigeschossige Bebauung vorzu-
sehen.

Parkhaus und öffentliche Verkehrsflächen:

Eine gestalterische Verbesserung der Parkhausein-
und ausfahrt z. B. durch Erneuerung der massiven
Brüstungen und der schwerfälligen Absturz-
sicherungen durch filigran gestaltete Geländer-
elemente sowie eine landschaftsgärtnerische
Aufwertung der dortigen Grünflächen erhöht die
Stadtbildqualität in der Gartenstraße.

Durch Neugestaltung der Gehwegflächen mit
Pflasterbelag sowie einer Neuordnung der Stellplätze
und Anordnung von Straßenbäumen in der
Möttelinstraße analog zur Schützenstraße kann das
Stadtbild in der Garten- und Möttelinstraße
aufgewertet werden.

Städtebauliche Konzeption



437.5

4
3

8
. 0

4
3

8.5

438.5

438.5

43
8.

5

4
3

9
.0

4
3

9
.0

43
9
.0

439.0

4
3

9
. 0439.5

439.5
4
3

9
.5

43
9.5

43
9.5

4
3

9
.5

440.0

4
4

0
.0

440.0

440.0

4
4

0
.0

440.0

4
4

0
.5

440.5

440.5

44
0
.5

440.5

4
4

1
.0

441.0

441.0

441.0

441.0

441.0

4
4

1
.0

44
1.0

441.5

4
4

1
.5

4
4

1
. 5

441.5

4
4

1
.5

441.5

4
4

1
.5

4
4

2
.0

442.0

4
4
2
.0

4
4

2
.0

4
4

2
.0

44
2.5

4
4

3
.0

4
4

3
. 0

4
4

3
.0

443.0

4
4

3
.5

4
4

3
.5

443.5

4
4

3
. 5

443.5

44
3

4
4

4
.0

444.0

44
4.0

4
4

4
.0

4
4

4
.5

444.5

4
4

4
. 5

4
4

4
.5

444.5

4
4

4
. 5

4
4
5.

0

445.0

4
4

5
.0

4
4

5
.5

4
4

5
.5

4
4

5
.5

445.5

4
4
6
.0

44
6.0

44
6.

0

4
4

6
.0

446.5

4
4
6
.5

44
6.

5

446.5

4
4

6
.5

446.5

447.0

447.0

447.0

447.0

447.0

4
4

7
.5

4
4

7
.5

4
4

7
.5

44
7.5

4
4

8
.0

4
4

8
. 0

448.0

4
4

8
.5

44
8.5

448.5

4
4

9.0

44
9.0

4
4

9
.0

4
4

9
.5

44
9.5

4
4

9
.5

449.5

450.0

4
5

0
.0

450.0

450.0

450.0

450.5

450.5

4
5

0
.5

450.5

4
5

0
. 5

4
5
1
.0

45
1.0

451.5

451.5

452.0

452.0

452.0

45
2.0

2
.5

452.5

4
5

3
.0

45
3.

0

3
.0

453.5

45
3.

5

4
5
3
.5

 

454.0

454.0

4
5

4
. 5

4
5

5
. 0

455.0

4
5

5
.5

45
5
.5

4
5

5
.5

4
5

5
.5

4
5

5
.5

456.0

456.0

456.0

456.5

4
5

7
.0

4
5

7
.5 458.0

458.5

459.0
459.5

460.0
46

0.5

L
ie

b
fr

a
u

e
n
k
ir

c
h

e

F
lu

rb
e
re

in
ig

u
n
g
s
a
m

t

3
W

h
s

T
ga

r

Kirc
hstr

aße

K
ru

m
m

e
G

as
se

��������	�
���

W
ilh

el
m

st
ra

ße

7

9

11

13
15

17

34
36

38
40

42

4

2

1

6

8

1
0

2

14

16

12

10

4

631
57

2
1

21

1

31

9

7

5

1
1

3

5

4


��
�
�

���


��
�
�

����

��

�������

�

��������

��������

���

�
��

�
����

�
�

��
�
�

����

��
���

��
�
��
�
��

�
�
�

�
�
�

�

�
�
�

�
�
�

�

�
�
�
�

�
�
�


�

����

�����

��
�

��
�

���

���

��
�

�
�
�

��
���

��
���

����������������������������

���
���	�
�������
����� 
�������
!��������	�
�������"������	�
����

���������������! ������ �

�#�$%$&&&�����$'#�(����
�)&$)�
�#*#�)'+�,�-)-�����������������������������������������������))

�.�/���	��������

0�/�0���������	� ��������

1
�2�����
��3�����

433���������5�
6��
	3�����

0��
�������1���������

7��
����������3��
���

8�3��
�����3��
���

�������

0��������
���	�� 		�

����������

�������

���	�
�����

���������

���

��

�

��

��

�
��

��
�

���

�
�
��
�

���

�
�

��

�
�

9�	

19

21

23

25

20

2
7

44

46

48

5
0

18

1
/1

1
/2

79

81

34

2

1
0

1
2

56

1
1

7
9

11

2
4

5

1

3

69

71

73

75

77

5254

5
8

5
7

9

19

15

9

7

9

1

3

5

6
/1

6

14

16

18

12

1
7

1
5

2

1

5

7

2

4

6/1

6

1
5

17

1
1

11

9

8

13

2

11

8

6

6

8

1
0

2

3

29

25

23

21

4

8

1
0

1

2

4

6

8

10

3

1
1

1
3

18

14

5
/1

7
/1

5

7

2

22

4

26

28

5

4

3

8

9

16

14/1

12/1

1
3 1

10

1
2

1
4

1
6

5
/2

5
/3

12

7

3

6
/1

6
/1

!�
��
��
��

	
�
�
��

��
��
		
��
	�

�
��

�
"�
��
���
	�

�
��

��
���	�
���

�
����� 
�����

��
��������

3



Städtebauliche Rahmenplanung „Gartenstraße / Frauentorplatz / Kuppelnaustraße / Möttelinstraße“

______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________

König Architektur – Angelika König Dipl. Ing. FH Freie Architektin – Georgstraße 24 – 88212 Ravensburg 23
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1988
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