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Ausschuss fir Umwelt und Technik Mitwirkung:
dffentlich am 08.02.2012 Amt fur Stadtsanierung und Projektsteuerung

Aktenzeichen:

Bebauungsplan "GartenstraBe/Frauentorplatz/KuppelnaustraBe/MottelinstraBe™
- Information stadtebauliche Rahmenplanung
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Der Bebauungsplan "Teilbebauungsplan GartenstralRe, Frauentorplatz, Kuppel-
naustrafe und MéttelinstralRe (Parkhaus Gartenstralie)", Nr. 255, rechtsverbind-
lich seit dem 20.05.1978 wird geandert.

Der Baulinienplan Nr. 1.1 "Baulinienplan Gber die Erweiterung des Stadtbaupla-
nes gegen Norden", genehmigt am 25.03.1913 sowie der Ortsbauplan Nr. 3.1
"Ortsbauplan im 6Ostlichen Stadtteil: Gartenstrale, Untere Burachstral3e, Obere
Burachstralie, Hans-Mantz-Strale" werden im Bereich der Vorgarten- und Ver-
kehrsflachen geandert.

Fir das Gebiet "Gartenstralie/Frauentorplatz/Kuppelnaustrale/Méttelinstralie” in
Ravensburg ist entsprechend des umgrenzten Bereiches gemal Lageplan des
Stadtplanungsamtes vom 27.10.2011 ein Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13 a BauGB aufzustellen. Im beschleunigten Verfahren wird kei-
ne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt.

Der Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt zu machen.

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist geman § 3 Abs. 1 BauGB

offentlich zu unterrichten und die frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Seite 1 von 3



Sachverhalt:

Vorgang

Die vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahr 2008 zeigen flr das Sanie-
rungsgebiet "Nordstadt" in Ravensburg stadtebauliche Missstande auf, die mit
dem Rahmenplan "Gartenstralle / Frauentorplatz / Kuppelnaustralte / Motte-
linstral3e" fir das an die Altstadt angrenzende Innenstadtquartier genauer
analysiert werden.

Die bauliche Struktur der historischen Stadtentwicklung des 18./19. Jahrhun-
derts ist in Form von einzeln stehenden Gebauden entlang des Blockrandes

des Plangebietes noch weitgehend erhalten. Der Blockinnenbereich ist durch
unmalfistabliche Baukdrper und versiegelte Flachen Uberformt.

Die im sudlichen Bereich des Plangebietes vorhandene soziale Einrichtung
"Arkade e. V." mdchte ihre Verwaltungsfunktionen aus verschiedenen Stan-
dorten in einem Neubau im Plangebiet zusammenflihren. Der nordliche Teil
des Plangebietes ist durch unmalstabliche Strukturen, fehlende Raumkanten
und durch einen hohen Anteil versiegelter Flachen gepragt und bedarf einer
stadtebaulichen Neuordnung.

Mit der vorliegenden Rahmenplanung sollen die stadtebaulichen Ziele fir die
folgende Bebauungsplanung erarbeitet werden.

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur die Bebauungsplanaufstellung ist im Lage-
plan zum Aufstellungsbeschluss vom 27.10.2011 dargestellt (siehe Anlage 1).

Rechtliche Situation

Fir das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan gemischte Bauflache und Ge-
meinbedarfsflache dargestellt. Der Bebauungsplan "Teilbebauungsplan Gar-
tenstralRe, Frauentorplatz, Kuppelnaustralle und Méttelinstralle (Parkhaus
Gartenstrafde)", Nr. 255, rechtsverbindlich seit dem 20.05.1978 ist im Plange-
biet glltiges Planungsrecht. Das Grundstuck des Parkhauses "Frauentor”,
einzelne daran angrenzende Flachen sowie die 6ffentliche Verkehrsflachen
sind im Eigentum der Stadt Ravensburg. Die tbrigen Grundstlcke sind in Pri-
vateigentum.

Planungsziele

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt, die

auch Grundlage der stadtebaulichen Konzeption sind:

> Uberpriifung der Art der baulichen Nutzung

» Festsetzung Uberbaubarer Flachen unter Bericksichtigung der charakteris-
tischen Einzelhausstruktur

» Sicherung und Entwicklung von Griin- und Freiraumstrukturen
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» Festsetzung von geneigten Dachern entlang der 6ffentlichen Verkehrsfla-

chen

» Festsetzung von Flachen fir Tiefgaragen zur Blindelung notwendiger Stell-
platze und zur Entsiegelung von vorhandenen Flachen fur Stellplatze und

Garagen

» Festsetzung der zulassigen Wand- und Gebaudehdhen sowie von Grund-
flachenzahlen

Anlagen:

Anlage 1:
Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4.
Anlage 5:

Lageplan als Plan fur Aufstellungsbeschluss vom 27.10.2011
Orthobild

Bebauungsplanibersicht

Auszug aus dem Flachennutzungsplan

Stadtebaulicher Rahmenplan "Gartenstralle / Frauentorplatz /
KuppelnaustralRe / Méttelinstrale"
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