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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss durch den Technischen Ausschuss am 22.09.2010
2. Bekanntmachung des Aufstellungbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am 30.10.2010

3. Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung am 30.10.2010
4. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 08.11.2010

bis 22.11.2010

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss
durch den Technischen Ausschuss am 11.05.2011

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 14.05.2011

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung, Fassung vom 24.04.2011 gem. § 3 (2) BauGB vom 23.05.2011
bis 29.06.2011

8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am e

Ravensburg, ........ccccceeeee
(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes
stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom .................... Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgeftihrt.

Ravensburg, .......ccccceeeeune
(OBERBURGERMEISTER)

Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes am ....................

Ravensburg, .......ccccceeeeune
(AMTSLEITER SPA )

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.

Ravensburg, .........cccceeeue

(SPA)
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TEILI TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S 466).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)

i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Landesbauordnung (LBO)

i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416).

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zuletzt gedndert am 29.07.2010
(GBI. S. 555, 558)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, einge-
sehen werden.

Mit

Inkrafttreten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen

Festsetzungen auler Kraft.
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Alilgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmesweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 genannten Ausnahmen
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

0,4*

2.1. Zulassige Grundflachenzahl

*Zahlenwert nur Beispiel
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2.2. Zulassige Gescholi¥flachenzahl

*Zahlenwert nur Beispiel

Bei der Berechnung der Geschof¥flachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen
auch in Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde vollstédndig mitzurechnen.

HbA 9,50m* i .
HbA 444, 70m G.N.N.* 2.3. Héhe baulicher Anlagen

*Zahlenwert nur Beispiel

Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m Uber der maf-
gebenden StraRenhdhe bzw. in m Gber N.N.

Die maRRgebende StraBenhéhe ist die mittlere StraBenhdhe zwischen den Héhen in Ver-
langerung der seitlichen AuRenkanten des Hauptbaukérpers bis zur Mitte der 6ffentlichen
Verkehrsflache.

WH 6,00m* )
WH 444,70m 0.N.N.* 2.4. Wandhohe

*Zahlenwert nur Beispiel

Die maximal zuldssige Wandhohe (WH) ist festgesetzt in m Gber der malRgebenden
StraRenhéhe bzw. in m Gber N.N.

Die maRgebende Stralenhdhe ist die mittlere StraBenhdhe zwischen den Héhen in Ver-
langerung der seitlichen AuRenkanten des Hauptbaukérpers bis zur Mitte der 6ffentlichen
Verkehrsflache. Als Messpunkt der Wandhoéhe gilt der Schnittpunkt der Wand mit der Dach-
haut oder der obere Abschluf? der Wand.

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Wandhéhe mit untergeordneten Bauteilen (z. B.
Balkongelédnder, Dachaufbauten) ist zuldssig.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

——a—ee 3.1. Baugrenze

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich gemaR § 23 BauNVO durch die
Baugrenzen im Lageplan.

3.2. Bauweise

L max. 20m
Es ist abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudeldnge mit
seitlichem Grenzabstand betragt 20m.
“—> 3.3. Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des Haupt-
baukérpers zur festgesetzen Firstrichtung.

4. ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

ma;.oz)c;/r\;hg./ 4.1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden je angefangene 200gm

Grundstucksflache
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5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND IHRE ZUFAHRTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5.1. Flachen fur Garagen

Entlang der Springerstral®e und der Tettnanger Strale sind Garagen und offene Garagen
(Carports) zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der festgesetzten Baugrenze nicht
zulassig.

Fur Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen ist fur jedes Grundstiick nur eine
Aus- / Einfahrt mit einer Breite von hochstens 6,50m zulassig.

6. VERKEHRSFLACH EN (Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1. Stralenverkehrsflachen

6.2. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

6.3. Strassenbegrenzungslinie

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1. Anpflanzen von Baumen ohne festen Standort (Pflanzgebot)

Auf den Grundsticksflachen ist pro 400m? Grundstiicksfldche ein einheimischer Laubbaum
(StU 16 - 18 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Vor-
handene Laubgehdélze entsprechender Pflanzqualitat sind auf die Zahl der zu pflanzenden
B&aume anzurechnen.

7.2. Regenwasserriickhaltung

Flachdacher und flach geneigte Dacher aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung

bis zu 10° sind mit einer Substratschicht von mindestens 10cm zu versehen und zu be-
griinen. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und erforderliche Flachen fiir technische
Aufbauten. Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind entsprechend zu
begriinen.

Stellplatze und Hauszugénge sind mit wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren.

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

m 8.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

H—H—H—¢ 8.2. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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LR 8.3. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde mit einem Ausiibungsrecht durch den Ver-
sorgungstrager.

In einem Abstand von 2,50m beidseitig der Leitungsachse sind Baume und Nebenanlagen
i. S. des § 14 BauNVO nicht zulassig.

8.4. Herstellung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Randeinfassungen mit Hinterbeton, Betonsockel infolge der Herstellung der
Verkehrsanlagen sowie StraRenbeleuchtungsmasten, Beleuchtungskérper und das Verlegen

der Anschlusskabel fiir die Stralenbeleuchtung sind vom Eigentiimer auf seinem
Grundstiick zu dulden.

8.5. Schutz vor Luftverunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zuléssig.

A A A 8.6. Schallschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang den festgesetzten Linien ist fir Gebadude mit Aufenthaltsrdumen entsprechend der
DIN 4109 fur den festgestellten Schallpegelbereich Il das Schallddmmmaf der AuRen-
bauteile nachzuweisen und zwar fiir Gebdude mit folgenden Raumarten:

a) Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien: erf. R'w, res 35 dB
(entspricht Schallschutzfenster Klasse 11l nach DIN 2719)

b) Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Berherbergungsstétten,
Unterrichtsrdumen u. a.: erf. R'w, s 30 dB
(entspricht Schallschutzfenster Klasse Il nach DIN 2719)

c) Burordume u. a.: erf. R'w.=s 30 dB
(entspricht Schallschutzfenster Klasse Il nach DIN 2719)

9. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- 9.1. Verdolter Gewéasserverlauf (Gewasser Il. Ordnung)

B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE (keine Festsetzungen)

1. Gewasserschutz

Mit Ruicksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser sollten
unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhéhen
den Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Gew&dsserschonendere Altenativmaterialien
sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe.

2. Bodenschutz

Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist
dieses entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu ver-
werten bzw. zu entsorgen.

Der Oberboden ist gemaR BodSchG fachgerecht abzutragen, zu lagern und wiederzuver-
wenden. Die Lagerung des Oberbodens in Mieten ist bis zu 1m Héhe zuldssig. Bei Lagerung
von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung anzuséaen. DIN 18915
ist anzuwenden.
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3. Freirdumen der Baufelder auRerhalb der Brutzeit von Végeln

Die Baufelder sind zum Schutz britender Végel nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28. Fe-
bruar freizurdumen.

4. Schutz vor Luftverunreinigungen

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe dirfen nur in zertifizierten Feuer-
statten mit einem Wirkungsgrad von mindestens 80% verbrannt werden.

5. Energieeinsparung
Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim

Neubau vorgegeben. Uber gesetzliche Anforderungen hinausgehende Energieeinsparmal-
nahmen werden ausdricklich empfohlen.

6. Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Beweissicherungs-
verfahren durchzufiihren.

7. Fullschema der Nutzungsschablone

. 4 1 Art der baulichen Nutzung

2 maximal zuléssige Grundflachenzahl

5 6 4 maximal zuldssige Geschof¥flachenzahl

5 max. zulassige Héhe der baulichen Anlagen (HbA) und max. zuldssige Wandhéhe (WH)
7 6 Bauweise (a = abweichende Bauweise) und maximal zuldssige Gebaudelange

7 Héchstzulassige Anzahl von Wohnungen je 200gm Grundsticksflache

C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE

671

e 1. Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

2. Héhenlinie mit Hohenangabe in m Gber N.N.

III% 3. Vorhandene Neben- und Hauptgebaude mit Hausnummer

4. Héhenpunkt mit Hohenangabe in m Gber N.N.

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1. Dach / Dachaufbauten / Dacheinschnitte / Dachdeckung

Die Dachformen und -neigungen der Hauptbaukérper sind gemaf den Eintragungen in den Nutzungsschablonen
festgesetzt. Das Dach ist als symmetrisches Dach mit beiseitig gleicher Dachneigung herzustellen.

Dachflachenfenster, Dacheinschnitte und Dachaufbauten (z. B. Dachgauben, Quergiebel, Zwerchgiebel) durfen
in ihrer Gesamtlange 40% der zugehdrigen Traufldnge nicht Gberschreiten. Von Ortgéngen, Kehlen und Graten
ist ein Abstand von mindestens 1,50m mit der AuRenkante, vom First des Hauptdaches ist mindestens 1,00m
einzuhalten. Je Dachflache ist nur eine Form von Dachaufbau oder Quergiebel zuldssig.
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Als Material fur die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel / Dachsteine in roten, braunen und
anthrazitfarbenen Ténen zuladssig. Fur Dachaufbauten und zur Solarenergienutzung sind andere Arten der
Dacheindeckung zulassig.

Der Flachdachanteil des Hauptbaukérpers darf maximal 20% der Geb&audegrundrissflache betragen. Flach-
dacher aller baulichen Anlagen sind extensiv zu begriinen (mindestens 10cm Substratschicht). Hiervon aus-
genommen sind technische Aufbauten und Dachterrassen. Unterirdische Teile baulicher Anlagen sind mit min-
destens 30cm Erdiberdeckung herzustellen und zu begriinen.

1.2. Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO

Freistehende Garagen, offene Garagen sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur mit begriintem
Flachdach zulassig.

1.3. Fassadengestaltung

Fur die Fassadengestaltung sind grelle Farbténe unzuléssig.

2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen und Stiitzmauern sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache bis zu einer Héhe
von 1,20m zulassig.

3. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten
VerstéRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach
§ 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Ortliche Bauvorschriften Flllschema der Nutzungsschablone
1

1 Dachform und Dachneigung (SD = Satteldach, WD=Walmdach, ZD=Zeltdach)

Aufgestellt:
Ravensburg, den 28.04.2011

Stadtplanungsamt / Storch

Klink
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TEIL Il: BEGRUNDUNG

INHALT:

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

5. ERFORDERNIS DER PLANUNG

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

8. PLANVERFAHREN

9. IMMISSIONSSCHUTZ

10. INFRASTRUKTUR UND ENTWASSERUNG

11. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

12. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 BAUGB

13. FLACHENBILANZ

14. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des insgesamt ca. 2,05 ha groRen Bebauungsplanes
"Schnitzerweg / Konrad-Wirt-Weg" umfasst gemalR Planeintrag und der schwarzge-
strichelten Bandierung den Bereich, der im Norden vom Konrad-Wirt-Weg, im Osten
von der Tettnanger Stral3e und im Westen von der Springerstral3e begrenzt wird. Die
sudliche Begrenzung des Plangebietes bilden die sidlichen Flurstiicksgrenzen der
privaten Grundstiicke am Schnitzerweg. Teile der SpringerstralRe und der Tettnanger

Stral3e befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsgefiiges der Ravensburger Sid-
stadt am Hangfuss des sogenannten Bannegghangs zwischen Tettnanger Stral3e und
Springerstral3e und ist Uberwiegend mit zweigeschossigen Wohngebauden der
1950er und 1960er Jahre mit geneigten Satteldachern bebaut. Das maRig geneigte
Gelande fallt zwischen der Tettnanger Stral3e dstlich des Plangebietes bis zur
Springerstral3e im Westen um ca. 10 m ab, wobei die Grundstiicke an der Tettnanger
Stral3e die gréfRere Hangneigung aufweisen. Die Gebaude, die ausschlie3lich an den
StichstralRen Konrad-Wirt-Weg, Bucklin- und Schnitzerweg liegen, wirken auf Grund
der Hangneigung von der Talseite mehrheitlich wie zweigeschossige Gebaude, und
die mit ein bis zwei Wohnungen je Gebaude ausgestattet sind.
Die Tettnanger Stral3e tangiert das Plangebiet im Osten und erschliesst die daran be-
findlichen Gebaude. Sie dient als kleinrdumige Verbindungsstral3e zwischen der
Innenstadt und dem sudlich gelegenen Ortsteil Eschach und ist zwischen der Ge-
markungsgrenze Eschach und dem nérdlich gelegenen Goetheplatz in ihrer Verkehrs-
bedeutung durch Verkehrsberuhigungsmaflinahmen (Querschnitteinengung durch
alternierendes Langsparken mit Einbauten) deutlich reduziert. Die Springerstral3e ver-
lauft als WohnstralRe ungefahr parallel zur Tettnanger Stral3e. Im Plangebiet - bzw. an
das Plangebiet angrenzend - sind die Wohnstral3en Konrad-Wirt-Weg, Bucklinweg
und Schnitzerweg als Sackgassen nur an die Springerstral3e angebunden und z. T.
ohne Wendeanlage ausgefihrt. In Verlangerung des Bucklinweges befindet sich ein
Treppenaufgang zur Tettnanger Stral3e.
Das Plangebiet wird im Bereich des Bucklinweges von einem verdolten Gewéasser

[I. Ordnung in ost-westlicher Richtung unterquert.
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3.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Im Plangebiet sind derzeit folgende Satzungen geltendes Planungsrecht, die durch

den Bebauungsplan "Schnitzweg / Konrad-Wirt-Weg" innerhalb dessen Geltungs-

bereichs geéandert werden:

— Ortsbauplan Nr. 121 "Tettnanger-, Springer- und sudliche HindenburgstralRe",
genehmigt am 06.08.1957,

— Bebauungsplan Nr. 168 "Bebauungsplananderung Springerstral3e von der
Erzberger- und WeissenbachstralRe bis 30 m stdlich des Schnitzerweges",
rechtskraftig seit 28.10.1963,

— Bebauungsplan Nr. 274 "Springerstral3e / Tetthanger Straf3e / Ernst-Kretschmer-
Stral3e / Friedrichshafener Strafl3e (B 30)", rechtskraftig seit 26.11.1980.

Fur das Plangebiet sind in den genannten Satzungen Flachen fir Wohngebaude und

der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Verkehrsflachen festgesetzt. Die

festgesetzte Nutzung entspricht somit dem Charakter eines allgemeinen Wohngebiets
nach § 4 BauNVO 1990. Die Flachen — mit Ausnahme der offentlichen Verkehrs-
flachen — befinden sich im privaten Eigentum.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres

Schussental sind fiir den Planbereich Wohnbauflachen dargestellit.

ERFORDERNIS DER PLANUNG

Dem Bauordnungsamt liegen fur mehrere Grundstiicke im Plangebiet Bauantrage
bzw. Anfragen zur Erstellung von Wohngebauden vor. Einige der Vorhaben orien-
tieren sich hinsichtlich ihrer Gebaudehéhe und Dachform an den Obergrenzen der
baulichen Ausnutzbarkeit, deren Mal3 und Dachformen jedoch nicht gebietstypisch
sind. Im Plangebiet befinden sich weitere unbebaute Grundstlicke, fir die derzeit zum
Teil kein Baurecht besteht, fur die aber eine maf3volle und umfeldvertragliche Bebau-
ung stadtebaulich angemessen und vertretbar ist.

Es bestehen aul3erdem formalrechtliche Zweifel an der korrekten Ausfertigung des
Ortsbauplans Nr. 121 "Tettnanger-, Springer- und stdliche Hindenburgstral3e", ge-
nehmigt am 06.08.1957.

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung sowie zur

Schaffung einer eindeutigen Rechtsgrundlage fir eine Bebaubarkeit der Flachen im
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Plangebiet ist es erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen.

6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Grundsatzlich verfolgt die Stadt Ravensburg das Ziel durch eine maf3volle Nachver-

dichtung und die Nutzung von Baulticken im Innenbereich Baulandpotenziale inner-

halb bestehender Siedlungsbereiche zu aktivieren, bevor im aul3enbereich weitere

Flachen fur die Siedlungsentwicklung in Anspruch genommen werden. Dies soll vor

allem dort geschehen, wo dies aufgrund der vorgefundenen Strukturen méglich und

mit dem ebenso notwendigen Erhalt innerstadtischer Freiraumqualitaten vereinbar er-

scheint. Dem Bebauungsplan werden folgende wéahrend der Planbearbeitung konkre-

tisierte Planungsziele zu Grunde gelegt:

»  Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) gemald 8§ 4 BauNVO 1990

»  Festsetzung Uberbaubarer Grundstiicksflachen als unterschiedlich tiefe Bau-
streifen entlang der direkt angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen und ein-
zelner Baufenster im Blockinnenbereich

»  Festsetzung von abweichender Bauweise mit Begrenzung der Gebaudeldngen

»  Festsetzung von Wand- und Geb&udehthen, die eine umfeldvertragliche An-
passung der stadtebaulichen Strukturen gewahrleisten und einer traufstandigen
Gebaudeausrichtung entlang der Tettnanger Stral3e

»  Begrenzung der Anzahl der Wohnungen im Verhéltnis zur Grundstucksflache fur
diejenigen Grundstlicke, die an untergeordneten Stichstral3en liegen

»  Festsetzung von Grund- und Geschossflachenzahl sowie von geneigten
Déachern

»  Festsetzungen zur Erhaltung und Entwicklung wohngebietstypischer Freiraum-
strukturen

»  Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen und Sicherung von Flachen fir Ver-

und Entsorgungsleitungen

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Artenschutz
Gemal 8§ 44 BNatSchG (i. V. m. 8 7 BNatSchG) ist es verboten, besonders oder
streng geschutzte Arten (gemal Bundesartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-
Richtlinie, europaische Vogelarten der Vogelrichtlinie) zu téten oder ihre Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtsstétten zu zerstoren. Die streng geschitzten Arten dirfen nicht

einmal gestort werden, wenn hierdurch der Erhaltungszustand der betroffenen Popu-
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lation erheblich beeintrachtigt werden wirde. Das Plangebiet ist allerdings aufgrund
der bereits bestehenden Storeinflisse von StralRen (Larm- und Lichtimmissionen),
Wohnumfelderholung, streunenden Hauskatzen sowie der (zier-) gartnerischen
Nutzung fur seltene und i.d.R. stéranféllige Arten mit hohen Lebensraumanspriichen
wenig geeignet.

Fur die Tierwelt als Habitatstrukturen von Bedeutung sind vor allem die héheren Obst-
und sonstigen Laubbdume sowie die wenigen dichteren Heckenstrukturen in den Gar-
ten. Daher kann das Vorkommen besonders geschutzter Tierarten, insbesondere Vo-
gel, trotz der oben beschriebenen Storfaktoren, nicht ausgeschlossen werden. Durch
den Bebauungsplan werden Eingriffe bauleitplanerisch vorbereitet, welche zum Weg-
fall von Grinstrukturen fihren. Beeintréachtigungen von Nist-, Brut-, Wohn- oder Zu-
fluchtsstatten einzelner Vogelarten kbnnen daher nicht ganz ausgeschlossen werden.
Da sich die Grundstticke wie oben beschrieben im sog. Innenbereich befinden, kann
allerdings auch ohne die Aufstellung des Bebauungsplans ein Wegfall von privaten
Freiflachen nicht ausgeschlossen werden.

Durch die Festsetzungen zu Art und Malf3 der baulichen Nutzung wird der ausgewoge-
ne Anteil von Gebaude- und Freiflachen in dem Gebiet beibehalten und es ist gewahr-
leistet, dass wegfallende Griinstrukturen zum Teil ersetzt werden kdnnen. Zuséatzlich
kénnen erhebliche Stérungen bei einer Rodung aul3erhalb der Vegetationsperiode
vermieden werden. Neben den Géarten im Gebiet selbst, befinden sich in unmittelbarer
Nahe zudem gréRere zusammenhangende Grinrdume (u. a. Bannegghang) in denen
Ausweichquartiere zur Verfligung stehen. Da die im Gebiet potenziell britenden Vo-
gelarten ihr Nest zudem jedes Jahr neu bauen, bleibt die 6kologische Funktion der
vom Eingriff betroffenen Flachen im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfllt. Die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG kénnen durch die 0. g. Vermeidungs-
mafl3nahmen abgewendet werden; artenschutzrechtliche Verbote werden somit nicht
verletzt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit keine be-
sonders oder streng geschitzten Pflanzenarten im Plangebiet vorhanden sind. Selbst
wenn dies der Fall ware, wirde es sich allenfalls um Einzelfunde handeln. Die tber-
planten Flachen sind damit als nicht geeigneter schutzwirdiger Lebensraum zur Art-

erhaltung einzustufen.

Schutzgut Mensch / Erholung
Beeintrachtigungen ergeben sich durch den Wegfall privater Freiflachen zur Er-

holungsnutzung. Durch den Bebauungsplan werden die gebietstypischen Strukturen
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und das ausgewogene Verhéltnis von Gebauden zu Freiflachen gewahrt, die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse bleiben ebenfalls gewahrt. Somit sind insge-

samt fir das Schutzgut Mensch keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen

Die vorhandenen Freiflachen werden intensiv genutzt. Die Festsetzungen zur Bau-
weise und zum Malf3 der baulichen Nutzung tragen zum Erhalt der Grunstrukturen im
Gebiet bei. Die versiegelten Flachen stehen als Standorte fir Vegetation und Raum
fur Tiere nicht zur Verfigung. Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegentber der
Planung bestehen nicht.

Schutzgut Boden

Die Empfindlichkeit gegeniiber Bodenverlust durch Uberbauung und Versiegelung ist
generell hoch einzustufen, da hierdurch alle Bodenfunktionen verloren gehen. Grund-
satzlich entspricht die Verdichtung im bebauten Innenbereich der Vorgabe zum spar-
samen Umgang mit Grund und Boden. In den unversiegelten Bereichen ist der Boden
durch die intensive Nutzung bereits stark anthropogen tiberformt. Auch wenn eine zu-
satzliche Versiegelung erfolgt, sind insgesamt betrachtet die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden nicht als erheblich einzustufen.

Schutzguter Grundwasser und Oberflachengewasser

Der Boden ist zur Versickerung nur bedingt geeignet. Erheblich negative Aus-
wirkungen auf die Grundwasserneubildung sind aufgrund der geologischen Verhalt-
nisse, der vorhandenen Versiegelung und des intensiven Nutzungsgrades nicht zu er-
warten. Das vorhandene FlieRgewasser, welches das Plangebiet durchquert, ist ver-
dolt, es bestehen somit keine Empfindlichkeiten des Schutzgutes gegeniber der

Planung.

Schutzguter Luft und Klima

In den Klimaanalysekarten des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben ist fur
das Plangebiet locker bebaute Siedlungsflache mit kleinflachigen potentiellen Kaltluft-
staubereichen an den Siedlungsrandern und im Bereich der unbebauten Flachen dar-
gestellt. Der vom westlich des Plangebiets gelegenen Bannegghang abflie3ende Kalt-
luftstrom ist von geringer bis mittlerer Volumenstromdichte und Windgeschwindigkeit.
Die Kaltluftméachtigkeit westlich der Tettnanger Stral3e hangabwarts ist mit einer
mittleren Dicke der Kaltluftschicht von ca. 40 m bis 60 m dargestellt. Auf Grund der
festgesetzten Bauweise mit Gebaudeldngenbeschréankung kénnen ausreichend Frei-
raume fir den Kaltluftabfluss gewahrleistet werden. Empfindlichkeiten des Schutz-
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gutes gegenuber der Planung bestehen nicht.

Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild im Plangebiet wird durch bestehende Gebaude gepragt. Wahrnehmbare
Bezlge zur freien Landschaft bestehen nicht. Durch den Bebauungsplan bleiben die
gebietstypischen Strukturen und das ausgewogene Verhaltnis von Gebauden zu Frei-
flachen gewahrt. Empfindlichkeiten des Schutzgutes gegeniber der Planung be-

stehen nicht

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter im denkmalrechtlichen Sinne be-

troffen. Empfindlichkeiten des Schutzgutes gegeniber der Planung bestehen nicht.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umwelts  chutzes
Aus der Planung ergeben sich keine erkennbaren Beeintrachtigungen der Schutz-
guter und keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

8. PLANVERFAHREN
Die Voraussetzungen, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB durchzufihren sind erfullt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des Siedlungsgefliges von Ravensburg und ist bereits erschlossen. Die zulassige
Grundflache i. S. des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2. Im be-
schleunigten Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10 Abs. 4 BauGB abge-

sehen.

9. IMMISSIONSSCHUTZ UND BAUGRUND
Die Bauflachen entlang der Springerstral3e und der Tettnanger Stral3e sind aufgrund
des Verkehrsaufkommens und dem daraus resultierenden Beurteilungspegel fur
StralR3enlarm von 55 dB bis 60 dB tags und von ca. 50 dB nachts dem
Schallpegelbereich Il zuzuordnen. Im Bebauungsplan wird daher festgesetzt, dass fur
die gekennzeichneten Gebaudeseiten das erforderliche Schalldammmal (erf. R'w res)
von Aul3enbauteilen und Fenstern nachzuweisen ist.
Nach geologischer Karte ist die geologische Situation im Plangebiet durch unter-

schiedliche Bodenschichtungen gekennzeichnet, die stark setzungsfahig und beton-
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aggressiv sein kdnnen. Bei BaumalRinahmen wird daher die Hinzuziehung von Fach-

gutachtern und die Durchfiihrung von Beweissicherungsverfahren empfohlen.

10. INFRASTRUKTUR UND ENTWASSERUNG
Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StraRen und Wege bereits erschlossen.
Veranderungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht geplant.
Das Plangebiet ist entsorgungstechnisch bereits erschlossen und entwassert im
Trennsystem, welches fiir den Anschluss weiterer Gebaude ausreichend leistungs-
fahig ist. Um den Kanal dennoch zu entlasten, werden im Bebauungsplan die Ver-
wendung wasserdurchlassiger Beldge und Begrinungen fur Flachdacher festgesetzt.

11. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplans sowie auf Grund der vor-
handenen Nutzungen wird allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem flacheninten-
sive Nutzungen nicht zugelassen werden, da derartige Nutzungen nicht den klein-

teiligen stadtebaulichen Strukturen im Plangebiet entsprechen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Entlang der Tettnanger Stral3e und der Springerstral3e werden Wand- und Gebaude-
hohen festgesetzt, die eine bauliche Ausnutzung erméglichen, wie sie mehrheitlich
bereits vorhanden ist. Die geplanten Wand- und Gebaudehdhen sind auf Grund der
vorhandenen stadtebaulichen Struktur und der guten Erschliessungssituation der
Stral3en stadtebaulich vertretbar und passen sich in das vorhandene Erscheinungs-
bild der Stral3enzilige ein.

Fur die Grundstucke, die an den Stichstral3en Konrad-Wirt-Weg, Bucklin- und
Schnitzerweg liegen, wird eine geringere Gebaudehothe festgesetzt, um zu gewahr-
leisten, dass sich die Geb&ude entsprechend einer stadtebaulichen Rangfolge von
aufRen nach innen in der Hohenentwicklung unterordnen. Fir die Grundstiicke im
Blockinnenbereich zwischen Bucklin- und Schnitzerweg werden deshalb ebenfalls ge-
ringere Wand- und Gebaudehohen festgesetzt. Der im Vergleich zum Ortsbauplan
"Tettnanger-, Springer- und sudliche Hindenburgstral3e" verdnderte Bezugspunkt der
Wandhohe ermdglicht fur die Mehrzahl der Gebaude im Plangebiet - insbesondere im
Hinblick auf eine energetische Gebaudesanierung - eine geringfiigig héhere Aus-
nutzung, die stadtebaulich jedoch vertretbar ist.

Die festgesetzten Grund- und Geschol3flachenzahlen sind stadtebaulich vertretbar,
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entsprechen der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und erméglichen fur die Mehr-
zahl der Grundstiick eine geringfiigig grofRere Flexibilitdt der Nutzungen. Die An-
rechnung der Flachen von Aufenthaltsraumen auch in Nicht-Vollgeschossen ist auf
Grund der Hangneigung erforderlich, um den Erhalt einer stadtebaulich vertraglichen
Dichte im Plangebiet zu gewéhrleisten.

Bauweise und Baugrenzen

Die Festsetzung von Uberbaubaren Flachen als Baustreifen entlang der Tetthnanger
Stral3e ist zur Berucksichtigung der Bautiefe vorhandener Baukdorper und zur
Sicherung der privaten Freiflachen im Westen der Grundstticke erforderlich. Eine
traufstandige Gebauderichtung an der Tettnanger Stral3e entspricht dem vorhande-
nen StrafRenbild an deren Westseite.

Die festgesetzten Baustreifen im tbrigen Plangebiet orientieren sich weitgehend an
der vorhandenen Bebauungstiefe und am Verlauf der 6ffentlichen Verkehrsflachen.
Die jeweils festgesetzte Tiefe der Baustreifen ist zur Sicherung der privaten Frei-
flachen, der strallenraumpragenden (Vor-) Garten sowie zur Gewdahrleistung aus-
reichender Gebaudeabstande zur Vermeidung von Nutzungskonflikten erforderlich.
Fur vorhandene bauliche Anlagen aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
gilt der Bestandsschutz.

Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie dem Gebot
folgend Flachen im Innenbereich der Siedlungskorper fur eine vertragliche bauliche
Nutzung zu erschliessen, werden im Blockinnenbereich zwischen Bucklin- und
Schnitzerweg einzelne Baufenster festgesetzt. Um diesen Bereich nicht mit zusatz-
lichen unvertraglich hohen Verkehrsbewegungen zu belasten, werden auf Grund der
festgesetzten Wand- und Gebaudehdhen nur eine geringere Ausnutzung zugelassen
als im unmittelbaren Umfeld. Die baulichen Strukturen passen sich daher umfeldver-
traglich an die Umgebung an.

Eine abweichende Bauweise mit Gebaudeldngenbeschréankung ist erforderlich, um
den Kaltluftabfluss vom 6stlich des Plangebiets gelegenen Bannegghang sicherstellen
zu kénnen. Die Bauweise mit seitlichen Grenzabstanden und geringen Geb&aude-
langen entspricht aul3erdem der vorhandenen stadtebaulichen Struktur und Kérnung,

die es zu erhalten gilt.

Begrenzung der Anzahl der Wohnungen
Eine Begrenzung der Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist fur diejenigen
Grundstiicke erforderlich, die an den von der Springerstral3e abzweigenden Stich-
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stral3en liegen, um die ohnehin sehr engen und teils ohne Wendeanlage ausgefiihrten
Stral3en von Ubermafigem zusatzlichen Verkehrsaufkommen durch Bewohner und
Besucher frei zu halten und die vorhandene Gebaudetypologie von Wohngebauden

zu erhalten, die mit einer geringen Wohnungsanzahl ausgestattet sind.

Pflanzgebote
Zur Sicherung eines wohngebietstypischen Ortsbildes und zur Entlastung des Kanal-
netzes sind Festsetzungen zur Begriinung der privaten Grundstiicke und zur Ver-

wendung wasserdurchlassiger Beldge sowie zur Dachbegriinung erforderlich.

Verkehrsflachen und Leitungsrechte

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen StralRen und Wege bereits erschlossen, die
Uberwiegend entsprechend dem Bestand als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt
werden. Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets ist im Ortsbauplan "Tettnanger-,
Springer- und sudliche Hindenburgstral3e" im Verlauf der Springerstral3e eine Wende-
anlage festgesetzt, die auf Grund vorhandener Gebaude und privater Grundstiicks-
flachen und -nutzungen als Gartenflache oder Garagenzufahrt die urspriingliche
Funktion nicht mehr erfillen kann. Auf3erdem wurde die Flache bereits im Jahre 1980
durch den Bebauungsplan "Springerstral3e / Tettnanger Stral3e / Ernst-Kretschmer-
Stral3e / Friedrichshafener Straf3e (B 30)" zum Teil Uberplant und eine Wendeanlage
wenige Meter weiter sudlich festgesetzt. Daher wird die Breite der Springerstral3e
nach Suden fortgesetzt und die funktionslosen Flachen der Wendeanlage als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt.

Die vorhandene Wegeverbindung zwischen Springerstrafl3e und Kelterweg Uber das
stadtische Flurstick Nr. 1988 ist eine wichtige Ful3- und Fahrradverbindung zwischen
der Innenstadt und dem Ortsteil Eschach, die parallel zur Tettnanger Straf3e fuhrt. Um
der Bedeutung der Springerstral3e als wichtige Wegeverbindung gerecht zu werden
und um eine Gehwegerganzung bis zum Johann-Morell-Weg langfristig sichern zu
kénnen, ist es erforderlich, Teile der privaten Flurstiicke Nr. 1288/7 und 1288/8 als
offentliche Verkehrsflache festzusetzen.

Im Bereich der festgesetzten Leitungsrechte verlaufen unterirdische Versorgungs-
leitungen, deren Erhalt fir eine dauerhafte Versorgung des Plangebietes erforderlich

ist.

Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten
Um den ruhigen Charakter des StralR3enbildes entlang der Tettnanger Stral3e und

Springerstraf3e erhalten zu kénnen, sind raumlich wirksame Anlagen fur die Unter-
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bringung von Kraftfahrzeugen (Garagen, Carports) zwischen der Stral3enbe-
grenzungslinie und der festgesetzten Baugrenze nicht zuldssig. Zur Begrenzung der
Flachenversiegelung und zur Sicherung ausreichenden Parkraums in den 6ffentlichen

Stral3en ist je Grundstlck nur eine Zufahrt in der festgesetzten Breite zulassig.

Immissionsschutz

Die Grundstiicke im Plangebiet sind Uberwiegend im privaten Eigentum und bis auf
vereinzelte Ausnahmen bereits bebaut. Aktive Schallschutzmaflnahmen sind daher
nicht moglich und entsprachen auch nicht dem stadtebaulichen Erscheinungsbild. Auf
Grund der vorhandenen Belastungen durch Verkehrslarm sind daher Festsetzungen

zum passiven Schallschutz erforderlich.

Ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet sind Gebaude mit geneigten Dachern vorhanden, welche den Stral3en-
raum charakterisieren. Die Erhaltung und Entwicklung dieser Gebaudetypologie ist
eines der stadtebaulichen Ziele, zu deren Sicherung Vorschriften zur &uf3eren Ge-
baudegestaltung und zur Gestaltung von zum offentlichen Raum gerichteten Ein-

friedungen erforderlich sind.

12. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 BA UGB UND BETEILIGUNG

DER BEHORDEN GEM. § 4 BAUGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 08.11.2010 bis

22.11.2010 wurden von Burgern Stellungnahmen abgegeben, die im Wesentlichen

folgende Sachverhalte betreffen:

»  Zweifel an der Notwendigkeit der Bebauungsplanung sowie der Rechtmafigkeit
der gewahlten Verfahrensart

»  Anregungen zu Gebaudehdhen, Flachenversiegelungen und Wohnungsanzahl

»  Bedenken hinsichtlich einer zusatzlichen Verkehrsbelastung durch Nachver-
dichtung insbesondere im Quartiersinneren sowie eingeschrankte Parkmaoglich-
keiten im offentlichen Stral3enraum

»  Bedenken hinsichtlich der erforderlichen Verlegung des verdolten Gewassers

»  Bedenken wegen des Baugrunds

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung sowie zur

Schaffung einer eindeutigen Rechtsgrundlage fir eine Bebaubarkeit der Flachen im

Plangebiet ist es erforderlich einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Voraus-
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setzungen, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB durchzufiuhren sind erflillt. Bei Vorliegen der Voraussetzungen ist die Gemein-
de grundsatzlich frei in der Wahl der geeigneten Verfahrensart.

Innerhalb den Festsetzungen des Bebauungsplans kann die Gberwiegende Mehrzahl
der vorhandenen Gebaude geringflgig baulich erweitert oder energetisch saniert
werden, die vorhandene stadtebauliche Kérnung und Wohndichte kénnen erhalten,
geeignete Flachen flur eine umfeldvertragliche bauliche Ergdnzung im Sinne der
Innenentwicklung gewonnen werden. Die gebietstypischen Freiraumstrukturen
kénnen erhalten werden.

Im Jahre 2010 wurde im nérdlichen Bereich der Tettnanger Stral3e eine Verkehrs-
untersuchung durchgeftihrt mit dem Ergebnis, dass die gelegentlich zu beobachten-
den Behinderungen durch die Verkehrsberuhigungsmal3nahmen zu einer gewollten
Beschrankung der Verkehrsmenge und einem niedrigen Geschwindigkeitsniveau
fuhrten. Die Tettnanger Stral3e kann dennoch als ausreichend leistungsfahige Er-
schliessungsstral3e bezeichnet werden. Durch die Beschrankung der Zufahrtsbreite
und -anzahl fir jedes Grundstiick kann sichergestellt werden, dass im o6ffentlichen
Stral3enraum ausreichend Stellplatze zur Verfiigung stehen. Die Begrenzung der An-
zahl der Wohnungen fir die Grundstiicke an den von der Springerstral3e abzweigen-
den engen StichstralRen tragt dieser Verkehrssituation Rechnung.

Fur das unbebaute Grundstick, das von einem verdolten Gewéasser unterquert wird,
besteht bereits Baurecht. Eine bauliche Nutzung macht die Verlegung der Bachver-
dolung notwendig, die durch das festgesetzte Leitungsrecht gesichert wird.

Auf Grund der vorhandenen geologischen Situation im Plangebiet wird bei Baumalf3-
nahmen die Durchfihrung von Beweissicherungsverfahren und die objektbezogene

Hinzuziehung von Baugrundgutachtern empfohlen.

Frihzeitige Beteiligung der Behdérden gem. 84 (1) B auGB

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden vom 03.11.2010 bis
03.12.2010 abgegebenen Stellungnahmen zum Natur- und Artenschutz, zum Boden-
schutz, zur Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser, zu objektbezogenen
Baugrunduntersuchungen und Beweissicherungsverfahren werden im Bebauungsplan
durch entsprechende Hinweise bertcksichtigt bzw. in der Begriindung dargestellt.
Eine insektenfreundliche Beleuchtung im 6ffentlichen Stral3enraum wird im Zuge von
Unterhaltungs- oder Umstellungsmafinahmen gepriift, die nicht Gegenstand der Be-
bauungsplanung sind. Die angeregte Offnung des verdolten Gewassers, das das

Plangebiet unterquert, kann nicht berticksichtigt werden, da es hierfur auf Grund der
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teils engen StralRenraume und der vorhandenen Besitzverhéltnisse keinen Raum gibt.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Wahrend der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit vom 23.05.2011 bis 29.06.2011

wurden von Burgern Stellungnahmen zu folgenden Sachverhalten abgegeben:

»  Zweifel an der Notwendigkeit der Bebauungsplanung sowie der Rechtmafigkeit
der gewahlten Verfahrensart

»  Bedenken hinsichtlich der ausreichenden Anzahl von Stellplatzen

»  Anregungen zur Wand- und Gebaudehohe im Blockinnenbereich zwischen
Bucklin- und Schnitzerweg bzw. zur Gleichbehandlung dieser Grundstticke und
zur Erstellung eines Beschattungsgutachtens

»  Anregungen zur Art der baulichen Nutzung

»  Anregungen zur Festsetzung von Baugrunduntersuchungen und Beweis-
sicherungsverfahren sowie zur Festsetzung von "Spielstral3en”

Die Anregungen kdnnen nicht bertcksichtigt werden, da die Voraussetzungen erfullt

sind, das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

durchzufiihren; die Stellplatzverpflichtung in der ortlichen Stellplatzsatzung bereits ge-

regelt ist, die ggf. eines separaten Satzungsverfahrens bedarf; die festgesetzten

Wand- und Gebaudehdhen sich am vorhandenen Gelandeverlauf orientieren und die

Gebaudeabstande ausreichend grof3 sind, sodass eine Beeintrachtigung durch Ver-

schattung nicht gesehen wird; das festgesetzte allgemeine Wohngebiet der nutzungs-

gemischten Stadt der kurzen Wege entspricht und erhdhte Schallschutzanfor-

derungen einer anderen Nutzungsart auf Grund der bereits vorhandenen Immissions-

situation nicht zielfihrend sind; Baugrunduntersuchungen und Beweissicherungsver-

fahren auf Grund der abschliessenden Regelungen des BauGB nicht festgesetzt wer-

den kdnnen und die Ausweisung von "Spielstral3en” in der Verantwortung der

StralRenverkehrsbehdrde liegt.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

Wahrend der férmlichen Beteiligung der Beh6érden vom 16.05.2011 bis 29.06.2011
wurden Stellungnahmen zu den Bereichen Gewasser, Bodenschutz und Baugrund
abgegeben, die im Bebauungsplanentwurf bereits bericksichtigt waren und insofern

keine Erganzungen erforderlich machten.

Uberleitung der Rechtsgrundlage
Die Vorschriften des Baugesetzbuches werden gemal § 233 Abs. 1 BauGB auf die
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derzeit aktuelle Fassung Ubergeleitet.

13. FLACHENBILANZ

Allgemeines Wohngebiet WA ca. 1,75 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,30 ha
Plangebiet gesamt ca. 2,05 ha

14. KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME
Der Stadt Ravensburg entstehen keine Kosten, da das Plangebiet bereits erschlossen

ist.

Aufgestellt:
Ravensburg, den 28.04.2011 / 03.11.2011
Stadtplanungsamt / Storch

Klink
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