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Ortliche Bauvorschriften

SD

20° - 30°

AN

— 285

6.3

6.4

Zweckbestimmung:

Ful’- und Radweg

Mischverkehrsflache

Wirtschaftsweg fur landwirtschaftlichen Verkehr

Strallenbegrenzungslinie

Bereich mit Ein- und Ausfahrtsverbot

Gemal Eintragung im Lageplan sind Grundstlicksein- und ausfahrten unzulassig.

7. PASSIVER SCHALLSCHUTZ

(§ 9ABS 1 NR 24 BauGB)

71

Schallschutz von AuRenbauteilen

Entlang den festgesetzten Linien ist fur Gebdude mit Aufenthaltsraumen ent-
sprechend der DIN 4109 fur den festgestellten Schallpegelbereich Il das Schall-
dammmal der AuRenbauteile nachzuweisen und zwar fir Gebaude mit folgen-
den Raumarten:

a) Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Berherbergungs-
statten, u.a.: erf. R'W, res 30 dB (entspr. Schallschutzfenster Klasse Il nach. DIN
2719)

b) Buroraume u. a.: erf. R'W, res 30 dB (entspr. Schallschutzfenster Klasse Il
nach. DIN 2719)

8. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9ABS 1 NR 24 BauGB)

I:I 8.1

©

Flachen fur Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

9 . GRUNFLACHEN

(§ 9 ABS 1 NR 15 BauGB)

E 9.1

%\& w VVV
v

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
extensive Wiese mit Gehdlzpflanzungen

10 . LANDWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

(§ 9 ABS 1 NR 18A BauGB)

10.1

[ ]

Flache fur die Landwirtschaft

11. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9ABS 1 NR 20 BauGB)

11.2

11.3

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

K1 - Extensivierung einer Wiesenflache-Pflanzmal3nahmen

Gemal Eintragung im Lageplan ist die Flache als Wiesenflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Auf der Flache sind heimische Baume und Straucher
zu pflanzen. Als Empfehlung fur die Pflanzenarten wird auf die Pflanzenliste, An-
lage 1, verwiesen (§ 9 (1) Nr. 20a BauGB).

Zuordnung von KompensationsmalRnahmen zu Wohn- u. Verkehrsflachen

Eingriff Kompensationsmaly- | Dem Eingriff zuzuordnende Prozent von
nahme der KompensationsmafRnahmenflache

WA1-4 K1, K2 78 %

Stral’e und Weg | K1, K2 22 %

12. GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHT

(§ 9 ABS 1 NR 21 BauGB)

DI:II:II:ID

DI:II:II:ID

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache
Gemal Eintragung im Lageplan sind die Flachen mit einem Geh (G)- Fahr (F)-
und Leitungsrecht (L) zu Gunsten der hinter liegenden Grundstiicke zu belasten.

17.5

x 412,30* 17.6

* Eintrag nur Beispiel

17.7

17.8

17.9

Planungsrechtliche Festsetzungen

Duldung von Anlagen fur die Straldenbeleuchtung

Das Anbringen von Anlagen fur die Stralenbeleuchtung auf den privaten Grund-
stlcksflachen ist von den Grundstickseigentimern zu dulden.

Hohenlage der ErschlieRungsflachen

Die Héhenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache ist in m. G. N.N. dargestellt.

Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes
beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
Energieeinsparmalinahmen werden ausdrtcklich empfohlen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gru-
ben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium Tubingen, Ref. 26
- Denkmalpflege, Fachbereich Archaologische Denkmalpflege, unverzuglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Fullschema Nutzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Hochstzulassige Anzahl Vollgeschosse

Hochstzulassige Grundflachenzahl

Hochstzulassige Geschossflachenzahl

Bauweise ( E = Einzelhaus, D = Doppelhaus)
Hochstzulassige Wandhohe in m . NN

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

O~NOOP~OWN -

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 LBO BW)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND UNBEBAUTER

GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 74 (1) LBO BW)

2 Externe Kompensationsmalinahme Kohlenberg

Lageplan:

13. SCHUTZ VOR LUFTVERUNREINIGUNG

(§ 9ABS 1 NR 23 BauGB)

13.1

13.2

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassig.
Spritzschutzstreifen § 9 (1) 23a BauGB

Das Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln im Sprihnebelverfahren ist nicht zu-
lassig.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Dachform und Dachneigung in Grad (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind
gemal den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt.
Ein Flachdachanteil von maximal 20% der Gebaudeflache ist zulassig.

Dachbegrinung und Dachterrassen (§ 74 (1) 1 LBO)

Flachdacher sind mit einer Substratschicht von mind. 10 cm zu versehen und zu
begrinen. Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und erforderliche Flachen
fur technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovol-
taik sind zu begrunen.

Dachaufbauten (§ 74 (1) 1 LBO)

Bei Dachaufbauten (z.B. Gauben, Quergiebel usw.) sind folgende Beschrankun-

gen einzuhalten:

+ Die Gesamtlange aller Dachaufbauten darf 40 % der Trauflange nicht
Uberschreiten

» Je Dachflache ist nur eine Form von Dachaufbauten zulassig

* Vom First ist ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten

» Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten

* Von der Kehle oder dem Grat ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten

Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

FUr die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie
verspiegelte Glasflachen unzulassig.

Einfriedung (§ 74 (1) 1 LBO)

Einfriedungen zur Stralenverkehrsflache und zur Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung sind nur bis 1,2 m Héhe zulassig.

Gestaltung unbebauter Grundstucksflachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Grundstucksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Technischen Ausschuss

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch den

Ausschuss fir Umwelt und Technik

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung,

Fassung vom .................... gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ravensburg, den ....................

am 14.07.2010

am 17.07.2010

am 17.07.2010

vom 28.07.2010
bis 13.08.2010

(BURGERMEISTERIN)

2. HINWEISE

(KEINE FESTSETZUNGEN)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungbeschluss
VOM oooeeeiiieeeenn, Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

(OBERBURGERMEISTER)

14. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND ANPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS 1 NR 25 BAUGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB UND §§ 1-23 BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN

3.4

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Landesbauordnung (LBO) fur

Baden-Wurttemberg

Gemeindeordnung (GemO) fur
Baden-Wurttemberg

i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset
zes vom 22.07.2011 (BGBI. | S.1509)

i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. $.416)

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Art. 17 des Gesetzes vom
29.11.2010 (GBI. S. 793, 962)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festset-
zungen aulder Kraft. In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9ABS. 1 NR. 1 BauGB)

Einzelhaus / Doppelhaus (§ 22 (2) BauNVO)

Stellung der Baukadrper (Hauptffirstrichtung)
Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung
des Hauptbaukdrpers zur festgesetzten Firstrichtung.

141

o

14.2

@ 14.3

Pflanzgebot von Badumen mit festen Standort in der Ausgleichsflache

Gemal Eintragung im Lageplan sind einheimische, standortgerechte Laubbau-
me mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, gemessen in 1 Meter Hohe,

zu pflanzen. Abweichungen um bis zu 2,5 m vom festgesetzten Standort sind
zulassig; hierbei darf der Abstand zur Stralkenbegrenzungslinie 1,5 m nicht unter-
schreiten.

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Als Empfehlung fur die Pflanzenarten wird auf die Pflanzenliste, Anlage 1, verwie-
sen.

Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort

Im Allgemeinen Wohngebiet ist je 500 m? Grundstucksflache ein heimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm, ge-
messen in 1m Hbéhe, zu pflanzen.

Vorhandene Laubgehdlze mit entsprechender Pflanzqualitat sind auf die Zahl der
zu pflanzenden Baume anzurechnen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Als Empfehlung flur die Pflanzenarten wird auf die Pflanzenliste, Anlage 1, verwie-
sen.

Pflanzgebot von Strauchern gemaf Pflanzenliste fur Ausgleichsflachen

21

2.2

Ortliche Bauvorschriften

2.3

Ordnungswidrigkeiten

VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungs-
widrigkeiten nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Fullschema der Nutzungsschablone

Ortliche Bauvorschriften

1 Dachform / Dachneigung  (SD = Satteldach)

Auf den privaten Grundstucksflachen sind befestigte Flachen (Zufahrten, Wege
etc.) mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

9. Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

PLANUNTERLAGE

674 1
674/5

Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer

Haupt- und Nebengebaude, Bestand

Hohenlinie mit Hohenangabe in Meter Uber N.N.

Grundstucksparzellierung mit Nummer (Planungsvorschlag)

Bestandsbaum

F=1 0 I
Ravensburg, den ........ccccccceeees e
(AMTSLEITER SPA)
Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Giberein.
Ravensburg, den ........ccccccceeees e
(SPA)

ANLAGEN

15. GELANDEANPASSUNG AN VERKEHRSFLACHE

(§ 9 ABS 1 NR 26 BauGB)

15.1

Zur Herstellung des Stralienbaukdrpers sind in den an die Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung angrenzenden privaten Grundstticksflachen unterirdi-
sche Stutzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in einem Streifen mit einer
Tiefe von 0,5 m zu dulden.

1.1
WA

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis 5 Wohngebaude und die der
Versorgung des Gebietes dienende Laden.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind aul3erdem der Versorgung des Gebietes
dienende Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbe-
triebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportli-
che Zwecke zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 bis 4 kdnnen Schank- und Speisewirtschaf-
ten und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke sowie nicht storende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Gebieten WA1 bis WAS5 sind folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO genannte
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO).

4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

(§ 9ABS 1 NR 4 BauGB)

16. SONSTIGE PLANZEICHEN

F Gach | 4.1
I syna !

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9ABS. 1 NR. 1 BauGB I.V.M. § 16 ABS. 2 BauNVO)

21
oa (@)

WH 2.2
440,5 m*

* Eintrag nur Beispiel

Mal der baulichen Nutzung

hdéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
héchstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

Wandhohe

Die Wandhohe in Metern tUber NN ist der ermittelte Wert des Schnittpunkts der
Aulenwand mit der Oberflache der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Eine Uberschreitung der Wandhéhen ist durch Dachaufbauten nach Nr. B 1.3
sowie durch Balkon- und Terrassengelander zulassig.

Umgrenzung von Flachen flr Garagen/ Carports/ Stellplatze/ Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR Eintragung im Lageplan Garagen (Ga),
Carports (Cp), nach § 12 BauNVO, sowie Stellplatze (St) und Nebenanlagen
(Na) nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich
um Gebaude handelt, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen und
in den hierfur festgesetzten Flachen zulassig. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sind nur bis zu einer Hohe von 3,0 Metern
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nach §
14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude
handelt, in einem Abstand von 4,5m von den Randern der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung unzulassig. Eine Abweichung ist zulassig, wenn durch
Planzeichen eine andere Regelung getroffen wurde.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind aulerhalb der tberbaubaren Grundstucksfla-
chen und den hierfir festgesetzten Flachen Stellplatze und deren Zufahrten zu-
l&ssig, soweit sie mit wasserdurchlassigen Belagen befestigt sind.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind im allgemeinen Wohngebiet Neben-
anlagen pro Baugrundstick nur bis zu einer Gesamtflache von 15 m? zulassig.

5. ANZAHL DER WOHNUNGEN

(§ 9ABS 1 NR 6 BauGB)

* Eintrag nur Beispiel

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

6. VERKEHRSFLACHE

(§ 9ABS 1 NR 11 BauGB)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(§ 9ABS 1 NR 2 BauGB)

6.1

E 3.1

Baugrenze (§ 23 (1) BauNVO)

6.2

L]
4]

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist unverbindlich.
Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

16.1
E 16.2

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen  § 9 (1) Nr. 1 und 2 BauGB

17. HINWEISE

(KEINE FESTSETZUNGEN)

171

17.2

17.3

17.4

Luftreinhaltung

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe durfen nur in Feuerstat-
ten verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeue-
rungsanlagenverordnung entsprechen.

Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser

Dachinstallationen wie Verwahrungen, Dachrinnen und Fallrohre aus Kupfer,
Zink, Titan-Zink und Blei erhdhen den Metallgehalt im Nieder-schlagswasser und
sollten deshalb vermieden werden. Es sollten daher Materialien wie Aluminium,
beschichtetes Zink oder Kunststoff verwendet werden.

Minderung der Lichtimmissionen

Es wird empfohlen, fir die Strallenbeleuchtung insektenfreundliche Lampen und
Leuchtmittel zu verwenden. Die Lampentrager sollten mit einem im Gehause lie-
genden Lichtkorper nach unten strahlen und die Leuchtkorper sollten vollstandig
dicht eingekoffert sein. Flachig angestrahlte Wande sollten vermieden werden.

Aufstellflachen fur Millsammelbehalter

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine Flache markiert, auf denen am
Entleerungstag die Mullsammelbehalter der Hinterlieger fur die Entleerung durch
die Versorgungsunternehmen bereitgestellt werden kdnnen.

1

Pflanzenliste
Bei den PflanzmalRinahmen der festgesetzten Pflanzgebote wird empfohlen, fol-
gende Pflanzenarten zu verwenden:

Baume und Hecken in Baugrundstiicken bzw. auf privaten Griinflachen (WA
1 bis WA 4), PflanzgroBe 3x verpflanzt m.B., Stu 18/20

Mittelkronige Baume:
Obstbaume in lokalen Sorten als Halb- bzw. Hochstamme
Acer campestre "Elsrijk"  Feldahorn Sorte Elsrijk”

Sorbus aria Mehlbeere
GroRkronige Baume:
Acer Pseudoplatanus Bergahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Laubhecken:
Carpinus Betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Baume und Hecken in Baugrundstiicken in 6ffentlichen Grunflachen bzw.
Ausgleichsflachen

Straucher in der Ausgleichsflache (PflanzgroRe 3x verpflanzt o.b., 125/150):

Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehdorn
Rosa canina Heckenrose
Rhamnus frangula Faulbaum

Schwarzer Holunder
wolliger Schneeball
gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Baume in der Ausgleichsflache (PflanzgroBe 3x verpflanzt m.B., Stu 18/20):

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Malus communis Wildapfel
Pruns avium Wildkirsche
Quercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche
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