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ERLÄUTERUNGSBERICHT 
zum städtebaulichen Entwurf Variante 4 vom 29.09.2011 

 

  

BESCHREIBUNG  

Das Plangebiet, mit einer Gesamtfläche von 4,35 ha, liegt oberhalb 
der westlichen Hangkante des Schussentals unweit der Ravensbur-
ger Innenstadt. Das Baugebiet stellt eine hochplateauartige Fläche 
dar, die sich gliedert in eine überwiegend bebaute östliche und 
südwestliche Teilfläche und eine bisher nicht bebaute Ackerfläche. 

Die Erschließung erfolgt über die B 33, Ravensburg – Markdorf, und  
den daran anschließenden Büchelweg.  

Die innere Erschließung erfolgt ausschließlich über einen Anschluss-
ast an den bestehenden Büchelweg. Die bestehende Erschließungs-
strasse Stadtblick wird lediglich als Fuß- und Radweg im nordöstli-
chen Bereich an das Erschließungssystem angeschlossen.  

 

Aufgrund seiner ruhigen, sonnigen und stadtnahen Lage eignet sich 
das Baugebiet für eine hochwertige Einfamilienhausbebauung. Die 
Grundstücksflächen sind deshalb eher großzügig bemessen. Der 
städtebauliche Entwurf sieht eine Bebauung mit Einzelhäusern vor. 
Teilweise kann eine Aufteilung in Doppelhaushälften erfolgen.  

Es werden grundsätzlich 2-geschossige Gebäude vorgeschlagen, 
deren Grundfläche sich auf ca. 10 x 16 bzw. 10 x 14 m entwickelt. 
Für die nördliche und westliche Gebäudereihe, die den Siedlungs-
rand darstellt, wird bei dieser 2-geschossigen Bebauung ein flach-
geneigtes Dach vorgeschlagen. Für die übrigen Grundstücke wird 
vorgeschlagen, auch Flachdach zuzulassen. 

Aufgrund der 2-geschossigen Bauweise ist ein zusätzlicher Dachge-
schossausbau nicht erforderlich. Dadurch kann auf Dachaufbauten 
vollständig verzichtet werden. Die Dächer sind somit für die Nutzung 
von Solarenergieanlagen optimal geeignet.  

 

 

In Abhängigkeit von der sich ergebenden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz 
ist als Variante die nördliche Grundstücksfläche als Bauland oder 
aber als Ausgleichsfläche vorgesehen. Der östliche Teil dieser Fläche 
sollte zumindest als Teilfläche für den erforderlichen Kinderspielplatz 
vorbehalten bleiben. 
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Das Oberflächenwasser von Dach- und befestigten Flächen wird in 
einem Muldensystem der zentralen Retentionsflächen zugeleitet. 
Diese erhält einen Überlauf zur bestehenden Kanalisation im Bü-
chelweg.  

 
   

  
 

 
 
Aufgestellt: 04.10.2011   WP 



STADT RAVENSBURG BEBAUUNGSPLAN "OBERER BÜCHELWEG" Stand: 29.09.2011

STÄDTEBAULICHE  DATEN

1 GESAMTFLÄCHE 43.490 qm 100%

2 NETTOBAULAND 33.150 qm 76,2%

2.1 bereits (überwiegend) bebaut 20.000 qm 46,0%

2.2 Neubauflächen 13.150 qm 30,2%

3 ÖFFENTLICHE FLÄCHEN 10.340 qm 23,8%

3.1 Straßenverkehrsflächen 2.650 qm 6,1%

incl. Wege, Parkplätze

3.2 Öffentliche Grünflächen
Retentionsfläche 560 qm 1,3%
Ausgleichsfläche 7.130 qm 16,4%

KENNDATEN

Neubaugrundstücke Einzelhäuser 13
(ohne bebaute Grundstücke) Doppelhäuser 12

Nettobauland Neubauflächen 13.150 qm
durchschnittliche Grundstücksgröße 526 qm

Einwohner 25 Häuser x 3 75 EW
Wohndichte (Nettobauland) 57 EW/WE

Aufgestellt: 04.10.2011
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