4. Freiraumen der Baufelder auerhalb der Brutzeit von Vogeln
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MIT PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

i. d. F. vom 23.00.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI.1'S. 1509)

i.d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I'S. 466)

i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 . 58) zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509)

i.d. F.05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416)

(LBO) fur
i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zu-

Mit Inkrafttreten des.
der

(Gemo) fur
ot geandert am 29.07.2010 (GBI. S. 655, 558)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden

alle bisherigen aufler Kraft,

treten im
wird Folgendes festgesetzt:

In Ergénzung

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(59 BauGB und §§ 1- 23 BauVO)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
uGE)

(§9 Abs. 1 Nr. 1 Bay

1.1. Allgemeines Wohngabiet (§ 4 BauNVO)

Zusssig s

~ Wohngebiu

o dos Versorgun
e atrands Hmscweriabariehs

- Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiche Zwecke

den Laden, Schank- und

Ausnahmesweise ksnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen for Verwaltungen

1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. § genannten Ausnahmen
(sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandeil
des Bebauungsplans,

Eine mit ist nur fl die der Schwanen-
strafle zugewandten die
Gebéude zulassig.

3.2. Umgrenzung von Flchen fur Garagen und Stellplatze

Ga : Zulassig sind Garagen
St Zuldest sind Gemeischafisstelipiize

Garagen und Stellpitze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der hierfur fest-
geselzten Flachen zuldssig.

3.3. Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die paraliele Anordnung des Haupt-
baukorpers zur feslgesetzen Firstichtung.

4. VERKEHRSFLACHEN (auteiung der Verkehrsfiache ist unverbindiich)
G8)

(59 Abs. 1Nr. 11 Bau

Die Baufelder sind zum Schutz bratender Vogel nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar freizuraumen

5. Schutz vor Luftverunreinigungen
nur in Feuerstatien . die

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder

6. Energieeinsparung

i Nutang v regeneratven Enerion whd durch das EEWamoG des Bundes bin Newba vorgogeben
usdricklich empfohlen.

7. und

Vor Beginn von alle
ioven akiberegone Bovgronntorasnongen wessen mpronen

C. ARUNG DER PLANGRUNDLAGE

4.1. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fugangerbereich

4.2. Strassenbegrenzungslinie

—

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(59 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

5.1. Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)

©
©

Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwerlg zu ersetzen

5.2. Anpflanzen von Baumen mit festem Standort (Pflanzgebot)
Am festgesetzten Standort ein einheimischer mittel- bis groBkroniger Laubbaum (SHU 16 -

18 cm) / Obstbaum (StU 12 - 14 cm) zu pllanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Der Baum kann in jede Richtung um bis 2u 4m verschoben werden.

5.3. Regenwasserrickhaltung

1. Vorhandene Flurstucksgranzen mit Flursticksnummer

2. Hohenlinie mit Hohenangabe in m tber N.N.

3. Vorhandene Neben- und Haupigebaude mit Hausnummer

4. Hohenpunkt mit Hohenangabe in m Gber N.N.

armThTe
A 5. Vorhandene Flache fur Aufschittungen
JoLio-t

6. Gashochdruckleitung mit Schutzstreifen

in o h
Dachvorspringe oder sonstige Anbauten darfen nicht in den Schutzstreifenbereich
hineinragen. Das Lagern von schwer transportierbaren Materialien und Silagen im
Schutzstreifenbereich ist unzulassig,

RTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

D.
(§74L

geneigte Anlagen mit igung
bis 2u 10° sind mit einer Substratschicht von mindestens 10cm 2u versehen und 2u be-
ranen. Hiervon ausgenommen sind Terrassen und erforderliche Flachen fur technische
Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind entsprechend zu
begriner

Stellpitze und Hauszugange sind mit wasserdurchiassigen Belgen auszufuhren

VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufstellungs- u. Auslegungsbeschiuss durch den Technischen Ausschuss  am  13.04.2011
des und

gem. § 2 (1) BauGB am  16.04.2011
3. Bekanntmachung der offentichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB am  16.04.2011
4. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

mit Begriindung, Fassung vom 23.03.2011 gem. § 3 (2) BauGB. vom  26.04.2011

bis  26.05.2011

5.Satzungbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am
Ravensburg,

(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG

halt dieses

Der textiiche und Inhalt dieses
vom berein. Das Verfahren wurde ordnungsgemat dumhgemm

Ravensburg,

(OBERBURGERMEISTER)

und Beginn der des

Otsiibliche

2.1, Hochstzulassige Grundfiachenzah

2.2. Hochstzulssige GeschoBflachenzah
Boi der Berechnung der Geschofiachenzah sind di Flachen von Aufenthalisraumen

‘auch in Nicht-Vollgeschossen einschiiefich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und
einschlieich ihrer Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

2.3, Hohe baulicher Anlagen

Die 1 2uk Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m Uber N.N
2.4. Wandhshe

Die maximal zulassige Wandhthe (WH) ist festgesetztin m dber N.N.

Als Messpunkt der Wandhohe gilt d Wand mit der der

obere Abschiut der Wand.
Bautelen (z. B

Die der
Balkongelander, Dachaufbauten) ist zulassig

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

6.1. Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6.2. Schutz vor Luftverunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zuldssig

B. UND (keine.

1. Aufioro Gostaltung baulichor Anlagon (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1, Dach / Dachaufbauten / Dacheinschnite / Dachdsckung
fesigesetzt, Das Dach st als

Die Dachformen

ind gemats
Dach mit beiseiti gl igung herzustellen.

B. Dachgauben, Quergiebel, Zwerchgiebel) dirfen
in ihrer Gesamiléinge 50% der zugehérigen Trauflange nicht Gberschreiten. Von Origéngen, Kehlen und Graten
st ein Abstand von mindestens 1.50m mit der AuBenkante, vom First des Hauptdaches ist mindestens 1.00m
einzunalten. Je Dachflache ist nur eine Form von Dachaufbau oder Quergiebel zulassig,

Al Mteril or i Dacheindsckung snd nur unlasirte Dachiisgel Dschstaine i roten, brsunen und
ind andere Arten der

Dacheindeckung zulssig.

12 'g von Garagen und i.5.§ 14 BauNvo

Ravensburg,

(AMTSLEITER SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.

Ravensburg,

Freistahends Garagen, offene Garagen sowie Nebenanlagen i. . des § 14 BauNVO
mit begrintem Flachdach zulassig. Hochbauliche Nebenanlagen o Garagon and st jodom Begrn.
stiick insgesamt nur bis 2u einem Rauminhalt von 40m® zulas:

13

3. BAUWEISE, BAULINIEN BAUGRENZEN

(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §

3.1, Baugrenze

o

Die ergeben sich gemalt § 23
Baugrenzen im Lageplan.

1. Falischema

1 Artder baulichen Nutzuny
2 maximal zulassige Grundfléchenzahi

t
5 max. zulassige Hohe der baulichen Anlagen (HbA) und max. zulassige Wandhohe (WH)

2. Gewasserschutz

Metalle

Mit Racksicht auf die Minimierung
(Kuplor, Zink, Tansink, Bie)bel fchigon Dachdeckungﬁn Venyahngen,Dachrionen ode Faofren
vermieden werden. Dachabluss.

Al beschichisles Zink und Kunstsofe

3. Bodenschutz

i die Fassadengestaltung sind grelle Farbléne unzuldssig.

2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen in einem Abstand zur indestens
Shem aur e cnhemacha Lbhacks a1 30m Hine AlAesg. 1 don Heckon 5 o attzmn oo,
assig, der nicht hoher als die zugehorige Hecke sein dai

(§74 Abs. 3 Nr. 2LBO)

3. Anlagen , Verwenden

Niederschiage von Dachflachen sind zu sammeln und in gedrosselter Weise an die Kanalisation abzugeben. Art
i a istim mit dem Tiefbauamt abzu-

und Groe
stimmen.

4. Hinweise

o

Wird bei Eingriffen in den Untergrur
Sl und bodemachtrechichen Bostmmngan 2svemeron ew. . omsorgon

Der Oberboden ist gema® BodSchG fachgerecht abzutragen, zu lagern und wiederzuverwenden. Die Lagerung
berbodens in Mioten ist bis zu 1m Hohe zulassig. Bei Lagerung von langer als einem Jah ist eine.

die ortichen (§74 LBO) werden als O nach
§75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt,

Fllschema der Nutzungsschablone

1 Dachform und Dachneigung
(8D = Satteldach, WD=Walmdach)

Ravensburg

LAGEPLANBEZEICHNUNG:

VORHABENBEZOGENER
BEBAUUNGSPLAN i

"SCHWANENSTRASSE /
LERCHENWEG / AHRENWEG"

Planfassung v. 23.03.2011/04.08.2011
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