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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBL. I'S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1 (LBO) fiir Baden-Wi g

i.d. F.05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416)

(GemO) fiir Bad i. d. F. vom 24.07.2000 (GB. S. 581, ber. 698), zu-

letzt geandert am 29.07.2010 (GBI. S. 555, 558)

Die der Planung zu Grunde liegenden (Gesetze, Erlasse und DIN

kénnen bei der Stadt ) werden.

Mit des treten im alle F aufer Kraft.
In der i wird Folg

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(5.9 BauGB und §§ 1- 23 BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:
- Wohngebéude
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke

Gem. § 1 Abs. 5 sind die allgemein zulssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der
Versorgung des Gebiets dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe) unzulissig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 genannten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
VerwaltungenGartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1. Maximal zuléssige Grundflachenzahl

2.2. Maximal zulassige Geschofflache in m?

Bei der Berechnung der Geschofflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen
in Nich zuihnen T aume und ein-

schlieBlich ihrer U

volistandig

2.3. Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuléssige Hohe baulicher Anlagen (HbA) ist festgesetzt in m dber N.N.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 Abs. 1Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanzbindung)

B3

E 3 6.2. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
( mit folgenden

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzung von einheimischen standortgerechten Strauchern folgender Pflanzqualitat und

6. Schutz vor Luftverunreinigungen

Trockenes Holz, Pellets oder diirfen nur in ver-
brannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden Kleinfeuerungsanlagenver-
ordnung entsprechen.

7. Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEW4rmeG des Bundes beim
Neubau Uber
nahmen werden ausdriicklich empfohlen.

- 8. Mogliche Grundstiickszufahrt

Mittel- bis groRkronige

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Juglans regia

Malus domestica
Prunus avium

Prunus cerasifera i.S.
Prunus sargentii i.S.
Pyrus communis
Quercus robur

Baume fiir private Griinflachen und Hausgérten

Feldahorn
Kupfer-Felsenbirme

Hainbuche

Rotbuche

Walnuss

Apfel, Hochstamm, regionaltypische Sorten
Siikirsche

Zierplaume

Zierkirsche

Birne, Hochstamm, regionaltypische Sorten
Stieleiche

~dichte: Straucher, Hohe 100 - 150 cm, mindestens 1 Pflanze je 2 m?, gemaR
Pflanzenempfehlungen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

6.3. Anpflanzen von Baumen ohne festen Standort (Pflanzgebot)

Auf den o ist pro 400m*
mittelkroniger Laubbaum (StU 16 - 18 cm) / Obstbaum (StU T2t cm) gema anliegenden
Pflanzenempfehlungen zu pflanzen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

6.4. Anpflanzen von Stréuchern mit festem Standort (Pflanzgebot)

Pflanzung von einheimischen standortgerechten Stréuchern folgender Pflanzqualitit und
-dichte: Straucher, Hohe 100 - 150 cm, mindestens 2 Pflanzen je 1 m? gemaR anliegenden
Pflanzenempfehlungen.

Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen

6.5. Regenwasserrickhaltung

Flachdéicher und flach geneigte Décher aller baulichen Anlagen mit einer Dachneigung bis
2u 10° sind mit einer Substratschicht von mindestens 10 cm zu versehen und zu begrinen.
Hiervon ausgenommen sind Terrassen und erforderliche Fléichen fiir technische Aufbauten.
Flachen unter Anlagen fir und sind 2u begrinen.

Stellplatze und sind mit

Belagen

Sorbus torminalis Elsbeere
C. ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGE
, . VERFAHRENSVERMERKE
mi

2. Hahenlinie mit Hohenangabe in m Giber N.N.
1. durch den T am  08.12.2010

N Nebon- und ¢ sud mit 2 des gem. § 2 (1) BauGB am  11.12.2010
3, der O am  11.12.2010

4. Hohenpunkt mit Hohenangabe in m iber N.N

D. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Landesbauordnung fr Baden-Wirttemberg)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

4. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

5. Billigung des

durch den Technischen Ausschuss

3 der ffenti qung

7. Offentliche

mit Begriindung, Fassung vom 08.03.2011 gem. § 3 (2) BauGB

1.1. Dach / D 1D i 1D
Die D der sind gemaf den 8. durch den gem. § 10 BauGB
festgesetzt. Das Dach istals symmetrisches Dach mit beiseitig gleicher Dachne\gur\g nerzusteuen
D: D D und Quergiebel diirfen 1/3 der zugehérigen Trauflinge
nicht Gberschreiten. \/on Ortgéngen, Kehlen und Graten ist ein Abstand von mindestens 1,50m mit der
ist 1,00m eir Je Dachfliche ist nur eine Form von Ravensburg,

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Dachaufbau oder Quergiebel zuléssig.

Als Material fiir die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel / Dachsteine in roten, braunen und
‘6nen zulassig. Fir sind andere Arten der

7.1. Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

7.2. Herstellung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

mit Hi n, infolge der Herstellung der
sowie drper und das Verlegen
r die sind vom Eig auf seinem

der i
Grundstiick zu dulden.

7.3. Schutz vor Luftverunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassig.

7.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 3 BauGB)

ErdgeschossfuBbodenhthe in m ii. NN

Die festgesetzte Erdgeschossfussbodenhdhe kann um 30 cm iiber- oder unterschritten
werden.

B. KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE (keine Festsetzungen)

3.1. Baugrenze

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich gemaft § 23 BauNVO durch die
Baugrenzen im Lageplan.
[0 | oo

Es st offene Bauweise (o) festgesetzt.

4. Anzahl der Wohnungen
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1 Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden

Im Plangebiet sind je Gebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

5. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND IHRE ZUFAHRTEN
(59 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

5.1. Flachen fiir Garagen

Garagen und offene Garagen (Carports) sind auRerhalb der festgesetzten Baugrenze nicht
zuléssig.

1 der
Festsetzungen

1 2 1 Art der baulichen Nutzung
2 maximal zuléssige Grundflachenzahl
- 4 4 maximal zulassige Geschofflache
5 max. zuléssige Hohe der baulichen Anlagen (HbA)
5 6 6 Bauweise (0 = offene Bauweise)

2. Gewasserschutz

Mit Ricksicht auf die soliten
unbeschichtete Metalle (Kupfer, S Thansioe, Bieh boi ﬂachlgen Dachdeckungen,
Verwahrungen, Dachrinnen cder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhohen
den Gehalt an

Dacheindeckung zulassig.
1.2. Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen i. . § 14 BauNVO

Freistehende Garagen oder offene Garagen sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur mit begrintem
Flachdach zulssig

1.3. Fassadengestaltung
Filr die Fassadengestaltung sind grelle Farbtone unzuléssig

2. der

sowie (§74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Das natirliche
Terrassen zuléssig.

ist zu erhalten. sind nur im Bereich der Gebaude und

Einfriedungen sind als lebende Hecken in 50 cm Abstand von 6ffentiichen und privaten Verkehrsanlagen bis
1m hoch auszubilden. Darin sind Spann- oder Maschendraht an Holzpfahlen, Winkeleisen oder
Stahirohrpfosten zuléissig.

3. Anlagen zum Sammeln, oder Versi von (§74 Abs. 3 Nr. 2LBO)
Niederschlige von Dachflichen sind zu sammeln und in Weise an die bzugeben. Art
und GroRe der Of istim mit dem Tiefbauamt abzu-
stimmen.

4. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Verstdlie gegen die 6rlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten nach
§ 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Grtict der

! 1 Dachform und Dachneigung (SD = Satteldach, WD=Walmdach, FD = Flachdach)

vom  20.12.2010
bis 14.01.2011
am 13.04.2011
am 16.04.2011
vom 26.04.2011
bis 26.05.2011

am

(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG

Inhalt dieses

Der textliche und

Ravensburg, .

stimmt mit dem Satzungbeschluss
iberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemé durchgefiihrt.

(OBERBURGERMEISTER)

Bebauungsplanes am ....

Ravensburg

und Beginn der i it des

(AMTSLEITER SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tiberein

Ravensburg,

(SPA)

m

. ANLAGEN

I Stadt

Ravensburg

sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoft.

3. Bodenschutz

wm be\ Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist
dies: den abfall- und 2u ver-
werton b 24 entsorgen.

Der Oberboden ist gemé® BodSchG fachgerecht abzutragen, zu lager und
wiederzuverwenden. Die Lagerung des Oberbodens in Mieten st bis zu 1 m Hohe zuléssig.
Bei Lagerung von langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegrinung
anzuséen. DIN 18915 ist anzuwenden

4. Freiraumen der Baufelder auRierhalb der Brutzeit von Vogeln

Die Baufelder sind zum Schutz briitender Végel nur in der Zeit von 1. OKt. bis 28. Feb.
freizuraumen,

5. Hinweise zum Artenschutz (Amphibien)
In der Zeit vom 1. Juni bis 1. Juli sollen keine groften Erdbewegungen durchgefiihrt werden

Der Mauerschutz bei erdberiihrten Bauteilen soll nicht nach oben offen sein oder
engmaschig abgedeckt werden. Lichtschéchte sollen engmaschig abgedeckt werden

fur

Wichtig ist vor allem im Randbereich zur Landschaft die Verwendung von autochmonem Pﬂanzgut aus der
Region. Ausgeschlossen sind nicht heimische (Thuja etc.) und
Blattern.

Straucher fiir Hecken mit Blih- und Fruchtaspekten

Cornus mas Komnelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare "Atrovirens Liguster, immergriin

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Rosa rubiginosa Zaun-Rose

Rosa vosagiaca
Viburmum lantana

Blau-Griine Rose
Wolliger Schneeball

LAGEPLANBEZEICHNUNG:

BEBAUUNGSPLAN M 1:500

“Haldenweg / Erlen - 1. Anderung

Planfassung vom 08.03.2011/15.08.2011

Frele Architektin
Dipl. Ing. (FH)

Mai

KoenigArchitektur.de
KoenigArchitektur de

PLANVERFASSER

BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT

om 10m  20m
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