Bebauungsplan "Angelestralie Mitte"

ANLAGE 5

Nr.

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

TWS Netz GmbH, Stellungnahme vom 18.03.2010:
Das oben genannte Gebiet ist durch die TWS bereits mit Gas
und Wasser versorgt.
Eine N&ahwarmeversorgung fir dieses Gebiet ist aus Sicht der
TWS nicht wirtschaftlich und wird daher auch nicht weiter voran-
getrieben.
Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

EnBW Regional AG, Stellungnahme vom 15.03.2010:
Im Geltungsbereich befinden sich 0,4-kV- und 20-kV-Kabel die
von den Technischen Werken Schussental betrieben werden. Wir
gehen davon aus, dass diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage
bestehen bleiben kénnen. Sollten jedoch Sicherungs- oder Ande-
rungsmaflinahmen notwendig werden, so richtet sich die Kosten-
tragung dafir nach den bestehenden Vertragen.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Industrie- und Handelskammer, Stellungnahme vom 23.03.2010:
Wir bedanken uns fir die Beteiligung am oben genannten Be-
bauungsplanverfahren und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der
Industrie- und Handelskammer keine Bedenken bestehen.

Handwerkskammer Ulm, Stellungnahme vom 24.03.2010:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Angelestralle Mitte"
wird der seit dem 28.04.1972 rechtsverbindliche Bebauungsplan

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 09.09.2011

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Wird nicht berlicksichtigt
Ziel des Bebauungsplanes ist u.a. den Bestandsschutz fiir die be-
stehenden gewerblichen Betriebe zu gewahrleisten und in dem
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Stellungnahme

I Stadt

Ravensburg

Abwéagungsvorschlag

"Leimen I", Nr. E 47 gedndert. Er dient der Umstellung der bisher
rechtskréaftigen BauNVO 1968 auf die heutige BauNVO 1990, um
- zur Sicherung der bestehenden Pragung des Gewerbegebietes
und zur Vermeidung eines erheblichen Zuwachses von Verkehr
in der AngelestralRe - Einzelhandelsbetriebe auszuschliel3en.
Weiterhin soll u. a. der Ausbreitung von Bordellen/Vergnigungs-
statten aller Art entgegengewirkt werden.

Das Wohngebiet, das bisher als Reines Wohngebiet festgesetzt
ist, soll nun als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Die
gewerblich genutzten Grundstticke werden - wie bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan weiterhin als eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt, in denen nur nicht wesentlich stéren-
de Betriebe zulassig sind.

Die Handwerkskammer Ulm begriif3t den stadtebaulichen Steue-
rungsbedarf fur die dortige stadtebauliche Entwicklung, weist
aber gleichzeitig auf die Wahrung der Bestandsschutz- und Ent-
wicklungsinteressen ihrer im Plangebiet seit vielen Jahren an-
sassigen Mitgliedsbetriebe

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO werden Lagerplatze ausgeschlos-
sen. Lagerplatze sind in der Regel bauliche Anlagen, die der La-
gerung von Materialien (Guter) oder dem Abstellen von Fahrzeu-
gen, Anhangern und dergleichen dienen, wie Platze zur Lage-
rung von Heiz- und Baumaterial, Holzlagerplatze, Abstellplatze
von Spediteuren, sog. Verkehrshéfe zum Umschlag von Gitern.
Unter Lagerhauser und Lagerplatze fallen begrifflich selbstandige
und unselbstandige bauliche Anlagen im Sinne von 8§ 29 Abs. 1
BauGB zur Lagerung von Gegenstanden jeglicher Art.

Alle drei im Plangebiet ansassigen Handwerksunternehmen, ins-

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 09.09.2011

planungsrechtlichen Rahmen eines eingeschrankten Gewerbege-
bietes eine angemessene Entwicklung der Betriebe ermdglichen zu
koénnen. Dieses beinhaltet auch - mit der Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes - die Losung des bestehenden stadtebauli-
chen Missstandes, der durch die unmittelbare Nachbarschaft eines
Gewerbegebietes und eines Reinen Wohngebietes besteht.
Aufgrund der herausragenden und hochwertigen Lage des Plange-
bietes am Siedlungsrand und an einer stark frequentierten Einfall-
stral3e ist der Ausschluss von (selbststandigen) Lagerplatzen stad-
tebaulich erforderlich. Entsprechend der stadtebaulichen Zielset-
zung soll an diesem Standort eine qualitatvolle stadtebauliche
Struktur geschaffen werden, dieses schliel3t jedoch (selbststandige)
Lagerplatze aus.

Unselbststandige Lagerplatze, die im rdumlichen Zusammenhang
mit Gewerbebetrieben stehen, sind von diesem Ausschluss nicht
betroffen.
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I Stadt

Bebauungsplan "Angelestralie Mitte" Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

besondere die . die [N
eine Betriebserweiterung mit zusatzli-

chen Lagerfreiflachen plant, verfiigen tUber Lagerflachen auf ihren
jeweiligen Betriebsgrundstiicken.

Auf diesen Flachen werden u. a. Container, Paletten, Gitterbo-
xen, Material, Maschinen gelagert. Es handelt sich hierbei um
unselbstandige Anlagen, die wirtschaftlich zu den Gewerbebe-
trieben gehoéren und stehen mit diesen in einem raumlichen Zu-
sammenhang.

Diese Lagerplatze stellen als Abstellplatze einen zwar unterge-
ordneten Betriebsteil dar, sind jedoch fiir die Betriebe unabding-
lich.

In den Festsetzungen des eingeschrankten Gewerbegebietes be-
treffend den Ausschluss von Lagerplatzen sollte daher unmiss-
verstandlich formuliert werden, dass die Nutzflachen im Freien,
d. h. die Lagerflachen der Betriebe, von der Festsetzung ausge-
nommen sind.

Wir unterstreichen nochmals, es muss gewahrleistet sein, dass
unsere Mitgliedsbetriebe durch die beabsichtigte Bebauungs-
plandnderung weder in ihrem Bestand noch in ihren zukunftsfa-
higen Erweiterungsmdoglichkeiten beeintrachtigt oder geféahrdet
werden.

5. | Veolia Umweltservice Sid GmbH & Co. KG, Stellungnahme vom Wird zur Kenntnis genommen
05.03.2010:

Zum o.g. Bebauungsplan haben wir keine Einwande.

6. |Landratsamt Ravensburg, Stellungnahme vom 23.03.2010: Wird zur Kenntnis genommen
Stellungnahme Sachbereich Verkehrsamt Der zustandige Trager offentlicher Belange wurde an der frihzeiti-

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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Ravensburg

Abwéagungsvorschlag

Bei dem o. g. Bebauungsplan handelt es sich um ein Vorhaben
auf der Gemarkung Ravensburg. Fir die stral3enverkehrsrechtli-
chen Belange ist hierfir die Grol3e Kreisstadt Ravensburg selbst
zustandig.

Stellungnahme Sachbereich StraRenbauamt
K 7983 - Baulast liegt bei der Stadt RV.
Bemerkung: RP misste gehort werden (B 467)

Stellungnahme Sachbereich Gewasser

Hochwasservorsorge

Im nordlichen Bereich grenzt unmittelbar auerhalb des Plange-
biets der Siechenbach an.

Zwischenzeitlich liegen die Ergebnisse der vorlaufigen Arbeits-
karten der Hochwassergefahrenkarte vor. Diese Daten sind noch
nicht plausibilisiert. Der Einlauf der Bachverdolung am Siechen-
bach auf Flst. Nr. 1081/5 am Kreuzungsbereich der Angelestral3e
ist im Hochwasserfalle eingestaut. Inwieweit ggf. Flachen im
Plangebiet "AngelestralRe Mitte" Gberflutungsgefahrdet sind muss
in diesem Zusammenhang noch néaher geprift und dargestellt
werden. Hierzu kann von hier aus noch keine abschliel3ende
Stellungnahme abgegeben werden.

Des Weiteren sieht der Gewasserentwicklungsplan im Kreu-
zungsbereich der Angelestral3e vor, den verdolten Bachlauf zu
6ffnen und die 6kologische Durchgangigkeit herzustellen. Inwie-
weit hierfur ggf. Flachen im Bereich Verbindungsstral3e Angele-
stral3e / Tettnanger Straf3e im Rahmen eines Gewasserausbaues
in Anspruch genommen werden mussen ist derzeit noch nicht
bekannt.

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 09.09.2011

gen Beteiligung der Behérden mit Schreiben vom 24.04.2010 betei-
ligt. Eine Stellungnahme wurde von der Behorde nicht abgegeben.

Wird bertcksichtigt

Die Planungen zum hochwassersicheren Ausbau des Siechenba-

ches inklusive der erforderlichen Erneuerung und Erweiterung der

Verdolung Angelestral3e sind in enger Abstimmung mit dem Land-
ratsamt erfolgt.

Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung liegt vor. Mit dem
Ausbau soll im Herbst 2011 begonnen werden und der Abschluss

der Arbeiten ist fur das IV Quartal vorgesehen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind von dem Ausbau keine Fl&-
chen betroffen.
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Abwéagungsvorschlag

Im Hinblick auf die Hochwasserproblematik des Siechenbach im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan "Angelstral3e/Kirchweg
findet am 29.03.2010 eine Besprechung zwischen der Stadt Ra-
vensburg und dem Umweltamt statt.

Abflussverscharfung durch Versiegelung

Durch die Neuversiegelung von Flachen wird der Oberflachenab-
fluss verstarkt. Im Grundsatz ist darauf hinzuwirken, dass die
kiinftige Hohe des Niederschlagswasserabflusses aus dem Plan-
gebiet nicht hoher ist als vor der Bebauung aus dem naturlichen
Einzugsgebiet. Bauliche Entwicklungen sollen grundsétzlich so
erfolgen, dass eine Verscharfung der Hochwassergefahr nicht zu
befurchten ist. Dies gilt insbesondere dann, wenn das zuséatzlich
beaufschlagte Gewasser durch bebautes Gebiet flief3t.

In den Unterlagen fehlt eine Beschreibung der Grundstruktur der
bisherigen und zukiinftig geplanten abwassertechnischen Er-
schlieBung. Sofern nicht schadlich verunreinigtes Nieder-
schlagswasser in ein Gewdasser eingeleitet wird, ist dies im weite-
ren BP Verfahren darzustellen und die schadlose und gewasser-
Okologisch vertragliche Ableitung ndher zu untersuchen und dar-
zulegen.

Stellungnahme Sachgebiet Gewasserschutz, Sachbereich Ab-
wasser

Art der Vorgabe

Werden Flachen bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanali-
sation angeschlossen missen diese nach derzeitigen wasserge-
setzlichen Vorgaben lber ein maodifiziertes System erfolgen (ge-
trennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwas-

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 09.09.2011

Wird bertcksichtigt

Mit den geplanten Festsetzungen wird die planungsrechtlich zul&s-
sige Versiegelung gegenuber dem bestehenden Planungsrecht
nicht erhoht.

Die Beseitigung von Niederschlagswasser -und auch von Schmutz-
wasser- hat entsprechend den gesetzlichen Vorschriften zu erfol-
gen. Eine dartiber hinaus gehende Regelung ist im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Angesicht der Vorschriften fiur eine Entwasserung in Gewerbege-
bieten und bei groRen Dachflachen ist ein hydraulischer Nachweis
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch-
zufuhren.

Die Entwasserungsthematik ist in der Begriindung dargelegt und
ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplanentwurf aufge-
fuhrt.
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I Stadt

Bebauungsplan "Angelestralie Mitte" Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

ser), wenn dies schadlos und mit einem verhaltnismafigen Auf-
wand maoglich ist.

Das Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage zugefihrt wer-
den.

Das Regenwasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter einge-
leitet werden.

Versickerung:

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der
A 138 zu entnehmen und im Bebauungsplan festzuschreiben.
Die Versickerung hat tber eine mind. 30 cm méachtige Boden-
schicht zu erfolgen.

Fur die Versickerung bzw. Einleitung in ein oberirdisches Gewas-
ser kann eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig werden. Es
muss Uberprift werden ob eine Vorbehandlung des Nieder-
schlagswassers erforderlich ist.

Die Versickerung von Dachflachen in Gewerbegebiete bedarf
grundsatzlich der wasserrechtlichen Erlaubnis. Hiervon kann nur
abgewichen werden, wenn Dachflachen kleiner als 500 gm sind
und aus dem Betrieb keine Schadstoffe emittiert werden.

Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer Sicker-
anlage. Es spricht jedoch nichts gegen den Einbau einer Zisterne
mit Uberlauf in eine Versickerungsanlage.

Fur die Entwéasserungskonzeption ist eine Aussage Uber die Un-
tergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassigkeit, Altlasten, Flurab-
stand) z. B. durch ein Bodengutachten zu erbringen.

Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erh6hen
den Gehalt der Schwermetalle im Dachflachenabfluss. Deshalb
sind sie in Baugebieten mit Versickerung nicht zulassig.
Versickerung von Niederschlagswasser ist in den Wasserschutz-

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
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zonen | und Il nicht erlaubt, in den Schutzzonen Il a und Il b nur
unter bestimmten Bedingungen.

Einleitung in einen Vorfluter:

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet so
muss eine Retention (voriibergehende Speicherung von Regen-
wasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemaf A 117
dimensioniert und erstellt werden. Das Retentionsbecken muss
mind. ein Volumen von 3 cbm/100 gm A4 aufweisen.

Im Textteil des Bebauungsplanes muss eine eindeutige und ver-
bindliche Regelung zur Entwasserungssystematik aufgenommen
werden. Es muss klar vorgegeben sein wie Schmutzwasser und
wie Niederschlagswasser - auch von privaten Flachen - beseitigt
wird.

Aus abwassertechnischer Sicht wird fir den gewerblich genutz-
ten Bereich vorgeschlagen, das Regenwasser von Stral3en und
Umschlagplatzen u. &. der Mischwasserkanalisation zuzufihren.
Werden zur abwassertechnischen ErschlieBung des Gebietes 6f-
fentliche Anlagen erforderlich, miissen diese im Benehmen mit
der Wasserbehdrde hergestellt werden. Die notwendigen Planun-
terlagen sind ggf. rechtzeitig vorzulegen.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasser-
kanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser im Sinne von ver-
unreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z. B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Drainagen sind nur zulassig, wenn

1. kein Grundwasser abgesenkt wird und

2. der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewasser einlei-
tet.

Andere Drainagen sind nicht zuléssig.

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 09.09.2011
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Sickerschachte sind unzuléssig.

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befrei-
ungen)

Ist die modifizierte Entwésserung nicht mit verhaltnismaRigem
Aufwand moglich ( z. B. kein Vorfluter, kein sickerfahiger Unter-
grund), so muss ein Nachweis der Unverhaltnismafigkeit geftihrt
werden.

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum
0. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser:
Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre
aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den Metallgehalt
im Niederschlagswasser und sollten aus Grinden des Gewéas-
serschutzes deshalb vermieden werden.

Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufiihren: Alu-
minium, beschichtetes Zink, oder Aluminium und Kunststoffteile.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Stellungnahme vom
25.03.2010:

Im Untersuchungsgebiet befinden sich Telekommunikationsanla-
gen der Deutschen Telekom AG.

Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist zur Zeit
nicht geplant.

Auswertung der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
Stand: 09.09.2011

Wird bertcksichtigt
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplanentwurf aufge-
fuhrt.

Wird zur Kenntnis genommen
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