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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

6. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABFALLBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(5.9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.2. Gestaltung von Garagen und hochbaulichen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO

Innerhalb der dafii festgesetzten Flichen sind nur Garagen oder offene Garagen (Carports - deren Grofe der
unverschlieBbaren Offnung mindestens die Halfte der tiche der L
i.S. des § 14 BauNVO mit begriintem Flachdach zuléssig.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

6.1. Flachen fiir Versorgungsanlagen

]

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekannmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58, BGBI. Iil
213-1-6)

L (LBO) fiir Bad i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. 416)

(GemO) fiir Badk i. d. F. vom 24.07.2000, zuletzt geéndert durch Arti-

kel 17 des Gesetzes vom 09.11.2010 (GBI. S. 793,
)

7. GRUNFLACHEN

(5.9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1. Offentliche Granflache mit Zweckbestimmung:

Parkanlage

Extensivwiese

Spielwiese (ohne Geréte)

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

Die der Planung zu Grunde liegenden (Gesetze, Erlasse und DIN
konnen bei der Stadt i werden.
Mit In-Kraft-Treten des treten im alle bisherigen auBer (89 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB)

Kraft. In Ergnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

1.3. Fassadengestaltung

Fir die Fassadengestaltung sind grelle Farbtone unzulissig.

2. Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen und Miilltonnenstandpléatze sind als lebende Hecke mit einer Hohe bis zu 1,00 m und mit 50 cm
Abstand - im Bereich der Wendeanlage mit einem Abstand von 1,00 m - von &ffentlichen Verkehrsanlagen
auszubilden. In den Hecken sind bis zu 1,00 m Hohe Spann- und Maschendraht zuléssig. Gemeinsame Zufahrten
2u Garagen und Stellplatzen drfen nicht durch Zaune oder Einfriedungen getrennt werden.

3. Hohenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
Der natiriche Geléindeveriauf ist soweit wie mdglich zu erhalten. Eine Veranderung des Gelandeveriaufs ist

nur zur Angleichung von Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sowie von Terrassen und nur bis zu einer
Hohe von 1,00 m zulassig. Stiitzmauern sind nicht zulsssig

o

. ANLAGEN

Pflanzenliste

Fr die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind die folgenden Arten zu verwenden
(Nummerierung gem. Merkblatt 4 / 99 des Fachdienstes Naturschutz)

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(59 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuléissig sind: Wohngebaude; Anlagen fur irchliche, soziale, gesundheitiche und
sportliche Zwecke.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zulassig: Anlagen fir kulturelle Zwecke; Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1. Zulissige Grundflache

Das Maft der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuléissige Grund- und
Geschofflache und die Hohe der baulichen Anlagen.

Die zuléssige Grundfléche darf geméls § 19 Abs. 4 BauNVO mit Garagen, Stellplétzen und

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden. Weitere
Uberschreitungen sind nicht zuléssig.

2.2. Zulassige Geschofflache

Bei der Ermittlung der maximal zulassigen Geschoffiziche sind gemal § 20 Abs. 3 BauNVO
die Flachen von in anderen als derzu

ihnen gehd T sume und

irer L

2.3. Zulissige Wandhshe

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die zulassige Wandhéhe
(WH)in m.

Die Wandhohe ist das traufseitig gemessene Maf zwischen der geplanten Erdgeschoffuti-
bodenhéhe (EFH - FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der Ober-
flache der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlut der Wand. Eine Uberschreitung der
zulassigen Wandhohe mit Dachaufbauten und Quergiebeln ist zulassig.

2.4. Hohenlage

Die Hohenlage des Hauptbaukorpers wird definiert durch die zulissige Erdgeschoffubo-
denhohe (EFH - Fertigfuliboden) in m iber N.N. Abweichungen um + / - 25 cm sind zuldssig.

Kellergeschosse sind nicht zuléssig. Die Griindungssohle (Unterkante Fundament) der
baulichen Anlagen darf nicht tiefer als 1,40m unter der vorhandenen Gelandeoberflache
liegen.

1 Fiillschema der Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung
3 maximal zulsssige Grundflache (GR) in m*
5 s 4 maximal zulassige Geschotliche (GF)in m*
5 maximal zulissige Wandhohe (WH) in m, gemessen ab der geplanten ErdgeschoRfuf-
bodenhshe (EFH - Fertigiutboden)
7 6 Bauweise (a = abweichende Bauweise, E = nur Einzelhauser zuldssig)
7 Dachform / Dachneigung (SD = Satteldach, ZD = Zeltdach)

8.1. Umgrenzung von Flichen for Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

-

Extensive Wiese mit Baum- und Strauchpflanzung

Ergéinzung der Feldhecken
8.2. Zuordnung von 20 Wohn- und
Eingriff Kompensationsmainahme  Dem Eingiff zuzuordnende
Prozent von der Kompensa-
tionsmafinahmentliche
WA1u WA2 K1uK2 85%
Stratte K1u.K2 15%

1

8.3. Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
-PFG)
g

PFG 1 - Pflanzgebot
Auf den mit PFG 1 bezeichneten und festgesetzten Fliichen sind Stréucher entsprechend
der Artenangabe der Pflanzenliste Nr. 1 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen.

PFG 2 - Pflanzgebot
Auf den mit PFG 2 bezeichneten und festgesetzten Fléichen sind Baume und Stréucher ent-
sprechend der Artenangabe der Pflanzenliste Nr. 2 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Abgang zu ersetzen.

8.4. Anpflanzen von Baumen ohne festen Standort (Pflanzgebot)

O

Auf den Grundstiicken st die festgesetzte Anzahl Baume zu pflanzen.

Auf den privaten ist pro 400m? ein

Laubbaum (StU 16 - 20cm) zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Es sind Arten der Pflanzenliste zu verwenden. Vorhandene Laubbaume mit ent-
sprechender Pflanzqualitat sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume anzurechnen.

8.5. Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)

©

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§/9 Abs. 1 Nr. 2, 4 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

—!

Die tiberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch
die Baugrenzen im Lageplan.

3.2. Umgrenzung von Fléchen fiir Nebenanlagen und Garagen

9.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

s
Loltungsrecht 9.2. Mit Leitungsrechten zu belastende Fléichen zugunsten des Versorgungstrigers
v}

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9.3. Herstellung der Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

mit Hinterbeton,

infolge der Herstellung der
sowie und das Verlegen
der Anschlusskabel fr die Strafienbeleuchtung sind vom Eigentiimer auf seinem
Grundstiick zu dulden

9.4. Schutz vor Luftverunreinigungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassig

Trockenes Holz, Pellets oder dirfen nur in

, Feuer-
stéitten mit einem Wirkungsgrad von mindestens 80% verbrannt werden.

10. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10.1. Grenze des von einer Bebauung frei zu haltenden Waldabstandes (§ 1 LWaldG)

Zulassig sind: Garagen, offene Garagen (Carports), Stellplétze und i.S.des
4 BauNVO

§1

Garagen und offene Garagen (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und
der hierfiir festgesetzten Flachen zuldssig. Stellplatze sind auch auRerhalb dieser Flachen
zulassig, wenn die Zufahrt nicht langer als 5,00m ist.

3.3. Bauweise

Es ist abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser (E) zulassig.
Innerhalb der fir Nebenanlagen und Garagen festgesetzten Flachen ist eine Grenzbe-

bauung bis zu einer Wandhhe von 3,00m - gemessen ab der geplanten ErdgeschoRfu-
bodenhshe (EFH - Fertigiufboden) - zulassig

3.4. Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des Haupt-
baukorpers zur festgesetzen Firstrichtung

11. HINWEISE (keine Festsetzungen)

4. ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4.1. Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

In allen Baugebieten sind je Gebaude maximal zwei Wohnungen zuléssig.

5. VERKEHRSFLACHEN (Aufteilung der Verkehrsfiache ist unverbindiich)
(59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1. Strassenverkehrsflache

5.3. Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Bereich mit Angabe der geplanten
Stralenhéhe in m iber

5.4. Offentliche Parkplitze

5.5. Gehweg

56. in als Bestandteil der

5.7. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt / Zufahrtsverbot

111 i mit

11.2. Geplante Grundstiicksgrenze

11.3. Hohenlinie mit Hohenangabe tiber N.N.

114, Betriebs- und mit

AT
A
g 11.5. Boschungen fiir den Strafenkorper

11.6. Bodenschutz

Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist

dieses den abfall- und zu ver-
werten bzw. zu entsorgen.

11.7. Gewasserschutz

Auf Flachen, deren ber die
darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen.

geleitet werden,

Nr. 1 zum gebot PFG 1 (Stréucher mit niederer bzw. mittlerer Wuchshahe)

Stréucher:
Cornus sanguineum Hartriege! 24

igustrum vulgare Liguster 40
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 30
Prunus spinosa Schlehdorn 29
Rosa canina Heckenrose 31
Salix purpurea Purpurweide 22
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 32
Viburnum lantana wolliger Schneeball 33

Viburmum opulus gemeiner Schneeball 34

Pflanzenliste Nr. 2 zum Pflanzgebot PFG 2

Straucher:

Cormus sanguineum Hartriegel 2
Ligustrum vulgare Liguster 40
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 30
Prunus spinosa Schlehdorn 29
Rosa canina Heckenrose 31

Salix purpurea
Sambucus nigra

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Pupurweide 22
Schwarzer Holunder 32
woliger Schneeball 33
gemeiner Schneeball 34

Baume in Griinfléichen:

Acer campestre Feldahom 13
Acer platanoides Spitzahorn 9
Acer pseudoplatanus Bergahom 10
Alnus glutinosa Schwarzerle A8
Alnus incana Grauerle
Fraxinus exelsior Esche 8
Malus communis Wildapfel 15
Prunus avium Wildkirsche
Prunus padus Traubenkirsche 14
Pyrus communis Wildbime 16
Quercus robur Stieleiche 1
Quercus petraca Traubeneiche 2
Salix caprea Weide 20
Tilia cordata Winteriinde 5
VERFAHRENSVERMERKE
1 durch den Techni h am 26.11.2007

gem. § 2 (1) BauGB

2. des
und der Friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 28.11.2007

w

vom 06.12.2007
bis 20.12.2007

. Frilhzeitige Offentiichkeitsbeteiligung

4. Billgung des und
durch den Technischen Ausschuss

am 24.02.2010

5. Bekanntmachung der ffentiichen Auslegung am 27.02.2010

=

. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
mit Begriindung, Fassung vom 11.02.2010 / 24.02.2010 gem. § 3 (2) BauGB vom 08.03.2010
bis 08.04.2010

7. durch den

gem. § 10 BauGB am

Ravensburg, ......

(BURGERMEISTERIN)

Die Genehmigung gemaft § 10 Abs. 2 BauGB wurde vom Regierungsprésidium Tiibingen mit Ver-
filgung vom ..............., Aktenzeichen ......... erteilt.

Tubingen, .

AUSFERTIGUNG

Der textliche und

Inhalt dieses stimmt mit dem Satzungbeschluss
berein. Das Verfahren wurde ordnungsgema durchgefhrt.

Ravensburg, .
(OBERBURGERMEISTER)
Ortsuibliche und Beginn der des
Bebauungsplanes am ....
Ravensburg, ...
(AMTSLEITER SPA)

Mit Riicksicht auf die d

jes. im sollten
unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen D:

Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien erhdhen
den Gehalt an im Dachabfluss. sind Aluminium,
beschichtetes Zink und Kunststoffe.

118 und

Vor den sind fir die Flurstiicke
Nr. 3612, 3613, 3620, 3621 und 3630 durchzufiihren. Vor jedem Neubauvorhaben sind
ebenfalls Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.

For jedes ist den ein beizufugen.

C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dach / D: / Dachei /D

Die Dachformen und -neigungen der sind gemaf den in den
festgesetzt. Das Dach ist als symmetrisches Dach mit beidseitig gleicher Dachneigung herzustellen.

D D D und Quergiebel drfen in ihrer Gesamtlange 40 % der
zugehtrigen Trauflange nicht Uberschreiten. Von Ortgangen, Kehlen und Graten ist ein Abstand von mindestens
1,50m mit der Auenkante, vom First des Hauptdaches ist mindestens 1,00m einzuhalten. Je Dachfliche

ist nur eine Form von Dachaufbau oder Quergiebel zulissig

Als Material far die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel / Dachsteine in roten, braunen und
anthrazitfarbenen Tonen zulassig. Fir Dachaufbauten und zur Solarenergienutzung sind andere Arten der
Dacheindeckung zulassig.

D: auBerhalb der

sind nicht zulassig

Der Flachdachanteil des Hauptbaukorpers darf maximal 20 % der Gebaudegrundrissfléche betragen. Flach-
déicher aller baulichen Anlagen sind extensiv zu begriinen (mindestens 8cm Substratschicht). Hiervon aus-
genommen sind Dachterrassen und technische Dachaufbauten.

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 tberein.

Ravensburg,

(SPA)

I Stadt

Ravensburg
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