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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "SchwanenstraRe/Lerchenweg/Ahrenweg"
1. Einleitungsentscheidung
2. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Einleitungsentscheidung
Dem Antrag des Bau- und Sparvereins Ravensburg eG vom 08.11.2010 auf
Durchfuihrung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens wird statt-
gegeben. Fur das in Ziff. 2 genannte Gebiet wird das Bebauungsplanverfahren
"SchwanenstraRe/Lerchenweg/Ahrenweg" gemai § 12 BauGB eingeleitet.

2. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

2.1 Der Bebauungsplan Nr. 187 mit der Bezeichnung "Bebauungsplanande-
rung und Erweiterung Weissenauer Osch", rechtsverbindlich seit
07.12.1966 ist in einem Teilbereich zu andern.

2.2 Fir das Gebiet "SchwanenstraRe/Lerchenweg/Ahrenweg" ist ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan entsprechend dem Lageplan des Stadtpla-
nungsamtes vom 16.11.2010 im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB aufzustellen. Im beschleunigten Verfahren wird gemaf
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 keine Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB durch-
gefuhrt.

2.3 Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Schwanenstra-
Re/Lerchenweg/Ahrenweg" entsprechend dem Lageplan einschlieRlich der
textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und Erschlielungsplan je-
weils vom 23.03.2011 wird zugestimmt.
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2.4 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Schwanenstra-
Re/Lerchenweg/Ahrenweg" einschlieRlich Begriindung und der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan jeweils vom 23.03.2011 werden gemaf 8 3 (2)
BauGB fur die Dauer eines Monats offentlich ausgelegt.
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Sachverhalt:

Vorgang

Der Bau- und Sparverein Ravensburg eG ist Eigentimer der privaten Grund-
stucksflachen, die zwischen Schwanenstrafl3e und Lerchenweg an das sudlich
gelegene Gewerbegebiet "Weissenauer Esch" angrenzen. Die relativ grol3en
Grundstticke sind mit 3-geschossigen Mehrfamilienhausern, Garagen und
privaten Stellplatzen Gberbaut. Das Plangebiet wird von einem 6ffentlichen
Gehweg in Verlangerung des Ahrenweges zur SchwanenstraRe durchquert.
Westlich des Plangebietes befinden sich 2-geschossige Doppelhduser aus
den 1950er Jahren. Die Wohnbebauung ist durch einen Larmschutzwall vom
sudlich angrenzenden Gewerbegebiet abgeschirmt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die freien Grundstiicksflachen zwischen den
Mehrfamilienhausern und den angrenzenden Wohngebauden mit Doppelhau-
sern zu bebauen. Die konzipierten eingeschossigen Doppelh&duser mit ausge-
bautem Dachgeschoss wurden bereits im Baugebiet "Torkenweiler Sud" reali-
siert und bilden die Erganzung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen.
Fur die neuen Wohngebaude sollen die vorhandenen Garagen am Lerchen-
und Ahrenweg genutzt werden.

Die entfallenden (Garagen-)Stellplatze sowie die fur die Mehrfamilienhauser
erforderlichen Stellplatze sollen in eingegrtinter und gegliederter Weise ent-
lang der SchwanenstralRe angeordnet werden.

Planungsziele

Dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele zu Grunde gelegt:

» Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes

» Sicherung und Festsetzung von Flachen fur Garagen und Stellpléatze sowie
von vorhandenen tberbaubaren Flachen

» Sicherung des vorhandenen Gehweges

» Festsetzung von Uberbaubaren Flachen und von Wand- und Gebaudehdhen
fur Doppelh&user mit ausgebauten Dachgeschossen

» Festsetzung von Nutzungsziffern

» Entwicklung straBenbegleitender Begriinung entlang der Schwanenstralle

Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
istim Lageplan (Plan fur Aufstellungsbeschluss) vom 16.11.2010 dargestellit.
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Anlagen:
Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:
Anlage 7:
Anlage 8:

Anlage 9:

Anlage 10:
Anlage 11:
Anlage 12:
Anlage 13:

Anlage 14:

Antragschreiben des Bau- und Sparvereines Ravensburg eG vom
08.11.2010

Plan fur Aufstellungsbeschluss vom 16.11.2010

Orthobild

Bebauungsplanibersicht

Flachennutzungsplanauszug

Bebauungsplanentwurf vom 23.03.2011, DIN A3

Textliche Festsetzungen und Begrindung jeweils vom 23.03.2011
Bebauungsplanentwurf vom 23.03.2011 im Originalmaf3stab

M 1:500 fir die Fraktionen

Altlastenerkundung vom 09.03.2011 fir die Fraktionen
Artenschutzrechtliche Prifung vom 12.01.2011 fir die Fraktionen
Besonnungsanalyse vom 24.02.2011 fur die Fraktionen
Vorhaben- und ErschlielBungsplan (Lageplan DIN A3) vom
23.03.2011

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan im OriginalmafRstab
M 1:200) vom 23.03.2011 fir die Fraktionen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Gebaudeentwurf M 1:100) vom
27./28.01.2011
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