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5 v 6.3. Tiefgaragenein-/ausfahrt
o TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG
Eine sfahrt ist nur an der Stelle zulassig.
5
A. RECHTSGRUNDLAGEN .o oo 6.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
o 783, Baugesetzbuch (BauG) i 4. F.vom 25.00.2004 (BB, 5. 2414), zultzt go %% 6.5. Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
1502/1 [ o . - .09.. . 18. N -
1496 & o < (aé‘g‘gl‘ ?“8’025’;"5”;@' 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 6.6. Schutz vor Luftverunreinigungen (§ 9 (1) 23 BauGB)
02 1S
£ 7s, v Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassig.
Toar & 72 O u 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge-
19 3 7s, andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 Trockenes Holz, ellets oder dirfen nur in Feuer-
o) § T3, gl (BGBL. | S. 466) statten mit einem Wirkungsgrad von mindestens 80% verbrannt werden.
& 57
@ O Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. Il
213-1-6) 6.7. Passiver Schallschutz
o L (LBO) fur Bad g i.d.F.05.03.2010 (GB. S. 357, ber. 416) Im Mischgebiet (MI) ist der DIN 4109 for den
1909 o reich IV das SchalldammmaR der AuBenbauteile an der Nord-, West- und Siidfassade nach-
(GemoO) fiir Badt i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 698), zu- Zuweisen und zwar fur Gebude mit folgenden Raumarten
7 7s: 4 letzt gedindert am 29.07.2010 (GB. S. 555, 558)
FW 37, /s, a) Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien
783, p erf. Rw, s 45 dB.
51 s Mit In-Kraft-Treten des treten im alle bisherigen Festsetzungen aufier (entspricht Schallschutzfenster Klasse V nach DIN 2719)
O Kraft. In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: b) i ¥ in
153 Unterrichtsraumen u. &
72 erf. R, ros 40 i
o Jo5 ¥ (entspricht Schallschutzfenster Klasse IV nach DIN 2719)
v~ K 153, Iy
3 o % 21 &3 2 ©) Biroréume u. & .
y i ANL erf. R, es 35 dB
L 2 g'gsal‘;m nd §5 1 -23 Ba NV.I;I"ICHE FESTSETZUNGEN (entspricht Schallschutzfenster Klasse Iil nach DIN 2719) ™
8. UGB u ~23 Bau
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15 /8 151 %6 y 7s. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (teme
16 @ ] s s231 20y (59 Abs. 1 . 1 BauGB)
A )
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S 752 P b5 — 7.1 mit
[o & 1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
) W 4f00 1525 )= T i Wonnaebaude die dor Versorcun des Gebietes dionenden Laden Sehane | —————" 7.2. Geplante Grundsticksgrenze
1517, N .50 730 Ir N Zulassig sind: Wohngebéude; die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- P 9
g /! P < und owie nicht stérende Anlagen fur kirchliche,
s ~\ /i 5 g kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke. - 7.3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m Gber N.N.
@ =
5271 R 35 b 'y GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ist § 4 Abs. 3 BauNVO ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
o7 - plans.
15211 & ,7‘54,5‘7 74, Neben- und mit
1526/ 50,09 ®
< 1.2. Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
@ MI 1 - 5 Zulissig sind: Wohngebéude, Geschafts- und Birogebéude, Einzelhandelsbetriebe, 7.6. Hahenpunkt mit Hahenangabe in m dber N.N.
o k<] 4 Schank- un Betriebe des nlagen
S - 5] fur Verwaltungen sowie fur kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche " . . .
& GR E Zwecke. Seestratie 76 mit Anderungen / Ergénzungen sind gekennzeichnet.
B » 6.
5. Plancintrag /. C Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind nicht zuldssig: Sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
N/ triebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO. Stellungnahmen koénnen gem. § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB nur zu
7.7. Vorhandene Stralenbiume i il H il
151412 o ) - Gemat § 1 Abs. 6 BauNVO ist die in § 6 Abs. 3 genannte Ausnahme ist nicht Bestandeil @ " . jenen Teilen vorgebracht werden, die gegeniiber der Auslegung
s Planeintrag 1.0G=16m & /K 49250 & WA 1 - des Bebauungsplans. vom 09.02.2009 bis 09.03.2009 geindert oder ergénzt wurden.
~ FD, begriint = P 7.8. Bodenschutz
g ,
§ s 7 GR ] 2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Wil Erfen 6 Unerund sraies Eimterl aniofn o
= © L /s s. Planeinirag dieses den abfall- und 2uver- VERFAHRENSVERMERKE
~<e. ﬁ werten bzw. zu entsorgen
3 2 7 1. durch den T Aussch am 08.03.2006
Py / q < %’ W A 527,28 GS :!/ VYEH 2.1. Hohe baulicher Anlagen
B 3 I P & neintrag
) 5 i Die Hhe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximal zuléssige Gebaudehahe 79 Beweissicherungsverfahren 2 des gem. § 2(1) Baucs am 24.11.2007
Ml 2 - B Ian a3, SD, ZD, WD (GH) und die AuBenwandhahe (WH), festgesetzt jeweils in m aber N.N. E5 wird empfohlen vor Abbruch- und 3 dor & am 2411.2007
T = = ¢ jeweils 30-50° durchzufuhren.
AN GR u{;? . 270 > 579/ 2.2. Zulissige Grundflache 4. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 03.12.2007
5 - 53 (it MD max. 70 bis 17.12.2007
s. Planeintrag ~ &S 8, a7 1675, G, Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die maximal zuléssige Grund- 7.10. Gewasserschutz
. 7 N flache (GR) in m?. 5. Billgung des und
GH/WH <7 oGa - FD, begrint . . . Mit Riicksicht auf die des olten durch den Technischen Ausschuss am 28.04.2008
2 2 s Die maximal zulassige Grundfliche kann mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO tber- unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dachdeckungen,
k3 schriten werden, jedoch im WA1 hochstens bis zu einer Grundflachenzahi von 0,6 und im Verwahrungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese Materialien ehohen
¥ WA2 und MI1 und MI2 bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,9. den Gehalt iali 6. Bekanntmachung der dffentiichen Auslegung am 03.05.2008
\[ icht
° SD, ZD, WD O S WA 2 _ o, ) sind Aluminium, beschichtetes Zink und Kunststoffe. 7. Offontiche Auslegung dos Bebauungsplanentwurfes
2% jeweils 30-50° a = i /, 1 - Fullschema der Nutzungsschablone = mit Begriindung, Fassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 gem. § 3(2) BauGB  vom 13.05.2008
22 & - bis 13.06.2008
s o N . " 1 Art der baulichen Nutzung 7.11. Grenze des raumlichen des
o MD max. 70 3 P GR _ g 3 3 maximal zulassige Grundfiache (GR) in m* e i
2 o <. Planeintrag 5 6 5 max. AuRenwandhdhe (WH) und Gebudehshe (GH) in m iber N.N. 8. Billigung des und emneuter
£ 6 Bauweise (0 = offene Bauweise, E = nur Einzelhauser zulassig) durch den Technischen Ausschuss am 28.01.2009
(4 GH/WH (@) @ 7 Dachform / Dachneigung
7 (SD = Satteldach / ZD = Zeltdach / WD = Walmdach / MD = Mansarddach / C. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 9. der erneuten Auslegung am 31.01.2009
s Planeinirag 0 FD = Flachdach, begrint) (5 74 Landesbauordnung for Baden-Wartiemberg)
10. Emeute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Be-
1 SD, ZD, WD grindung, Fassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 / 13.01.2009
2716 . . o 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN . gem. § 3(2) BauGB vom 09.02.2009
O jeweils 30-50° (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 - 23 BauNVO) 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) b 09.03.2009
s, . °© 1.1. Dach / D: 1D /D
s MD max. 70 ke ac 11. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und zweiter emeuter Auslegungs-
3.1. Bauweise Das Dach st als symmetrisches Dach mit beidseitig gleicher Dachneigung entsprechend des Planeintrags in beschluss durch den Technischen Ausschuss am
7 11p2[7/5 der Nutzungsschablone herzustellen.
Es ist offene Bauweise (o) festgesetzt. Es sind nur Einzelhauser () zulassig. 12. Bekanntmachung der zweiten emeuten 6ffentlichen Auslegung am_._._
/ 52712 Follschema
/) e Im MI 1 darf die durchg ge im 1. O! (1.0G)an 7 Dachfom  Daghnoioung 13. Zweite emeute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
17 n der ostlichen ct 16 m nicht n die um Begriindung, Fassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 / 13.01.2009 /
1s2hn 547 | E mindestens 2,00 m zuriickspringen bleiben unberiicksichtigt. SO Satteldach 10.08.2010 gem. § 3(2) BauGB vom
1 D zews —
17 152012 S WD Welmdach bis
© VD Mansarddach
g 3.2 Baugrenze FD_ Flachdach, begrlnt 14. Satzungbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am .. [
1515/1 a0 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich gem. § 23 Abs. 1 BauNVO durch
o o~ die Baugrenzen im Lageplan D: Dachfla und D: drfen in ihrer die Halfte der
S 436.9¢ Trauflange nicht Uberschreiten. Von Ortgangen ist Abstand von mindestens 1,50m ( in der Mitte des
5 u @ Im Mischgebiet (M1 ist eine Uberschreitung der Baugrenze mit untergeordneten Bau- Dachaufbaus gemessen) einzuhalten. Je Dachseite ist nur eine Form von Dachaufbauten zulassig. Ravensburg, _._. B §
teilen wie Gesimsen, ingangs- und sowie (BURGERMEISTERIN)
s 58211 mit Vorbauten wie Wanden, Erkern, Balkonen, Tar- und Fenstervorbauten um Dacheinschnitte im Mischgebiet (MI) sind nur auf den straBienabgewandten Gebzudeseiten zuléissig.
bis zu 1,00m zuléissig.
/ 7 , “1.31 Als Material fiir die Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachziegel / Dachsteine in roten, braunen und
162713 anthrazitfarbenen Tonen zulassig. Bei ist 2uléissig. Fr Ds
3.3, Stellung baulicher Anlagen und zur Solarenergienutzung sind andere Arten der Dacheindeckung zulassig. AUSFERTIGUNG
- Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des Haupt- Flachdacher aller baulicher Anlagen sind extensiv zu begriinen (mindestens 8cm Substratschicht). Hiervon
baukorpers zu einer der Baugrenzen gem. Eintragung im Lageplan. sind D echnische sowie der von Der textliche und Inhalt dieses stimmt mit dem Satzungbeschluss
O -~ Mansarddachern. Unterirdische Teile baulicher Anlagen sind mit mindestens 30cm Erduberdeckung . Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgema® durchgefaht.
520 4 Im Mischgebiet (MI) milssen Gebaude traufsténdig zur Seestrale errichtet werden, herzustellen und zu begriinen.
" o 1.2. Gestalty G
O / 4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR estaliung von Garagen
s MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen sind nur offene Garagen (oGa - Carports) mit begréintem Flachdach Ravensburg, _._ . - -
7 A, NATUR UND LANDSCHAFT zulassig, deren Grofe der unverschiieBbaren Offungen mindestens die Halfte der Gesamtfiache der (OBERBURGERMEISTER)
(5.9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Umfassungswénde betrdgt.
; o D
e
15711 \b@ 5 1.3, Fassadengestaltung o
@ L 7 41, Anpfianzen von Baumen it festem Standort (Pflanzgebot) 15. Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindiichkeit des.
S B2f Fir die Fassadengestaltung sind grelle Farbténe unzuléssig. Bebauungsplanes am __.__.
$ Am festgesetzten Standort it ein einheimischer Laubbaum (St 18 - 20 cm) zu
A pflanzen. Der Baum kann um bis zu 2,00m in jede Richtung verschoben werden. )
7 527/20 15; Laubgeholze mit sind auf die Zahl der zu 1.4. Malitonnenstandplatze
y flanzenden Baume anzurechnen. Die Béume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgan,
i - A e e e IR DR uemattz U Standplétze von Mulltornen sind entlang des 6ffentiichen StraRenraums einzufrieden. Ravensburg, .. PV
%
Z7 7 14 182yt 4.2, Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)
‘§7 ; 2. Gestaltung der (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
/& 15201 152713 Die B&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
o 21 Unbebaute Grundstlcksflachen Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.
D (f 4.3, Freiraumen der Baufelder aufierhalb der Brutzeit von Vogeln
Die unbebauten Grundstiicksflichen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Wege sind mit wasser- Ravensh
Die Baufelder sind zum Schutz britender Végel nur in der Zeit von Oktober bis Mrz durchiassigen Belagen herzustellen. avensburg, .. VERV ABTLS SPA
A 15201 7 freizuréumen. (VERM. )
w03 2.2, Einfriedigungen
“0ss /| 5. REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEN DENKMALSCHUTZ Einfriedigungen sind bis zu einer Hohe von 1,50m zuléssig
" IS 7 (59 Abs. 6 BauGB)
3 5 im Mischgebiet (M) sind zur sffentiichen Verkehrsfléche nur als Zaun aus Metall oder Holz Stadt
> auf einer mindestens 30cm hohen Sockelmauer zu errichten.
O / o] = Ravensburg
5 s
4 > 3. Hohenlage der Grundstiicke (§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)
5 7
s Der natiiriche Gelandeveriauf ist soweit wie moglich zu erhalten und eine Veranderung ist nur bis . .
! ey 7 6. SONSTIGE PLANZEICHEN 2u 1,00m zulassig. Stitzmauern sind nur bis zu einer Hhe von 1,00m zulssig. LAGEPLANBEZEICHNUNG: M 1:500
1520/4
) y ) 6.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) BEBAUUNGSPLAN
4y
"SEESTR. / LEINERWEG / ZOGENFELDSTR.
6.2. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen _NG "
i = (§.9Abs. 1 Nr. 4 und 20 BauGB) NORDLICHER TEIL
545/ ©0Ga / St: Zulssig sind offene Garagen (Carports) und Stellplatze
620/5 Sgsf Ta: Zulassig ist Tiefgarage
%, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Fléichen und der tberbau- Planfassung vom 18.04.2008 / 28.04.2008 / 13.01.2009 / 10.08.2010
/, baren Grundstickfiache zuldssig
63/6 Stellplatze sind generell mit wasserdurchidssigen Belagen herzustellen. PLANVERFASSER BAUDEZERNAT STADTPLANUNGSAMT | 10 2
m m m
/ Fur Zufahrten zu Stellplitzen, Garagen und Tiefgaragen ist fur jedes Grundstack, das an
die Seestrae grenzt, nur eine Aus- / Einfahrt mit einer Breite von hdchstens 6,00m zulassig. RegNr.
Q
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52016 - A / Fertigung
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