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Ziel und Zweck

Die bestehende Bebbauung Martinusstrasse 12 | 14| 16 | 16/1 - 16/3 ist im Besitz der Postbau Genossenschaft und bietet Wohnungen im
gunstigen Mietwohnungsmarkt.

Zur Schaffung von neuem Wohnraum fir den genossenschaftlichen Mietwohnungsmarkt, plant die Postbaugenossenschaft den Neubau von
Mehrfamilienhdusern auf dem Quartier St. Martinusstrasse 12 - 16/3.

Das Grundstiick bietet ein hohes Potential fiir eine hohere Verdichtung wie im Bestand.

Konzeption

In einer Vorabstudie wurden verschieden stadtebauliche Situationen und Erweiterungen untersucht.

Die optimale Ausnutzung des Grundstiickes bietet eine Neubebauung mit 4 Mehrfamilienhdusern auf gemeinsamer Tiefgarage anstelle der
Gebdude 12 + 14 + 16. Diese Gebaude werden abgebrochen und machen Platz fiir die Neubauten.

Die bestehenden Gebaude 16/1 - 16/3 werden im Bestand weiter vermietet.

Stadtebau

Vier gleich groRe Gebaude ergénzen den Bestand und bilden zusammen mit der Bestandsbebauung ein Quartier.

Die Positionierung der neuen Gebaude schafft eine Quartiersmitte und gibt dem gesamten Areal eine neue Aufenthaltsqualitat ausserhalb der
eigenen Wohnung.

Der Quartiersplatz in dieser neuen Mitte, bietet fur alle Bewohner und ihre Nachbarn, zusatzlich zu den privaten Freibereichen, einen
gemeinsam nutzbaren Freiraum. Zentraler Dreh und Angelpunkt ist ein grof3er neuer Quartiersbaum in groflem Pflanzfeld. Alle Hauszugange
der neuen Gebaude sind vom Quartiersplatz oder von der Zentralachse aus erschlossen. Der Bereich zwischen den Gebauden ist
ausschlieBlich Fuligangern und Fahrradfahrern vorbehalten.

Die neue Bebauung wird im gesamten Areal mit intensiver Durchgriinung geplant und sorgt fir eine naturnahe Wohnqualitat, trotz hoher
Verdichtung.

Die bestehenden 3 Gebaude bilden als versetzte und gestaffelte Hauser den 6stlichen Abschluss. Sie beginnen jeweils um einen Meter Hohe
versetzt mit 3 Wohngeschossen und sind von jeweils unausgebauten Satteldachern Gberdeckt.

Die 4 neuen Gebaude sind als kubische Quader auf gemeinsamer Erdgeschossebene geplant. Die in das Gelande eingebundene Tiefgarage
wird durch eine ausreichend dicke Tragschicht fir die Belags- und Vegetationsflachen Gberdeckt.

Die Héhenstaffelung nimmt sich bewuRt in Richtung Bestand zuriick oder setzt Hochpunkte wie an der Stid-West Ecke des Quartieres. Die
Abstandsflachen mit Faktor 0,4 weisen die Belift- und Belichtbarkeit aller Wohnungen nach.

In Summe werden zu den 24 in den Bestandsgebaude verbleibenden Wohnungen 60 neue Wohnungen geschaffen. Somit werden 84
Wohnungen fiir insgesamt max. 254 Menschen zur Verfligung stehen. Das ist ca. doppelt so viel wie der Bestand aufweist.

Nutzungskonzept

Die 4 neuen Gebaude haben in den Regelgeschossen 4 Wohnungen je Treppenhaus. Hangeingebundene Bereiche dienen Nebennutzungen
wie Kellerrdume, Trockenrdume, Fahrradrdume ect.

Allle Wohnungen haben einen Eckbalkon der immer nach zwei Himmelsrichtungen orientiert ist, somit haben alle Wohnungen zwei
Belichtungsseiten.

Gebaude A erfiillt mit 16 barrierefreien Wohnungen die Anforderung zur Barrierefreiheit DIN 18040-2 aus der Landesbauordnung.

Das Parkkonzept basiert auf einem Stellplatzschliissel von 0,8 (gemaR Empfehlung Beirat fiir Stadtebau) je Wohneinheit in Kombination mit
einem Carsharing-Konzept.

Somit sind 84 x 0,8 = 67 erforderliche PKW Stellplatze nachzuweisen. Zwei oberirdische PKW Stellplatze fir Carsharing und Besucher nérdlich
des Hauses B erfiillen diese Konzeptbasis. Die nach Garagenverordnung konzipierte gemeinsame Tiefgarage ist fur 68 PKW und 129
Fahrradstellplatze (ADFC) geplant.

In den angrenzenden Untergeschossen werden Bereiche fiir Technik, Trockenrdume, Kinderwagenstellplatze, Rollstuhlabstellplatze und
zentrale gemeinsame Millraume zur Verfligung gestellt.

Neben den Treppenhdusern mit Aufziigen der neuen Hauser, wird zusatzlich eine direkte Treppe die Tiefgarage mit dem Quartiersplatz
verbinden und bietet somit einen direkten Zugang fiir die Bewohner der Bestandsgebaude. Die ErschlieBung der Tiefgarage erfolgt mit
separater Ein und Ausfahrt konzentriert unter Haus D direkt in die St. Martinusstrasse.

Weitere 50 Fahrradstellplatze sind als Gberdeckte Platze in der Zugangsebene / Erdgeschossebene untergebracht.

Bauweise

Um fiir glinstigen Wohnungsbau zeitgemaRe und nachhaltige Wohnungen erstellen zu kénnen, ist eine einfache und kompakte Bauweise
Voraussetzung. Hangeingebundene und Uberbaute Bereiche sind als Massivbau geplant, die Geschosse die vollstéandig oberhalb vom Gelande
liegen sind in Holz-Hybridbauweise geplant.

Griinkonzept

Das vorliegende Grundstiick befindet sich am sudlichen Rand des Ravensburger Ortsteils Burach-Ost. Im Westen grenzt die St. Martinus-
stralle, im Norden und Osten grenzen Wohnbebauungen an. Entlang der stdlichen Grundstticksgrenze flieRt der Locherhofbach in einem
Teilabschnitt offengelegt mit begleitenden Gehdlzen. Innerhalb des Grundstlicks befinden sich auRer einem Ahornbaum keine nennes-
werten Gehdlzstrukturen.

Das neue Griinkonzept sieht um die vier geplanten viergeschossigen Geb&auden eine durchgehende Durchgriinung mit Rasen- und
Pflanzflachen sowie mit Baumen und Strauchern vor. Uber die Nord-Siid-Achse erfolgt die HaupterschlieRung zu den Gebauden und zum
zentralen Quartiersplatz mit einem GroRbaum, fiir den die Tiefgarage grof3ziigig ausgespart wird. Die West-Ost-Achse ist aufgrund der
Hohenabstufung mit Treppen nur eine fuBlaufige Verbindung. Grundsatzlich werden die Baume aul3erhalb der Tiefgarage gepflanzt, um den
neu zu pflanzenden Baumen mdglichst optimale Pflanzbedingungen mit Anschluss an den gewachsenen Boden zu gewahrleisten. Auf der
Tiefgarage werden lediglich entlang den Wegeachsen Solitérstraucher vorgesehen.

Die Pflanzflachen mit Hecken und Bodendeckern befinden sich vornehmlich vor den AuRRenterrassen, an den Eingangsbereichen der
Gebaude sowie im Bereich des zentralen Quartiersplatzes. Die lbrigen Griinflachen werden als Rasen- und Wiesenflachen ausgebildet.
Ostlich des Quartiersplatzes wird im Bereich des abgestuften Geléndes ein Spielplatz angelegt.

Regenwasserkonzept

Das Regenwasserkonzept strebt an, das anfallende Regenwasser im Gebiet zuriickzuhalten, oberflachlich abzuleiten und somit dem
natiirlichen Wasserhaushalt zu entsprechen. Dadurch entsteht ein verbesserter Uberflutungsschutz, Vorteile fiir die Vegetation und
Begtinstigung des lokalen Mikroklimas. Das Dachwasser aller Hauser wird oberflachig tber natiirlich gestaltete Entwasserungsmulden und
Versickerungsanlagen in Richtung des siidlich angrenzenden Tobelbaches gedrosselt abgeleitet. Samtliche Belagsflachen innerhalb des
Grundstuickes werden tber Dranfugenpflaster mit geringen AbfluBbeiwert vorgesehen, so dass der liberwiegende Teil 6rtlich versickern
kann. Das uberschussige Regenwasser wird uber die bereits genannten Entwasserungsmulden in Richtung Tobelbach abgeleitet.
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